OBWIESZCZENIE NR 1.2018
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 14 czerwca 2018 r.

w sprawie: ogloszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci obszaru w obrebie Sztumskie Pole.

1.Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktdéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz.1523), oglasza si¢ w zataczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst ijednolity rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru w obrebie Sztumskie Pole (t.j. Obwieszczenie Nr 5/2012 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 listopada
2012 r., Dz.Urz. Woj.Pom. z 2013 r. poz. 502) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg nr XXX.222.2016 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 23 listopada 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego czg$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. poz. 279;

2) uchwatg nr XXX.223.2016 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 23 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 23 grudnia 2016 r. poz. 4618;

3) uchwatg nr X/75/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z 31 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego Sztumskie Pole (Uchwata nr XXVII/182/2008 Rady Miejskie;j
w Sztumie zdnia 30.08.2008)” w zakresie obszarowym obejmujacym teren wydzielenia wewngtrznego
19/1.1. KP w jednostce urbanistycznej 05.UU.19 - zatacznik nr lc.

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole nie obejmujeuchwaly nr XXX.222.2016  Rady
Miejskiej w Sztumie zdnia 23 listopada 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgs$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole w nastepujacym zakresie:

1) § 2 ust. 1, ktory stanowi: ,, W § I po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: Granice obszaru objetego zmiang
planu nr [ oznaczone sq na rysunkach planu nr 14, 1B, 1C, 1D, o ktorych mowaw § 2 ust. I pkt 4,5,6,7;
tqczna powierzchnia obszaru objetego zmiang planu nr [ wynosi ok. 79 ha;”

2) § 2 ust. 2 pkt 1, ktory stanowi: ,, ) w ust. I po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4, 5, 6, 7, 8, 9 w brzmieniu:

4) rysunek planu nr 14 wskali 1: 2000, stanowiqcy zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
planu nr 1;

5) rysunek planu nr 1B wskali 1: 2000, stanowigcy zalgcznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
planu nrli;

6) rysunek planu nr 1C wskali 1: 2000, stanowigcy zalgcznik nr 3 do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany
planu nr 1;

7) rysunek planu nr 1D w skali 1: 1000, stanowigcy zalqcznik nr 4 do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
planu nr 1;

8) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztoZonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, stanowigce zalgcznik nr 5 do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 1;

9) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych  gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, stanowigce zalgcznik nr 6 do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 1;”

3) § 2 ust 2 pkt 2 lit b, ktory stanowi: ,,b) po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu: Przepisy koncowe dla zmiany
planu nr 1 sporzqdzonej na podstawie uchwaty Nr XLII/416/2014 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 13 czerwca
2014 r.,”
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4)§ 5, ktore stanowi: ,,§ 5. Integralng czescig uchwaly sq:

1) Rysunek planu nr 1A w skali 1: 2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) Rysunek planu nr 1B w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) Rysunek planu nr 1C w skali 1: 2000, stanowigcy zatqcznik nr 3 do niniejszej uchwaty,
4) Rysunek planu nr 1D w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zafgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty;

6) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiqce zalqcznik nr 6 do niniejszej uchwaty ”;

5) § 7, ktory stanowi: ,,§ 7. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenie w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego,”

6) Zatacznikow nr 5 i nr 6 do ww. uchwaty.

3. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci obszaru w obrgbie Sztumskie Pole nie obejmuje uchwaly nr XXX.223.2016 Rady
Miejskiej w Sztumie zdnia 23 listopada 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru w obrebie Sztumskie Pole w nastepujacym zakresie:

1)§ 2ust 1, ktory stanowi: ,, I. W§ [ po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5w brzmieniu: 5. Granice obszaru objetego
zmiang planu nr 2 stanowiq.

- od strony wschodniej — teren kolejowy (zamkniety),
- od strony potudniowej — potudniowa granica drogi publicznej — ul. Zeromskiego,
- od strony zachodniej (odcinek potudniowy): zachodnia granica dziatki nr 14/2,

- od strony zachodniej (odcinek potnocny): zachodnia granica dziatki nr 21/31 i fragment wschodniej granicy
dziatki nr 21/29,

-od strony poinocnej granica przebiega srodkiem dziatek nr 14/2, 16, 19, 20/2.Granice obszaru
objetego zmiang planu nr 2 oznaczone sq na rysunku planu nr IE, o ktorym mowa w § 2 ust. I pkt 10.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu nr 2 wynosi ok.11 ha.”

2) § 2ust 1, ktory stanowi: " 1) wust.l po pkt.9 dodaje sie pkt 10,11,12 w brzmieniu: 10) rysunek planu nr 1E,
wskali 1: 2000, stanowigcy zalgcznik nr I do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 2; 11)
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do zmiany planu nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole , stanowigce zalqcznik nr 2 do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 2; 12) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktorve nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 2”;

3) § 2 ust 2, pkt 2 lit. b, ktory stanowi: ,, b) po pkt 10a dodaje si¢ pkt 10b w brzmieniu: 10b) Przepisy koncowe dla
zmiany planu nr 2 sporzqdzonej na podstawie uchwaly Nr VIIL.45.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
25 marca 2015 r.”

4) § 4, ktory stanowi: ,, § 4. Integralng czescig uchwaty sq:
1) rysunek planu nr 1E w skali 1: 2000, stanowiqgcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiqgce zatqgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.l) rysunek planu nr 1E w skali 1:
2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiqce zalqcznik nr 3 do niniejszej uchwaty”;

5)§ 5, ktory stanowi: ,,§ 6.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.”

6) Zalacznikow nr 2 inr 3 do ww. uchwaty.

4. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole nie obejmuje:

1) zatacznikanr 1 do Obwieszczeniu Nr 5/2012 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 listopada 2012 r.;

2) zalacznika Nr 2 do uchwaly Nr XXVII/182/08 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2008 r.;

3) zatacznika Nr 3 do uchwaty Nr XXVII/182/08 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2008 r
5. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

6. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zalacznik do obwieszczenia Rady Miejskiej w Sztumie nr 1.2018 z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole.

Uchwata Nr XXVI11/182/08
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 30 sierpnia 2008 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole
(tekst jednolity).

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz z
2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010
1. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 i Nr 106 poz. 675), art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 1. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 1. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 1. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 223, poz. 1458,z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241
oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, i Nr 106, poz. 675), Uchwaly Nr XLV/352/10 Rady Miejskiej
w Sztumie z dnia 20 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole” uchwalonego uchwata nr
XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008 roku; po stwierdzeniu Ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sztum
przyjetego Uchwala Nr XLIII/341/2002 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 27 kwietnia 2002 r., Rada
Miejska uchwala co nastepuje:

- w wykonaniu uchwaty nr XXXVIII/239/05 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 sierpnia 2005 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole obejmujacego teren o lacznej powierzchni ok. 380 ha.

2. Granice zmiany planu stanowia:

1) od p6inocy i zachodu —granica obrebu Sztumskie Pole;

2) od wschodu — droga krajowa nr 55;

3) od potudnia — pas terenu przylegajacy od potudnia do drogi wojewodzkiej nr Nr 603.

3. Ustalenia zmiany planu sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum”.

4 (pominiety).
5 (pominiety.

8 2.

1. Integralng czeScia uchwaty jest:

1) zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;
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3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) (pominiety);

5) (pominiety);

6) (pominigty);

7) (pominiety);

8) (pominigty);

9) (pominigty);

10) (pominiety);

11) (pominiety);

12) (pominiety).

2. Czesc tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce 01;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce 02;
5) Rozdziat 5 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce 03;
6) Rozdzial 6 — Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce 04;
7) Rozdziat 7 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce 05;
1) 7a) 7a) Rozdzial 7a — Ustalenia szczegétowe dla terenéw polozonych w jednostce 06;

%) 7b) Rozdziat 7b — Ustalenia szczegétowe dla terenéw potozonych w jednostce 07;

%) 7¢) Rozdzial 7c — Ustalenia szczegétowe dla terenéw polozonych w jednostce 08;

4 7d) Rozdzial 7d — Ustalenia szczegétowe dla terenéw polozonych w jednostce 09;

®) 7e) Rozdzial 7e — Ustalenia szczegétowe dla terenéw potozonych w jednostce 10;

% 7f) Rozdziat 7f — Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw polozonych w jednostce 11;

8) Rozdziat 8 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

9) Rozdzial 9 — Ochrona gruntéw rolnych i leSnych;

10) Rozdziat 10 — Przepisy koncowe.

10a) (pominiety);

10b) (pominiety).

§ 3. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje terminow uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
lub statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistéw, dom zakonny,
internat, dom studencki,

b) zwiazane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego,
aresztu sledczego, zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) funkcje komercyjne : funkcje terenéw na ktérych prowadzona bedzie dzialalno$¢ gospodarcza. Do
funkcji komercyjnych zalicza sie funkcje przemystowe oraz funkcje ustug komercyjnych;

3) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:

a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,

YW brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 2 pkt 2 lit a uchwaty nr XXX.222.16 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23
listopada 2016 .

2)Jak w odnosniku 1

3) Jak w odnosniku 1

4) Jak w odnosniku 1

%) Jak w odnosniku 1

%) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 2 pkt 2 lit a uchwaty nr XXX.223.16 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23
listopada 2016 .
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o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ushugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, $wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawodow,

¢) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako drobna wytwodrczo$é obejmujagca wykonywanie lub
naprawianie przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV,
tapicer, piekarz itp. oraz inna dziatalnos¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen Srodowiska, jak réwniez powstawania odoréw i
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, itp.;

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej ;

4) funkcje ushug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie doméw, mieszkan,
pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz
Swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ Swiadczone:

- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mitodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie do budynkéw
zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem p6l biwakowych i kempingow,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,

- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikéw pokoi i miejsc na ustawienie namiotow

w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spelniaja wymogi ustawy

o ustugach turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

5) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespdt takich budynkoéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy czym budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi sa budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie bliZniaczej,
szeregowej lub grupowej, stluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny
stanowi konstrukcyjnie samodzielna cato$¢, dopuszcza sie w nim wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

b) zabudowa wielorodzinna,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne
potrzeby mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej
architektury. Zabudowa mieszkaniowa nie sg budynki w zabudowie zagrodowej;

6) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelka dziatalnos$¢ polegajacq na wytworczosci i
skladowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra
technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o
charakterze produkcyjnym i inna dziatalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej;

7) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodoéw;

8) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejSciowe o maksymalnej
powierzchni 8m,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku o
maksymalnej powierzchni 8m
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10) niezaktécony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdhiz osi widokowej — widok na zespé6t
obiektéw budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi
widokowej, ktorego przeksztatcanie (w szczegdlnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢
dokonane tak, aby nie zakloci¢ widoku obszaréw i obiektéw, ktore byly podstawa jego wyznaczenia.
W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowiacego zamkniecie osi;

11) obiekt o duzym zatrudnieniu — obiekt o zatrudnieniu powyzej 10 oséb;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
o powierzchni nie mniejszej niz 10m 2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje;

13) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i
tymczasowych obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

14) no$nik reklamowy — rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
uzytkownikéw drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m nie jest reklama wbudowana;

15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzszego punktu dachu (z wylaczeniem komina);

16) wskaznik powierzchni zabudowy : stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;
17) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych;

18) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia
terenu a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas
okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslaja ustalenia planu

7) 19) zieler i wody powierzchniowe w terenach polozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:zieler
naturalna i uksztattowana obejmujaca drzewa, krzewy, zielen niskq oraz wody powierzchniowe (stawy,
rowy, cieki, itp.) oraz zielen o funkcji ochronnej stref brzegowych stawéw, rowow, ciekow;

%) 20) zabudowa mieszkalno — ustugowa w terenach potozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09,

10: zabudowa, ktéra obejmuje na jednej dzialce budowlanej lokalizacje budynku mieszkalnego i
budynku

ustugowego, lokalizacje budynku o funkcji mieszanej, w ktérym ustugi zajmuja wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tego budynku;

%) 21) odnawialne Zrédta energii w terenach polozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:w rozumieniu
przepis6w odrebnych, o mocy do 20 kW, montowane na budynkach i na dziatkach wedtug ustalen
szczegbtowych dla danego terenu;

19y 22) infrastruktura techniczna w terenach potozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:sieci, przytacza
i obiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, telekomunikacji, odprowadzenia
Sciekow sanitarnych i wéd opadowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki;

') 23) obowigzujaca linia zabudowy w terenach polozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:linia

7Yy W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
8) Jak w odnosniku 7
9 Jak w odnosniku 7
19y Jak w odnosniku 7
1y Jak w odnosniku 7
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wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca potozenie frontowej sciany budynku; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki , potacie dachu
jednak nie wiecej niz o 1 m; dopuszcza sie oddalenie fragmentéw frontowej sciany budynku od tej linii,
pod warunkiem, zZe nie przekrocza one tacznie 30% diugosci elewacji;

12) 24) za no$nik reklamowy w terenach polozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10 uznaje sie:

a) no$nik informacji i reklamy wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, niebedacy
znakiem

w rozumieniu przepisoOw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gmine;

b) reklame wolnostojaca to jest obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam lub informacji,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama;

¢) reklame i / lub informacje wbudowang — to jest miejsce lub element umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, informacji, napisow i elementéw dekoracyjnych;
szyld o powierzchni do 0,30m nie jest reklama wbudowana;

13) 25) dziatka budowlana w terenach polozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:dziatka budowlana
W rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

'4) 26) intensywno$¢ zabudowy w terenach potozonych w jednostkach 06, 07, 08, 09, 10:w rozumieniu
przepis6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?”.

19) 27) zielen i wody powierzchniowe w terenach potozonych w jednostce 11: zieler naturalna i
uksztattowana obejmujaca drzewa, krzewy, zielen niska oraz wody powierzchniowe (stawy, rowy, cieki,
itp) oraz zielen o funkcji ochronnej stref brzegowych stawow, rowéw, ciekow;

16y 28) zabudowa mieszkalno — ustugowa w terenach polozonych w jednostce 11: zabudowa, ktéra
obejmuje na jednej dziatce budowlanej lokalizacje budynku mieszkalnego i budynku ustugowego,
lokalizacje budynku o funkcji mieszanej, w ktoérym ustugi zajmujq wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej

tego budynku;

17y 29) odnawialne Zrédta energii w terenach potozonych w jednostce 11: w rozumieniu przepiséw
odrebnych, o mocy do 20 kW, montowane na budynkach i na dziatkach wedtug ustalen szczegétowych
dla danego terenu;

18) 30) infrastruktura techniczna w terenach polozonych w obrebie jednostki 11: sieci, przylacza i
obiekty

infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, telekomunikacji, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki;

19Y31) za nosnik reklamowy w terenach potozonych w jednostce 11 uznaje sie:

a) no$nik informacji i reklamy wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;

b) reklame wolnostojaca to jest obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam lub informacji,
napisoéw i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama;

¢) reklame i / lub informacje wbudowang — to jest miejsce lub element umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, informacji, napisow i elementéw
dekoracyjnych; szyld o powierzchni do 0,30 m nie jest reklama wbudowana;

2y 32) dziatka budowlana terenach polozonych w jednostce 11: dzialka budowlana w rozumieniu

12y Jak w odnosniku 7

13) Jak w odnosniku 7

1%y Jak w odnosniku 7

15) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
16y Jak w odnosniku 15

17y Jak w odnosniku 15

18) Jak w odnosniku 15

19) Jak w odnosniku 15

20y Jak w odnosniku 15
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przepisow

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21 33) intensywno$¢ zabudowy w terenach polozonych w jednostce 11: w rozumieniu przepiséw ustawy
0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sie na pie¢ jednostek zgodnie z podzialem na strefy
funkcjonalne przyjetym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego
miasta i gminy Sztum:

1) jednostka 01, obejmujaca strefe funkcjonalng M9;

2) jednostka 02, obejmujaca strefy funkcjonalne Plai P1b;

3) jednostka 03, obejmujaca strefe funkcjonalng 74 ;

4) jednostka 04, obejmujaca strefe funkcjonalng M8;

5) jednostka 05, obejmujqca strefy funkcjonalne M2a i M2b.

?2) 1a. Obszar objety zmiang planu nr 1 obejmuje pie¢ jednostek:

1) jednostka 06, obejmujgca tereny oznaczone na rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolami: 01.MN.01 i 01.UT.02;

2) jednostka 07, obejmujaca tereny oznaczone na rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolami: 01.MU.03, 02.MU.02, 03.R/ZL.2;

3) jednostka 08, obejmujaca teren oznaczony na rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolem 04.MN.05;

4) jednostka 09, obejmujaca teren oznaczony na rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 symbolem 05.MN.05;

5) jednostka 10 obejmujacy teren oznaczony na rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty
nr XXVIII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. symbolem 05.UU.10.

%) 1b) Obszar objety zmiang planu nr 2 sporzadzong na podstawie uchwaty Nr VI1.45.2015 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r. obejmuje jednostke oznaczong numerem 11 obejmujaca
teren w granicach oznaczonych na rysunku planu nr 1E.

2. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podzial obszaru objetego planem na tereny
elementarne jest spdjny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem naleza do
ktérego$ z terenéw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwdch terenow
elementarnych.

3. Kazdy teren elementarny na rysunku planu jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu numerem,
gdzie okresla sie numer jednostki, przeznaczenie terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego.

?*) 3a. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu nr 1A, 1B, 1C, 1D jest
oznaczony w teks$cie i na rysunku planu nastepujaco: poz.1 - numer jednostki, w ktorej jest potozony,
poz.2 - kolejny numer terenu potozonego w danej jednostce, poz.3 — symbol oznaczajacy przeznaczenie
terenu - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla danego terenu.

#%) 3b) Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu nr 1E jest oznaczony w
uchwale i na rysunku planu nastepujaco: poz.1 - numer jednostki, w ktorej potozony jest teren, poz.2 -
kolejny numer terenu potozonego w danej jednostce, poz.3 — symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu

21y Jak w odnosniku 15

22) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 4 pkt 1 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
23) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 4 pkt 1 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 6
24) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 4 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
%) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 4 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6

6
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zgodnie z ustaleniem w karcie danego terenu.

4. Na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu wyréznia sie w planie
wydzielenia wewnetrzne, tj. fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe
ustalenia szczeg6towe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposéb
uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest
spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezagce do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzielen
wewnetrznychs:

?%) 4a. Na rysunkach planu nr 1A, 1B, 1C, 1D liniami wydzielajacymi rejony wewnetrzne wyréznia sie
fragmenty terenéw, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia dotyczace szczegdlnych zasad
zagospodarowania wynikajacych z uzytkowania teren6w, zasad ochrony srodowiska kulturowego lub
zasad ochrony srodowiska przyrodniczego. Podzial terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne
nie jest spojny ani roztgczny: moggq istnie¢ fragmenty terenu nienalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen
wewnetrznych.

27 4b. Na rysunku planu nr 1E liniami wydzielajacymi rejony wewnetrzne wyréznia sie fragmenty
terendw, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia dotyczace szczegélnych zasad
zagospodarowania wynikajace z uzytkowania terenéw, zasad ochrony srodowiska kulturowego lub
zasad

ochrony srodowiska przyrodniczego. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest
spojny ani roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nienalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych,
moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyr6zniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym, na ktory
sklada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym jest potozone wydzieleni wewnetrzne;
2) numer ustalenia szczeg6towego obowiazujacego wylacznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;

4) funkcja, dla ktérej rezerwuje sie teren.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym
obszarze planu oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych. Dla
kazdego terenu elementarnego obowiazuja réwnoczesnie ustalenia ogélne i ustalenia szczegoétowe.

2. Dla teren6w elementarnych, za wyjatkiem terenéw ukladu komunikacyjnego, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) scalanie i podziat nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla system6w komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna

26) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 4 pkt 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
27y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 4 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 6
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terenu;

11) ustalenia dla systemo6w infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

?%) 2a. Dla terenéw wydzielonych na rysunkach planu nr 1A, 1B, 1C, 1D liniami rozgraniczajacymi - za
wyjatkiem terenow uktadu komunikacyjnego w ustaleniach szczeg6towych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) obstuge komunikacyjna;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;

9) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

#%) 2b. Dla terenéw wydzielonych na rysunku planu nr 1E liniami rozgraniczajacymi - za wyjatkiem
terenow uktadu komunikacyjnego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej;

5) ustalenia dotyczace parametréw i wskaZznikéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) obstuge komunikacyjng;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

9) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Dla teren6w uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uklad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

%) 3a. Dla terenéw ukladu komunikacyjnego wydzielonych na rysunkach planu nr 1A, 1B, 1C, 1D
liniami

rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegétowych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie i dostepnos¢;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

28) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 5 pkt 1 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
29) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 5 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
30) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 5 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

31) 3b. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego wydzielonych na rysunku planu nr1E liniami
rozgraniczajacymi - ustala sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie i dostepnosc;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o r6znym przeznaczeniu);

3) linie rozgraniczajqce tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o ré6znych zasadach zagospodarowania);
4) oznaczenie terendw, w tym: literowe oznaczenie podziatu obszaru objetego planem na jednostki:
a) sposéb oznaczenia terenu elementarnego,

b) sposéb oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;

5) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

d) UT — tereny ustug turystycznych,

e) UU - tereny zabudowy ustugowej,

f) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),

g) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

h) PR — tereny funkcji mieszkaniowo-rzemieslniczych

i) ZL — lasy,

j) R —tereny rolnicze,

k) ZD — tereny ogrodkéw dziatkowych.

6) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ciag widokowy,

b) zamkniecie kompozycyjne;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Biatej Géry”,

b) tereny korytarzy ekologicznych,

) grupy drzew i krzewéw (biogrupy),

d) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

e) drzewa do zachowania,

f) szpalery drzew;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:

a) zabytkowy zespét budowlany;

b) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego osadnictwa,

c) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

d) obiekty ochronionej kompozycji;

9) parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: oznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) TZ — tereny zamkniete,

31) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 5 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 6
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b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznej,

c) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie gazociagu wysokiego ci$nienia;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:

a) tereny drég publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drég i ulic wg klas technicznych:
- KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,

- KD.L — droga klasy L — lokalna,

- KD.D - droga klasy D — dojazdowa,

b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:

- KX — ciagi piesze, ciagi pieszo jezdne, dojazdy stanowiace drogi wewnetrzne,

- KP — tereny parkingdw i garazy;

12) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej:

a) tereny dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

- IT — pas infrastruktury technicznej,

- KS — tereny oczyszczalni Sciekéw i przepompowni Sciekow,

- E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna — stacje transformatorowe,

- G — stacja redukcyjna gazu,

b) sieci infrastruktury technicznej:

- gazociag wysokiego cisnienia,

- linia elektroenergetyczna 15 kV.

%) 1a. Rysunek planu nr 1A (jednostka 05 i jednostka 06), w skali 1: 2000, zawiera nastepujace
obowiazujace oznaczenia graficzne:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum

z oznaczeniem obszaréw objetych zmiang planu;

2) obowiazujace oznaczenia graficzne:

a) granice i zasady zagospodarowania terendw: granice obszaru objetego zmiang planu; linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania; linie
wydzielajace rejony wewnetrzne; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy; obowigzujace linie
zabudowy;

b) oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 -numer jednostki, w ktdrej
potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajacy funkcje - przeznaczenie
terenu;

¢) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: MN,RM,UT - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny ustug turystyki; MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny

zabudowy ustugowej; MN,UT — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny uslug
turystyki;

MU,UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej i tereny ustug
turystyki; U,US -tereny zabudowy ustugowej i tereny sportu i rekreacji; US,ZP —tereny sportu i rekreacji
i tereny zieleni urzadzonej; RM,U - tereny zabudowy zagrodowej i tereny zabudowy ustugowej; R,RM

tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; R — tereny rolnicze; ZL- las; ZP — tereny zieleni
urzadzonej; WS — tereny wod powierzchniowych; KD.D — tereny dr6g publicznych; KDW — tereny drég
wewnetrznych;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: grupy drzewa do zachowania;
szpaler drzew do zachowania; szpalerowe nasadzenia drzew;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy - osady srddlesnej zawiazanej z przemystem
drzewnym w obrebie Sztumskie Pole; strefa ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej
zabudowy osadniczej; strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego; strefa ochrony
konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji

32) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 6 pkt 1 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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Starego Miasta Sztumu; historyczne drogi; trafostacja ujeta w gminnej ewidencji zabytkow; budynki
o wartosciach historyczno — kulturowych objete ochrong ustaleniami planu; linie historycznych;

3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

4) oznaczenia informacyjne — nie bedqce ustaleniami planu.

podzialow roztogow pol;

f) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw: IT — pas techniczny infrastruktury; IE — strefa
ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

33) 1b. Rysunek planu nr 1B (jednostka 08)w skali 1: 2000 zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum

z oznaczeniem terendw objetych zmiang planu;

2) obowiazujace oznaczenia graficzne:

a) granice i zasady zagospodarowania terendw: granice obszaru objetego zmiang planu; linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania; linie
wydzielajace rejony wewnetrzne; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy; obowigzujace linie
zabudowy;

b) oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 -numer jednostki, w ktorej
potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajacy funkcje - przeznaczenie
terenu;

c) przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: MU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej; MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; ZL- las; KDW — tereny dr6g wewnetrznych; K- kanalizacja sanitarna;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: rejon zieleni i wod
powierzchniowych; szpalerowe nasadzenia drzew;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zespohu Starego Miasta Sztum, strefa ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej; budynek o wartosciach historyczno — kulturowych objety ochrona ustaleniami planu;

f) szczegblne warunki zagospodarowania terenow: TK — strefa ograniczen wzdhiz terenu kolejowego i
jej

granice; IT — pas techniczny infrastruktury;

3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

4) oznaczenia informacyjne — nie bedace ustaleniami planu.

3% 1c) Rysunek planu nr 1C (jednostka 09) w skali 1: 2000 zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum

z oznaczeniem obszaréw objetych zmiang planu;

2) obowiazujace oznaczenia graficzne:

a) granice i zasady zagospodarowania terenéw: granice obszaru objetego zmiang planu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, linie
wydzielajace rejony wewnetrzne, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 -numer jednostki, w ktorej
potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol 0znaczajacy przeznaczenie terenu;

) przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: MU — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej; MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; KDW - tereny dr6g wewnetrznych;

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okaz drzewa do zachowania; grupa
drzewa do zachowania;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu; strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji

33) Jak w odnosniku 32
34) Jak w odnosniku 32
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Starego Miasta Sztumu; zespdt budynkéw o wartosciach historyczno — kulturowych (zabytkowa
zagroda)

objety ochrong ustaleniami planu; budynki o wartosciach historyczno — kulturowych w zabytkowej
zagrodzie objete ochrona ustaleniami planu (L.); wewnetrzne podwérze (dziedziniec);

f) szczegblne warunki zagospodarowania terendw: IT - pas techniczny infrastruktury; IG - strefa
kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200; TK — strefa ograniczen wzdluz terenu
kolejowego

1 jej granice;

3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

4) oznaczenia informacyjne — nie bedace ustaleniami planu.

3%) 1d. Rysunek planu nr 1D (jednostka 10) w skali 1: 1000 zawiera nastepujace oznaczenia:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum

z oznaczeniem obszar6w objetych zmiang planu;

2) obowigzujace oznaczenia graficzne:

a) granice i zasady zagospodarowania terendw: granice obszaru objetego zmiang planu, linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, linie
wydzielajace rejony wewnetrzne; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 -numer jednostki, w ktdrej
potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol 0znaczajacy przeznaczenie terenu;

) przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: U- tereny zabudowy ustugowej;
KDW - tereny drog wewnetrznych; KDX — tereny komunikacji pieszej i rowerowej;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej ekspozycji Starego Miasta Sztumu — wszystkie tereny objete rysunkiem planu nr 1D;
e) szczegblne warunki zagospodarowania terenow: IT- pas techniczny infrastruktury; zielen izolacyjno

krajobrazowa; istniejacy wjazd na teren z drogi krajowej nr 55; istniejacy wyjazd na droge krajowa nr
55;

3) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

4) oznaczenia informacyjne — nie bedace ustaleniami planu.

%) 1e. Rysunek planu nr 1E (jednostka 11), zawiera nastepujace obowiazujace oznaczenia graficzne:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum

z oznaczeniem granic obszaru objetego zmiang planu;

2) granice i zasady zagospodarowania terenow: granice obszaru objetego zmiang planu; inie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; linie
wydzielajace rejony wewnetrzne; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) oznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 -numer jednostki, w ktorej
potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajacy funkcje - przeznaczenie
terenu;

4) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: PU- tereny obiektow
produkcyjnych, skltadéw i magazynéw i tereny zabudowy ustugowej; KD.Z — teren drog publicznych
— droga zbiorcza; KD.D — teren drég publicznych — droga dojazdowa; KDW — teren drog
wewnetrznych;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: grupa drzewa do zachowania;
drzewa do zachowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej ekspozycji zespolu Starego Miasta Sztumu - caly obszar objety rysunkiem planu nr
1E;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw: IT - pas techniczny infrastruktury; IG - strefa

3%) Jak w odnosniku 32
36) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 6 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 6
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kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 200; TK - strefa ograniczen wzdluz terenu
kolejowego i jej granice; IE - strefa ograniczen wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej;
zielen izolacyjno — krajobrazowa”;

8) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

9) oznaczenia informacyjne — nie bedace ustaleniami planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okredla¢ zgodnie z
przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dzialek, nalezy go okre$la¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dotyczace calego terenu.
§ 7. Przeznaczenie terenu.
1.Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji wiez telefonii komorkowej:
dla terenéw zawartych na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komérkowej wytacznie
na terenach oznaczonych w planie jako PU — tereny funkcji przemystowo ustugowych.

%7) 1a. Przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu oraz zasady ich zagospodarowania, ustalono: dla
terenéw zawartych na rysunku planu nr 1A — w rozdz. 7a i 7b, dla terenéw zawartych na rysunku planu
nr 1B — w rozdz. 7c, dla terenéw zawartych na rysunku planu nr 1C —w rozdz. 7d , dla terenow
zawartych na rysunku planu nr 1D — w rozdz. 7e.

3%) 1b. Dla terenéw zawartych na rysunkach planu nr 1A, 1B, 1C, 1D ustala sie nastepujace zasady
lokalizacji wiez telefonii komdrkowej: dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komdrkowej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu.

%) 1c. Przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu nr 2 zawartych na rysunku planu nr 1E oraz zasady
ich zagospodarowania ustalono w rozdziale 7f.

%) 1d. Dla terenéw zawartych na rysunku planu nr 1E ustala sie nastepujace zasady lokalizacji wiez
telefonii komdrkowej: dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komérkowej bez ograniczen.

2. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R i R/ZL dopuszcza sie zalesienia
uzytkow rolnych.

1) 3.Lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych na rysunku planu dopuszcza sie poza strefg
ucigzliwosci

drogi KD.G.01, o szerokosci 75 m, zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow elementarnych
dla

jednostki 10 zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust 4.

42) 4. Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych potozonych w obrebie jednostki 10 zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych teren6w potozonych w tej jednostce.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) w celu ksztaltowania wlasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztalttowanie
przestrzeni uwzgledniajace:

37y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 7 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
38) Jak w odnosniku 37
39) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 7 pkt 1 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2
40y Jak w odnosniku 39
41y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 7 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
42) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 7 pkt 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1

13

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 13



a) niezaktécony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, jest to widok na zespét
obiektéw budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ktérego przeksztalcanie (w
szczegblnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak, aby nie zaktéci¢ widoku
obszaréw i obiektéw okreslonych w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety), ktére byly podstawa jego
wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego
zamkniecie osi.

b) zamkniecie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyréznienie widokowe przestrzeni publiczne;
elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem
powierzchni terenu lub zieleni,

- jako elementéw zagospodarowania o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkafncéw
(w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem), poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktéw spotecznych;

2) obowiazuje zachowanie niezakléconego widoku z punktéw widokowych, ciagéw widokowych i osi
widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania wymienionych
elementdw zawierajq ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych.

2. Na terenach o przeznaczeniu MN, MU, MM obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o
charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno.

%) 3. Dla terenéw jednostek 06, 07, 08, 09, 10 obowiazujq ustalenia zawarte w ust.1 i 2 oraz dodatkowo
ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw majace na celu
ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji odnawialnych Zrodet energii ( w rozumieniu § 3 pkt 21):

a) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczonych na rysunkach
planu symbolem MN), w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
turystyki (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,UT) , w terenach przeznaczonych pod
zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa i ustugi turystyki (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU, UT) oraz w takiej odleglosci od linii rozgraniczajqcych tych terenéw, ktéra zabezpieczy
zachowanie izofony 40 dB na granicy tych terenow;

- w obrebie teren6w laséw (0znaczonych na rysunkach planu symbolem ZL);

- w obrebie terendw drog wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW) oraz

w odlegtosci od linii rozgraniczajacych tych drég minimum 1,5 krotnej wysokos$ci wiezy i smigla
lacznie;

- w obrebie oznaczonych na rysunku planu grup drzew oraz zieleni i wod powierzchniowych;

- w obrebie oznaczonych na rysunku planu dojazdéw oraz w strefie ograniczen wzdtuz terenu
kolejowego;

- w obrebie terenéw drog publicznych oraz w odlegtosci minimum 1,5 krotnej wysokosci wiezy i Smigla
}acznie od linii rozgraniczajqcych tych drog;

b) w terenach, gdzie dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych ustala sie maksymalng moc
elektrowni wiatrowej na jednej dzialce budowlanej do 20 kW; maksymalna wysoko$¢ elektrowni
wiatrowych obejmujaca wysokos$¢ masztu i wysokos¢ / dhugos¢ elementu napedowego (Smigla, turbiny ,
itp.) - wedhlug ustalen szczegétowych zawartych w kartach terenéw - w ust 5 pkt 3 lit e; wysokos$¢ Smigta
do ¥ wysokoSci masztuy;

¢) dla zabytkowych obiektéw budowlanych, dla zabytkowego zespotu budynkéw, stref ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia podane w § 10;

2) dla teren6w jednostek 06, 07, 08, 09, 10 stosuje sie zasady ksztalttowania zabudowy podane

w ustaleniach szczegotowych — kartach terenéw zawartych w rozdz. 7a, 7b, 7c, 7d, 7e;

3) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych (w rozumieniu definicji podanej w
8§ 3 ust. 25):

a) dla terenéw jednostek 06, 07, 08, 09, 10 ustala sie zakaz umieszczania nosnikow reklamowych

i informacyjnych (w tym plansz i baneréw) na ogrodzeniach;

43) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 8 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN),
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,UT),w terenach sportu i rekreacji u terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych na rysunku
planu symbolem US,ZP), w terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP):
- zakazuje sie lokalizacji wszelkich nosnikéw reklamowych wolnostojacych,

- dopuszcza sie lokalizacje nos$nikow reklamowych i reklam umieszczanych na budynkach -
powierzchnia

tablicy (szyldu) do 0,50m 2 ;

¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkalno —
ustugowej(oznaczonych na rysunku planu symbolem MU), w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe ustugowa i ustugi turystyki (oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU,UT), w terenach zabudowy zagrodowej, terenach ustug turystyki (oznaczonych na
rysunku

planu symbolem MN,RM,UT), w terenach zabudowy zagrodowej i terenach zabudowy ustugowej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,U), w terenach rolniczych i zabudowy zagrodowej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem R, RM) oraz w terenach rolniczych (oznaczonych na rysunku
planu symbolem R):

- dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam wolnostojacych - powierzchnia tablicy do
1,20 m 2, oraz umieszczanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych na budynkach - powierzchnia
tablicy (szyldu) do 0,50 m2,

d) w terenach kanalizacji sanitarnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem K), lasu (oznaczonych
na

rysunku planu symbolem ZL), w terenach wdd powierzchniowych (oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS) w terenach drég publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.D) i drog
wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW):

- dopuszcza sie tablice informacyjne zwigzane z uzytkowaniem terenéw, powierzchnia tablicy (szyldu)
do

0,50 m2,

- wyklucza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych i reklam wolnostojacych;

d) w terenach zabudowy ustugowej (oznaczonych na rysunku planu symbolem U):dopuszcza sie
lokalizacje no$nikéw reklamowych i reklam wolnostojacych - powierzchnia tablicy do 1,2 m2 , oraz
umieszczanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych na budynkach - powierzchnia tablicy (szyldu)
do

0,50 m2:

e) w terenach potozonych w jednostce 10 ustala sie dodatkowo zakaz lokalizowania tablic emitujacych
zmienne $wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED w sposéb oddziatujacy na uzytkownikéw drogi
krajowej nr 55;

f) dla zabytkowych obiektéw, dla zabytkowego zespotu budynkéw, strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu zabudowy osady Srodlesnej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust. 8, 91 10;
4) wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej muszq by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje
wiez o kolorystyce maskujacej, na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych wprowadza sie zakaz
lokalizowania reklam.

%) 4. Dla obszaru jednostki 11 obowigzujq ustalenia zawarte w ust.1 i 2 oraz dodatkowo ustala sie
nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw majace na celu ochrone i
ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji indywidualnych Zrédet energii ( w rozumieniu § 3 pkt 29):

a) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych:

- w terenach drog publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.7.KD.Z i 11.8.
KD.D) oraz w odleglto$ci minimum 1,5 krotnej wysokosci tacznie wiezy i Smigla od linii
rozgraniczajacych tych drég,

- w terenach drég wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.9.KDW,

44) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 8 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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11.10.KDW, 11.11.KDW),

- w strefie ograniczen wzdhiz terenu kolejowego (TK) oraz w odleglosci minimum 1,5 krotnej
wysokosci facznie wiezy i Smigla od wydzielenia tej strefy,

- w pasie technicznym infrastruktury (IT),

- w obrebie grupy drzew do zachowania i zieleni izolacyjno — krajobrazowej,

- w strefie ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej (IE);

b) w terenach, gdzie dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych ustala sie maksymalng moc
elektrowni wiatrowej na jednej dzialce budowlanej lub terenie objetym inwestycja do 20 kW;
wysoko$¢ maksymalna elektrowni wiatrowych obejmujaca wysoko$¢ masztu i wysokos¢ / dtugosé
elementu napedowego (Smigla, turbiny , itp.) wedtug ustalen szczegétowych zawartych w kartach
terenow - w ust 5 pkt 3 lit d; wysokos¢ Smigta do % wysokosci masztu;

2) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych i informacyjnych (w rozumieniu
definicji podanej w § 3 ust. 24):

a) zakazuje sie lokalizacji wszelkich nosnikéw reklamowych i informacyjnych:

- w terenach dr6g publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.7.KD.Z i 11.8.
KD.D),

- w terenach drég wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.9.KDW,
11.10.KDW, 11.11.KDW),

- w pasie technicznym infrastruktury (IT),

- w strefie ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej (IE),

- w obrebie grup drzew do zachowania i zieleni izolacyjno — krajobrazowej;

b) w terenach pozostatych:

- dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych i informacyjnych wolnostojacych o wysokosci
do 5m i powierzchni ekspozycji do 8m 2i ; wyklucza sie reklamy i urzadzenia informacji emitujace
zmienne $wiatlo,

- dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych i informacyjnych na budynkach,
powierzchnia ekspozycji (tablicy, szyldu itp.) do 2m 2,

- zakazuje sie umieszczanie no$Snikow reklamowych i informacyjnych na ogrodzeniach oraz na
konstrukcji wiez telekomunikacyjnych;

3) dla jednostki 11 stosuje sie zasady ksztaltowania zabudowy podane w ustaleniach szczegétowych
zawartych w rozdziale 7f.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Czes¢ terenu objetego planem potozona jest a w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Biatej
Gory”, utworzonego w 1985 uchwala VI/51/85 WRN w Elblagu, obowiazujq zasady zawarte w
Rozporzadzeniu Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim oraz Rozporzadzeniem Nr 23/07 Wojewody
Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 roku zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego i utrzymania
zroéznicowania biotycznego oraz dla ksztaltowania prawidlowych, ekologicznych warunkéw Zycia
ustala sie obszar osnowy ekologicznej terenu. Na osnowe ekologiczng Sztumskiego Pola sktadajq sie
tereny korytarzy ekologicznych i obszaréw aktywnych biologicznie, oznaczone na rysunku planu:

1) na terenach zabudowy osnowe ekologiczng tworza:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy), pasy zieleni o funkcji
izolacyjnej,

c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, skwery, stawy, jeziorka;

2) poza terenem zabudowy osnowe ekologiczna tworza:

a) tereny pozostajace w rolniczym lub lesSnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL,
R,

b) tereny korytarzy ekologicznych w obszarach niezabudowanych, oznaczone na rysunku planu
odpowiednim symbolem;

3) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) ochrona istniejgcych wartosci i powiazan przyrodniczych,

b) zachowanie cigglosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw srodowiska,

¢) zachowanie zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdw
srodowiska przyrodniczego;

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia og6lne i szczegétowe dla poszczegdlnych terenow;
4) na terenach zaliczonych do korytarza ekologicznego obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) ochrona istniejgcych wartosci i powiazan przyrodniczych,

b) zachowanie cigglosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw srodowiska,

¢) zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialno$ci zasobow
srodowiska przyrodniczego,

d) obowiazuje podejmowanie dziataii zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powiazan
przyrodniczych oraz cigglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczego6lnosci
wprowadzanie zalesien, zachowanie, pielegnacja lub odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej
ciekow i zbiornikéw wodnych przez zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni
trawiastej, wdrazanie dostepnych programéw rolno srodowiskowych.

3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) na calym terenie objetym rysunkiem planu wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢
uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia
ludzi lub stanu Srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska,

¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegélne zagrozenie dla srodowiska,

d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a
znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

) 4. Dla terenéw jednostek nr 06, 07, 08, 09, 10 objetych rysunkami planu nr 1A, 1B, 1C, 1D
obowiazujq

ustalenia zawarte w ust. 2 i 3 oraz dodatkowo ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko

w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska; zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska za
wyjatkiem:

a) terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1A symbolami: 06.1.MN,RM,UT; 06.2.MN,RM,UT,;
06.6.U,US; 06.13.R,RM; 07.2.RM,U;

b) terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1D symbolami: 10.1.U i 10.2.U;

¢) realizacji inwestycji celu publicznego, w szczegoélnosci infrastruktury technicznej i drog;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami Srodowiska;

3) dla prowadzonej dzialalnosci ustala sie wymog spetnienia obowigzujacych przepiséw szczegolnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu)
oraz

zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed uciazliwo$ciami innych funkcji;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkdw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona; ustalenie to nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych roslin, grzybow oraz

45) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 9 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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zwierzat;

5) przy ksztalttowaniu terenéw biologicznie czynnych w tym nasadzeniach drzew i krzewow nalezy
stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi z udziatlem gatunkéw zimozielonych i z
zastosowaniem kompozycji wielopietrowych; prace niwelacyjne ograniczy¢ do niezbednego minimum;
6) ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego catego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych; ustala sie zasade nadrzednosci i cigglosci systemu urzadzen
melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi;

7) drogi przechodzace w miejscach przeciecia ciekow, rowow i przez zaglebienia teren6w nalezy
wyposazy¢ w przepusty umozliwiajace migracje zwierzat;

8) ustala sie nakaz zebrania wierzchniej warstwy ziemi przed przystapieniem do prowadzenia prac
ziemnych w celu jej p6zniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

9) ustala sie nastepujqce poziomy hatasu wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,RM,UT; MN; MU; MN,UT ; MU,UT-
jak

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R,RM i RM,U - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, ZP i ZP jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

10) przy zagospodarowaniu dzialek budowlanych nalezy:

a) dla dojazdéw i dojs¢ stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i péiprzepuszczalne;

b) w maksymalnym stopniu zachowac istniejace drzewa;

11) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi ( na terenach znajdujacych sie w obszarze
oddziatywan akustycznych drog) ustala sie wymog zastosowania Srodkow technicznych
doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci obowiazujacych norm zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

“) 5. Dla terenu jednostki 11 obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 2 i 3 oraz dodatkowo ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska;

2) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczqco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepis6w o ochronie sSrodowiska;

3) nakaz stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska;

4) dla prowadzonej dzialalnosci ustala sie wymog spetnienia obowigzujacych przepiséw szczegélnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu)
oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong; ustalenie to nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolent odpowiednich organ6w na odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych
rolin, grzybow oraz zwierzat;

6) przy ksztattowaniu terenéw biologicznie czynnych w tym nasadzeniach drzew i krzew6w nalezy
stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych i
zastosowaniem kompozycji wielopietrowych;

7) ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego calego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych; ustala sie zasade nadrzednosci i cigglosci systemu urzadzen
melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi;

8) drogi przechodzace w miejscach przeciecia ciekow, row6w i przez zaglebienia teren6w nalezy
wyposazy¢ w przepusty umozliwiajace migracje zwierzat;

46) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 9 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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9) ustala sie nakaz zebrania wierzchniej warstwy ziemi przed przystapieniem do prowadzenia prac
ziemnych w celu jej p6zniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

10) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy:

a) dla dojazdéw i dojs¢ stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i pélprzepuszczalne;

b) w maksymalnym stopniu zachowac istniejace drzewa;

11) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi (na terenach znajdujacych sie w obszarze
oddziatywan akustycznych drog) ustala sie wymog zastosowania Srodkéw technicznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci obowiazujacych norm zgodnie z przepisami prawa
budowlanego;

12) prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do minimum;

13) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ustala sie obszary ochrony konserwatorskiej, ktérych granice oznaczone sa na rysunku planu
odpowiednim symbolem:

1) zabytkowe zespoly budowlane, do ktérych zalicza sie:

a) zesp6t zabudowy osady Srédlesnej zawigzanej z przemystem drzewnym w obrebie Sztumskie Pole,
b) zespdt zabudowy z 1927r. przy drodze ze Sztumu do Sztumskiego Pola,

¢) zespot zabudowy dworca kolejowego w Sztumie;

2) strefe ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

3. Na obszarach zabytkowych zespoldw zabudowy obowigzuje szczegblna opieka nad zachowanymi
historycznymi elementami struktury przestrzennej, w tym:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty o ochronionej kompozycji
w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatléw stolarki okiennej), kolorystyki i
stosowanych materiatow budowlanych, wszelkie dzialania dotyczace chronionych cech zabytkowej
zabudowy wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw dopuszcza sie remonty, przystosowanie ich do
wspoétczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, a takze rozbiérke obiektu w sytuacji jego
ztego stanu technicznego, przy uzgodnieniu w/w dziatan z wiasciwym konserwatorem zabytkdw;

3) w zagospodarowywaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ historyczne formy zagospodarowania, w
przypadku wprowadzenia nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytow,
usytuowania i formy dachu ksztaltowa¢ w nawigzaniu do oznaczonych obiektow znajdujacych sie w
granicach strefy.

Realizacja przyjetych zatozen nastepuje poprzez ustalenia szczegdtowe dotyczace parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej, w tym:

a) historycznych podzialéw katastralnych, zakaz dokonywania podzialéw prostopadle w stosunku do
tych granic,

b) zachowanie historycznych nawierzchni oraz w miare mozliwosci ich odtworzenie i uzupetnienie,

¢) zachowanie czytelnos$ci podziatu niwy siedliskowej na poszczegélne strefy, w tym: zabudowy,
ogroddw, roli uprawnej,

d) historycznego ukladu zabudowy, w tym rozplanowania zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej
zabudowy gospodarczej,

e) ochrona i uzupehienie historycznej zieleni, w tym zadrzewien wzdhiz drég i granic parceli.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej obowigzuje:

1) projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materiatowym i technologicznym, w oparciu
o projekty nawigzujace do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu;

2) ochrona i uzupekienie historycznej zielni, w szczegélnosci wzdluz drog oraz zieleni wysokiej
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zwigzanej z historycznymi siedliskami;

3) zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej struktury przestrzennej i w sposéb harmonijny
ksztaltowanie wspotczesnych elementéw zabudowy z poszanowaniem przestrzenno-architektonicznych
wartos$ci historycznego zagospodarowania.

5. W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie pie¢ strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno- konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu:

1) ustala sie obowiazek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie,
interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie
realizacji inwestycji, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany; w przypadku
stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia archeologicznych
badan ratowniczych;

2) szczegbtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych wlasciwy konserwator zabytkdéw
ustala w drodze decyzji.

6. Ochronie podlegaja oznaczone na rysunku planu:

1) obiekty o ochronionej kompozycji w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, formy
architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz
podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych;

2) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o chronionej kompozycji dopuszcza sie:

a) zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspétczesnych wymogéw technicznych i funkcjonalnych,
tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow zapewniajace biezaca konserwacje i ochrone przed
dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztalcie,

b) dopuszcza sie remonty oraz rozbiérke budynku o zlym stanie technicznym, pod warunkiem
usytuowania nowej zabudowy nawiazujacej do pierwotnego obiektu oraz w miejscu wyburzonego
obiektu;

3) zespoly zabudowy, dla ktérych obowiazujq nastepujace zasady:

a) zachowanie charakterystycznego usytuowania budynkéw i zieleni na dzialce,

b) zachowanie charakteru, skali i proporcji obiektéw,

¢) kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie.

7. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.

47) 8.Na terenie jednostki 06 wystepuje obiekt budowlany ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

1) trafostacja na dziatce nr ew. 216 ( rysunek planu nr 1A, teren 07.10.ZP) - obiekt oznaczony na
rysunku planu nr 1A symbolem ,,A”;

2) dla ww. obiektu budowlanego ustala sie:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej (to jest: brylty, ksztattu dachu), dyspozycji Scian, detalu
architektonicznego (w tym wielko$ci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej), materiatow
budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki;

b) zakaz nadbudowy, rozbudowy, ocieplania od zewnatrz;

c) dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektu do wspolczesnych wymogéw
technicznych

i funkcjonalnych oraz konserwacje; przy przebudowach ustala sie nakaz zachowania elementéw
chronionych;

d) zakaz lokalizacji kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojgcych i montowanych na ww. obiekcie oraz w promieniu do 5m od tego obiektu;

e) zakaz lokalizacji masztéw telefonii komérkowej na obiekcie;

f) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych i reklam wolnostojacych i montowanych na ww. obiekcie
oraz

w promieniu do 5 m od tego obiektu; na ww. obiekcie dopuszcza sie lokalizacje wylacznie szyldu
dotyczacego ochrony obiektow i prowadzonej w budynku dziatalno$ci, powierzchnia tablicy (szyldu)
do

47y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 10 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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0,5 m2;

g) w razie koniecznos$ci rozbidrki obiektu w sytuacji uzasadnionej jego stanem zachowania
stwarzajacym

zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinia techniczna wykonana przez osoby
posiadajace wlasciwe uprawnienia do wykonywania takich opinii nalezy wykona¢ przed rozbiérkowa
inwentaryzacje pomiarowq i fotograficzng obiektu w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

h) wszelkie dzialania w obrebie elementéw chronionych podlegajq przepisom odrebnym dotyczacym
ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom budowlanym odnoszacym sie do obiektéw i obszaréw
zabytkowych.

) 9. Na terenach jednostek 06, 08, 09 wystepuja budynki o wartosciach historyczno - kulturowych i
zespot

budynkéw o wartosciach historyczno — kulturowych ( zabytkowa zagroda) objete ochrong ustaleniami
planu.

1) Wykaz budynkoéw i zespotu budynkdow:

a) budynek mieszkalny, na dzialce nr ew. 138, ul. L.gkowa 3 - budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,B” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.1.MN,RM,UT);

b) budynek gospodarczy na dzialce nr ew. 138, ul. L.akowa 3 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,C” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.1.MN,RM,UT);

¢) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 136/2, ul. f.gkowa 7 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,D” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.1.MN,RM,UT);

d) budynek mieszkalny na dzialce nr ew. 133, ul. Lakowa 13 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,E” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.2.MN,RM,UT);

e) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 151, ul. L.gkowa 14 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,F” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.5.MN,RM,UT);

f) budynek gospodarczy na dziatce nr ew. 151, ul. £.akowa 14 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,G” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.5.MN,RM,UT);

g) budynek mieszkalny na dzialce nr ew. 150, ul. L.akowa 12 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,H” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.5.MN,RM,UT);

h) budynek gospodarczy na dzialce nr ew. 150, ul. L.akowa 12 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,I” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.5.MN,RM,UT);

i) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. nr 148, ul. L.akowa 8 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,J ” (rysunek planu nr 1A, teren 06.4.MN.RM,UT)
j) budynek mieszkalny na dzialce nr ew. 144, ul. L.gkowa 4— budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,K” ( rysunek planu nr 1A, teren 06.3.MN,RM,UT);

k) budynek mieszkalny na dziatce nr ew. 66/4 — budynek oznaczony na rysunku planu symbolem ,,L.”

( rysunek planu nr 1B, teren 08.1.MU);

1) zespét budynkéw o wartosciach historyczno — kulturowych (zabytkowa zagroda), na dzialce nr ew
45—

zespot oznaczony graficznie na rysunku planu i budynki oznaczone symbolem ,,1.” ( rysunek planu nr
1C,

teren 09.4.MN);

2) Dla budynkoéw o wartosciach historyczno — kulturowych wymienionych w pkt 1) lit a) do lit k ) oraz
dla budynkéw w zabytkowej zagrodzie ( wymienionej w pkt 1 lit I) ustala sie:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej ( to jest: bryty, ksztattu dachu, wysokosci), dyspozycji
Scian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz podzialéw stolarki okiennej),
materiatow budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki;

b) zakaz nadbudowy, rozbudowy, ocieplania od zewnatrz budynkéw o elewacjach ceglanych,
drewnianych oraz tynkowanych z detalem architektonicznym styropianem, welng mineralna, itp.;

c) dopuszcza sie zmiany zwiazane z przystosowaniem budynkéw do wspdtczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych oraz konserwacje; przy przebudowach obowiazuje zachowanie
elementow

48y Jak w odnosniku 47
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chronionych;

d) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni

wiatrowych wolnostojacych i montowanych na ww. budynkach oraz w promieniu do 5m od tych
budynkéw;

e) zakaz lokalizacji masztéw telefonii komérkowej na budynkach o warto$ciach historyczno —
kulturowych;

f) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych i reklam wolnostojacych i montowanych na ww. obiektach
oraz w promieniu do 5m od tych obiektow; na ww. obiektach dopuszcza sie lokalizacje wylacznie
jednego szyldu dotyczacego ochrony obiektéw i prowadzonej w budynku dziatalnosci, powierzchnia
tablicy (szyldu) do 0,5m 2 ;

3) Dla zespolu budynkéw o wartoéciach historyczno — kulturowych (zabytkowej zagrody)
wymienionego

w pkt 1) lit | dodatkowo ustala sie:

a) zachowanie charakterystycznej zasady usytuowania budynkéw i zieleni na dzialce;

b) sytuowanie nowych budynkéw w zespole zabytkowym jako uzupehienie istniejacej zabudowy

z wytworzeniem wewnetrznego podworza lub jako odtworzenie w miejscu ich

historycznego wystepowania;

¢) nowe budynki musza mie¢ forme architektoniczna dostosowana do obiektéw

historycznych wystepujacych w obrebie zabytkowych zespotéw z uwzglednieniem nawiazania do:
wysokosci, poziomu posadowienia parteru, proporcji wymiaréw rzutu, ksztattu dachu i jego uktadu

w stosunku do drogi, materiatow elewacyjnych, pokrycia; dopuszcza sie wspétczesne interpretacje form
historycznych przy spelieniu w/w warunkéw; proporcje bokéw budynkéw nowych i
rozbudowywanych:

1do 1,5-1,8;

d) nakaz zachowania i rewaloryzacji zieleni (drzew i krzewdw) zwigzanej z zespolem;

e) zakaz lokalizacji: kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojacych;

f) zakaz lokalizacji masztow telefonii komérkowej w obrebie zespohy;

g) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych i reklam wolnostojacych i montowanych w obrebie zespotu
oraz w promieniu do 5m od zespotu;

h) zakaz lokalizacji w zespole elementéw dysharmonizujacych i dominant architektonicznych;

i) wyklucza sie z lokalizacji budynkéw i obiektow matlej architektury wewnetrzne podwérze
(dziedziniec);

teren nalezy zagospodarowa¢ jako przestrzen otwarta: podworze, zielen niska (trawnik) z
dopuszczeniem

pojedynczych drzew; dopuszcza sie miejsca postojowe;

j) zasady ochrony budynkéw o warto$ciach historyczno — kulturowych w zabytkowej zagrodzie
oznaczonych na rysunku planu wedtug zasad podanych w pkt 2.

9) 10. Dla terenéw polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) dla terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy osady
srodlesnej zwiazanej z przemystem drzewnym w obrebie Sztumskie Pole - oznaczonej na rysunku planu
nr 1A obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3 oraz dodatkowo obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych;

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych:

- w pasie terenu zawartym pomiedzy droga publiczng lub wewnetrzng a elewacjq frontowa budynkow,
- na ciggach widokowych na zabytkowe budynki i historyczne zespoty zabudowy;

- na elewacjach budynkéw widocznych z drog publicznych i z dr6g wewnetrznych;

c) zakaz lokalizacji noSnik6w reklamowych i reklam wolnostojacych i montowanych na budynkach; na
budynkach dopuszcza sie lokalizacje wylacznie szyldu dotyczacego ochrony obiektow i prowadzonej
w budynku dziatalnos$ci, powierzchnia tablicy (szyldu) do 0,5 m2 ;

d) dla budynkéw mieszkalnych i ustug turystyki nowych i rozbudowywanych obowiazuje rzut
prostokatny,

49) Jak w odnosniku 47
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proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;

e) nakaz uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznych podziatéw roztogéw pél oznaczonych
na rysunku planu w terenach 06.1.MN,RM,UT i 06.10.MN,UT - ogrodzenia drewniane, Zzywoptoty

o wysokosci do 1,50 m;

2) tereny objete rysunkami planu nr 1A, 1B, 1C, 1D polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej
otoczenia lub ekspozycji zabytkowego zespotu Starego Miasta w Sztumie. W strefie ustala sie:

a) ograniczenie gabarytéw i wskaznikéw zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegoblnych terendéw, zawartymi w § 14, § 15, § 16, § 17, § 18;

b) zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wpltywajacych na ekspozycje zabytkowego zespotu.

%9)11. Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowiazujq ustalenia zawarte
w kracie terenu 07.7.ZL.

>y 3) Teren jednostki 11 polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego
zespohlu

Starego Miasta Sztumu. W strefie ustala sie:

a) ograniczenie gabarytéw i wskaznikéw zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w ustaleniach
szczegotowych w rozdziale 7f;

b) zakaz lokalizacji obiektéw ujemnie wptywajacych na ekspozycje zabytkowego zespotu.

§ 11. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych:

a) w ciagach komunikacyjnych nalezacych zar6wno do gléwnego ukladu drogowego jak i do
wewnetrznego uktadu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostepie ogélnym lub publicznym.

2. Dla ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczac granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w
planie;

2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:
a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeSwitdbw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,

¢) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w postaci przeset prefabrykowanych i pelnych betonowych.

>2) 3. Dla terenéw jednostek 06, 07, 08, 09, 10 ustala sie dodatkowo nastepujace nakazy, zakazy

i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych wedlug zasad zawartych w § 8 ust. 3 pkt 2;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych, urzadzen technicznych i zieleni wedlug zasad podanych w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlnych terendéw w rozdziatach: 7a, 7b, 7c, 7d, 7e.

59 4. Dla terenéw potozonych w jednostce 11 ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia w
zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuja zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych zawarte w § 8 ust. 4 pkt 2;

2) obowiazuja zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych, urzadzen technicznych i zieleni podane w
ustaleniach szczeg6towych zawartych w rozdziale 7f.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

50y Jak w odnoéniku 47

1) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 10 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
52) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 11 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
53) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 11 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 6
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przepisow odrebnych
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg roéwniez
naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

>*) 3. Dla terenéw jednostek 06, 07, 08, 09, 10 ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

1) obowiazujq ustalenia wynikajgce ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami zawarto w § 10 ust.8;

2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 6a i 7a;

3) w terenach nie wystepuja tereny gornicze;

4) w terenach nie wystepuja tereny narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

5) w terenach nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

%) 4. Dla terenéw polozonych w jednostce 11 ustala sie nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w tym terenéw
goérniczych

a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) ustalenia wynikajace ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
zawarto w § 10 ust.10 pkt 3;

2) obowiazujq ustalenia zawarte w § 14 ust. 6b;

3) w terenach nie wystepujq tereny gornicze;

4) w terenach nie wystepuja tereny narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

5) w terenach nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

6) na terenach o spadkach powyzej 10 % wystepuja obszary potencjalnego zagrozenia ruchami
masowymi ziemi; w terenach tych wszelkie prace ziemne i inwestycje musza by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw
ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp, w celu przeciwdzialania potencjalnym
zagrozeniom geodynamicznym.

§ 13. Scalanie i podzial nieruchomosci
- na terenie objetym planem nie ustala sie granic terenoéw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

*°) § 13a. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci dla jednostek 06, 07, 08,
09,

10.

1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek dla poszczegolnych terendw — wedtug ustalen szczegétowych dla
danego terenu zawartych w rozdziatach 7a, 7b, 7c, 7d, 7e. Podana dla poszczeg6lnych terendw
minimalna powierzchnia dziatek dotyczy nowych podzialéw terenéw na dziatki budowlane,
dokonywanych po dniu wej$cia w zyciu planu. Dla dziatek wydzielanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, dla dojazdéw w obrebie terenéw funkcjonalnych, dla poszerzenia drég publicznych i drog
wewnetrznych, podziatu dziatek w celu przytaczenia ich do dziatek przyleglych na cele poprawy
warunkow zagospodarowania dziatlek —powierzchnia dziatek dowolna;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek 18 m, maksymalna szeroko$¢ frontu dziatek 50m; ustalenie

nie dotyczy dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdéw w obrebie

%) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 12 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
55) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 12 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
56) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 13 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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terenow funkcjonalnych, dla poszerzenia drog publicznych i drog wewnetrznych, podziatu dziatek w
celu

przytaczenia ich do dziatek przylegltych na cele poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek, dziatek
skrajnych i naroznych, dla ktérych dopuszcza sie szerokos¢ frontu dziatek dowolna;

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka: od 60
stopni

do 90 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny;

2. Dla wydzielanych dziatek stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych i terenéw rolnych nalezy
przyjmowac nastepujace zasady:

- szeroko$¢ minimum 8 m;

- dojazdy projektowac jako przelotowe — to jest potaczone z drogami publicznymi lub z drogami
wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu; w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy moga by¢
nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka do zawracania 0 wymiarach minimum 13 m x 13 m.

>7) § 13b. Szczegélowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci wylacznie podzialu
nieruchomosci dla jednostki 11:

1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek dla poszczegolnych terendw — wedhug ustalen szczegétowych
zawartych w rozdziale 7f. Podana w kartach terendw minimalna powierzchnia dziatek dotyczy nowych
podzialéw terendw na dziatki budowlane, dokonywanych po dniu wejscia w zyciu planu. Dla dziatek
wydzielanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych dla dojazdéw w obrebie
terenéw funkcjonalnych, dla poszerzenia drég publicznych i dr6g wewnetrznych, podziatu dziatek w
celu przylaczenia ich do dziatek przyleglych na cele poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek —
powierzchnia dziatek dowolna;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 18 m, maksymalna szeroko$¢ frontu dziatek 50 m; ustalenie nie
dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, dla ktérych dopuszcza
sie szeroko$¢ frontu dziatek dowolng;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka: od 60
stopni do 90 stopni; dla dziatek skrajnych kat potozenia dowolny;

2. Dla wydzielanych dziatek stanowiacych dojazdy do dziatek budowlanych nalezy przyjmowac
nastepujace zasady: szeroko$¢ minimum 8m, dojazdy projektowac, jako przelotowe — to jest potaczone
Z

drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu; w sytuacji braku
takiej mozliwosci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach
minimum 13 m x 13 m.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Ustala sie zasady dotyczace podzialéw geodezyjnych:

1) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;
wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej
dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajacej
z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczegétowych na danym terenie;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych.

57y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 13 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 6
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*%) 1a. Dla jednostek 06, 07, 08, 09, 10 obowiazuja zasady podzialéw geodezyjnych podane w § 13a
ust.1
pkt 1iust.2.

2. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie
pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia
(dojscia) od ulic i placow ogblnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja
mieszkancy budynku.

3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania: zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne z planem, chyba, Ze ustalenia szczeg6towe
stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom i
przebudowie bez prawa powiekszania kubatury budynku.

4. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilnej.

5. Wyklucza sie lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajacej 100m.

6. Na terenie objetym planem znajduje sie linia sredniego napiecia, w sasiedztwie linii energetycznych
obowiazuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi:
1) dla linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazda
strone od osi stupow, ograniczenia obowiazuja do czasu przebudowy linii polegajacej na jej skablowaniu
- w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektéw) i usytuowanie obiektéw na staty pobyt
ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej.

%) 6a. Dla jednostek 06 i 07 polozonych w strefie ograniczen wzdluiz napowietrznej linii
elektroenergetycznej (IE), oznaczonej na rysunku planu nr 1A, obowigzuja warunki zagospodarowania
zawarte w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu.

%0) 6b. Dla terenéw potozonych w jednostce 11 - w strefie ograniczer wzdtuz napowietrznej wzdhuz linii
elektroenergetycznej (IE) oznaczonej na rysunku planu nr 1E obowiazuja ustalenia szczegétowe dla
danego terenu.

7. Przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa; w sasiedztwie gazociagu
obowiazuja zasady ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 139, poz. 686),
zasady zagospodarowania w sasiedztwie gazociagu zawieraja ustalenia szczegélowe dla terenow
elementarnych,

%1) 7a. Dla terenu 09.5. w jednostce 09 znajdujacego sie w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego
ci$nienia Dn 200 ( IG), oznaczonej na rysunku planu nr 1C , obowigzujg warunki zagospodarowania
zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu.

62 7b. Dla terenéw polozonych w jednostce 11 - w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia
Dn 200 (IG) , oznaczonej na rysunku planu nr 1E , obowiazuja ustalenia szczeg6towe dla danego

terenu.

8. Przez obszar opracowania przebiega linia kolejowa:

58) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
%) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
50) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
61 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
52) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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1) linia kolejowa w granicach objetych planem stanowi teren zamkniety, wyznaczony w zalaczniku do
nr 11, poz.72 z dnia 14 pazdziernika 2005 r. ,,Wykaz dzialek ewidencyjnych, przez ktdre przebiegaja
linie Kolejowe uznane jako tereny zamkniete w granicach wojewodztw”. Teren zamkniety oznaczony
jest na rysunku planu symbolem TZ;

2) w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w
ktérej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowej.

%) 8a.

1) W jednostkach 07, 08, 09, 10 nie wystepuja tereny kolejowe - tereny zamkniete.

2) W jednostkach 08 i 09 wystepuje strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego (TK), oznaczona na
rysunkach planu nr 1B i nr 1C; dla terenéw potozonych w tej strefie obowigzujq warunki
zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczeg6towych dla danego terenu;.

*8b)W jednostkach 06, 07, 08, 09, 10 wystepuje pas techniczny infrastruktury (IT), oznaczony na
rysunkach planu nr 1A, nr 1B, nrl C, nr 1D; dla terenéw potozonych w tym pasie obowiazuja warunki
zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu.

%)8b.1) W obszarze jednostki 11 nie wystepujq tereny zamkniete;

2) W obszarze jednostki 11 wystepuje strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego (TK) oznaczona na
rysunku planu nr 1E; dla teren6w potozonych w tej strefie obowiazuja ustalenia szczegétowe dla danego
terenu.

%)8c) W obszarze jednostki 11 wystepuje pas techniczny infrastruktury (IT), oznaczony na rysunku
planu

nr 1E; dla terenéw potozonych w tym pasie obowiazuja ustalenia szczeg6towe zawarte w karcie danego
terenu.

9. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w sasiedztwie laséw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw wynosza 12 m.

%7 9a. W jednostkach 06,07,08,09 ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziatach 7a,7b, 7c, 7d.

10. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar na podstawie art. 27 Prawa wodnego z dnia 18 lipca 2001 r.

11. Za zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu ustalone
w prawomocnej decyzji.

§ 15. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegblne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczeg6lnych terenéw elementarnych
zawieraja ustalenia szczego6towe dla tych terenéw.

2. Do drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zalicza sie droge wojewddzkg Nr 603 — KD.Z.01 —
ulica klasy Z — zbiorcza; zaklada sie przebudowe tej drogi polegajaca na jej modernizacji i rozbudowie
do klasy Z — ulica zbiorcza KD.Z.01 oraz droga KD.Z.27.

63) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 4 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
54) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 5 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
55) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
%6) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 4 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
57) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 14 pkt 6 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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3. Uklad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworza pozostate drogi i ulice gminne:

1) w jednostce Nr 01 ulice klasy L - lokalna: KD.L.02 i KD.L.03 oraz ulica klasy D — dojazdowa:
KD.D.08;

2) w jednostce Nr 02 ulice klasy L — lokalna: KD.L.02, KD.L.04, KD.L.05 oraz ulice klasy D —
dojazdowa: KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14 i KD.D.15;

3) w jednostce Nr 03 ulice klasy L. — lokalna: KD.L.02, KD.L.03 i KD.L.04;

4) w jednostce Nr 04 ulica klasy L — lokalna: KD.L.04 oraz ulice klasy D — dojazdowa: KD.D.09,
KD.D.10i KD.D.11;

5) w jednostce Nr 05 ulice klasy L. — lokalna: KD.L.06, KD.L.07, KD.L.28 oraz ulice klasy D —
dojazdowa: KD.D.16, KD.D.17, KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20, KD.D.21, KD.D.22, KD.D.23,
KD.D.24, KD.D.25, KD.D.26.

%)5a) a) W jednostce 06 uktad komunikacyjny w zakresie drég publicznych tworza:

- ulica klasy D — dojazdowa 06.18.KD.D, istniejaca, stanowiaca péinocny odcinek ul. t.gkowej; droga
polaczona jest skrzyzowaniem z istniejaca drogg publiczng przylegla do terenu 06.18.KD.D od strony
potudniowej;

b) W jednostce 07 nie ustala sie przebiegu drég publicznych; powigzanie terenéw z drogami
publicznymi

zapewniajq drogi istniejace, przylegte do granic jednostki od strony zachodniej, péinocnej, potudniowej
i wschodniej,

¢) W jednostce 08 nie ustala sie przebiegu drog publicznych; powiazanie z drogami publicznymi
zapewniajq drogi istniejace, przylegle do granic jednostki od strony péinocnej i zachodniej oraz droga
projektowana, przylegla do péinocno — zachodniej granicy terenu 08.9.MU;

d) W jednostce 09 nie ustala sie przebiegu drég publicznych; powiazanie z drogg publiczng zapewnia
droga istniejaca, przylegta do granic jednostki od strony wschodniej;

e) W jednostce 10 nie ustala sie przebiegu drog publicznych; powiazanie z drogami publicznymi
zapewniajq istniejace drogi publiczne przylegle do granic jednostki od strony wschodniej (droga
krajowa nr 55) i od strony poinocnej oraz drogi projektowane przyleglte do granic jednostki od strony
potudniowej i od strony zachodnie;j.

%9)5b. W obszarze jednostki 11 uktad komunikacyjny w zakresie drég publicznych tworza:

a) droga klasy Z — zbiorcza o symbolu 11.7.KD.Z, istniejgca, stanowigca fragment ul. Zeromskiego;

b) droga klasy D — dojazdowa o symbolu 11.8.KD. D, projektowana, stanowigca czes$¢ drogi
przylegtej do granic jednostki od strony zachodnie;

6) do uktadu drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miejskiej.

4. Wewnetrzny uklad komunikacyjny tworza dojazdy, ciagi pieszo jezdne i ciagi piesze oznaczone na
rysunku planu.

7%) 4a) W jednostkach 06, 07, 08, 09, 10 wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzq drogi wewnetrzne:
a) w jednostce 06:

- droga wewnetrzna - projektowana: teren oznaczony na rysunku planu 1A symbolem 06.19.KDW;
droga

stanowi dojazd do nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy;

- droga wewnetrzna — projektowana: teren oznaczony na rysunku planu 1A symbolem 06.20.KDW;
droga stanowi tgcznik pomiedzy istniejacymi drogami publicznymi;

b) w jednostce 07: droga wewnetrzna istniejgca: teren oznaczony na rysunku planu 1A symbolem
07.14.KDW;

c) w jednostce 08:drogi wewnetrzne ( odcinki istniejace i projektowane): tereny oznaczone na rysunku
planu 1B symbolami: 08.10.KDW, 08.11.KDW;

%8) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
89) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
7%) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1

28

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 28



d) w jednostce 09:drogi wewnetrzne istniejace - tereny oznaczone na rysunku planu 1C symbolami:
09.6.KDW, 09.7.KDW, 09.8.KDW, 09.9.KDW; drogi powigzane sg z uktadem drog publicznych
przylegtych do granic jednostki od strony wschodniej i potudniowej;

e) w jednostce 10:

- droga wewnetrzna - istniejaca, projektowana do poszerzenia - teren oznaczony na rysunku planu 1D
symbolem 10.3.KDW,; droga powigzana zjazdem publicznym droga publiczng - drogg krajowa nr 55,
przylegla do granic jednostki od strony wschodniej,

- droga wewnetrzna - istniejaca - teren oznaczony na rysunku planu 1D symbolem 10.4.KDW; droga
stanowi wylacznie wjazd na teren 10.2.U, polaczona jest istniejacym zjazdem publicznym z droga
publiczng - droga krajowa nr 55, przylegla do granic jednostki od strony wschodniej”;

) 4b.

a) obszar objety zmiana planu nr 2 obstugiwany jest komunikacyjnie przez droge publiczna
(11.7.KD.Z) przebiegajaca w poludniowej czesci terenu;

b) na obszarze objetym zmiang planu nr 2 wydziela sie pas terenu o szerokos$ci 5 m pod realizacje
drogi publicznej (11.8.KD.D); realizacja drogi tacznie z terenem przylegltym po stronie
zachodniej;

¢) na obszarze objetym zmiang planu nr 2 wydziela sie drogi wewnetrzne - tereny oznaczone na
rysunku planu nr 1E symbolami: 11.9.KDW, 11.10.KDW, 11.11. KDW; droga 11.9.KDW
potaczona jest zjazdem publicznym z projektowana droga publiczna 11.8.KD.D, ktoérej cze$¢
przebiega wzdluz zachodniej granicy jednostki 11; drogi 11.10.KDW i 11.11. KDW polaczone sa
zjazdem publicznym z droga publiczng 11.7.KD.Z.

5. Przez obszar objety planem przebiega czynna linia kolejowa nr 207 Torun Wsch. — Malbork o
znaczeniu regionalnym. Tereny kolejowe potozone w granicach planu znajduja sie w ewidencji terenow
zamknietych . Wykaz dzialek ewidencyjnych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe uznane jako tereny
zamkniete w granicach wojewddztw. Granice terendw zamknietych uwzglednia sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

6. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1) wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 603 przebiega trasa rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym;

2) w urzadzone trasy rowerowe nalezy wyposazy¢ wszystkie gminne ulice klasy L — lokalna;

3) w zaleznoSci od potrzeb mieszkancéw gminy wskazana jest lokalizacja innych tras rowerowych:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég, ulic, dojazdow i ciagéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z wlasciwym zarzadca terenu,

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.

72) 4) W jednostce 10 dla komunikacji pieszej i rowerowej ustala sie tereny polozone po zachodniej
stronie

drogi krajowej nr 55 — oznaczone na rysunku planu nr 1D symbolami 10.5.KDX i 10.6.KDX.

7. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do 150m2 - 2
stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny, dla budynku o powierzchni catkowitej domu
powyzej 150m2 - dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde nastepne 40m2 powierzchni ogélnej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych nie stanowia inaczej;
3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegélnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

1Y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
72y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektéw o
funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla terendw elementarnych jako podstawowe
przeznaczenie terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga
zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

%) 5) dla jednostek 06, 07, 08,09,10 ustala sie:

a) nastepujace wskazniki miejsc postojowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla ustug handlu: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal handlowy oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 osoby
zatrudnione,

- dla ushug gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 1 miejsce postojowe na 10 m2 sali
konsumpcyjnej, oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- ustugi hotelowe i inne ustugi turystyki: minimum 1 miejsce postojowe na 4 16zka (miejsca noclegowe),
oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- ushugi sportu i rekreacji: minimum 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw terenowych obiektow
i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- ustugi oswiaty (szkota, przedszkole): minimum 1 miejsce postojowe na 20 dzieci, oraz minimum

1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- ushugi inne: minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2
mp

na 1 lokal ustugowy, oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,

- zielen urzadzona: minimum 1 miejsce postojowe na 500 m2 powierzchni terenu;

b) w obrebie miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug zgodnie ze wskaznikami podanymi w lit a),
wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w sposob nastepujacy:
- minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;

- minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;

- minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;

- minimum 4 stanowiska na 41 — 100 miejsc postojowych;

- minimum 5 % stanowisk powyzej 100 miejsc postojowych;

¢) miejsca postojowe dla roweréw: minimum 2 miejsca na 1 punkt uslugowy.

%) 6. Dla terenéw 11 w obrebie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikami podanymi
w

pkt 1), wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w sposéb
nastepujacy:

a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;

b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;

¢) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;

d) minimum 4 stanowiska na 41 — 100 miejsc postojowych;

e) minimum 5 % stanowisk powyzej 100 miejsc postojowych.

7%) 8. Dla terenéw potozonych w obrebie jednostki 11 ustala sie dojazdy do dziatek budowlanych (drogi)
wydzielane w zwiazku z podziatem terenu na dziatki budowlane musza spetnia¢ nastepujace wymogi:
a) szeroko$¢ minimum 6m,

b) obustronne polgczenie z drogg publiczna (z wykluczeniem drogi 11.7.KD.Z) lub z drogami
wewnetrznymi; w przypadku braku takiej mozliwos$ci dojazd musi by¢ zakonczony placem do
zawracania 0 wymiarach minimum 13m x 13m.

§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy

73) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 4 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
74) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
7%) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 15 pkt 4 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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sieci i urzadzen istniejacych:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdéw i ciagdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

2) w wyznaczonych pasach technicznych,

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu,

4) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.

2. Zasady obstugi:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej;

7%) 1a) Dla jednostek 06, 07, 08, 09, 10 dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode rowniez z uje¢ wlasnych;

b) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne;

¢) dla ludnosci z obszaru jednostek zapewni¢ Zrddta nieskazonej wody pitnej i technologicznej

w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw; wskazaé
ewentualne studnie awaryjne;

d) dopuszcza sie budowe sieci wodociagowych w innych terenach niz podano w ust. 1 w przypadku
braku

technicznych lub prawnych mozliwosci ich usytuowania;

e) parametry sieci wodociggowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

’7) 1b) Dla terenéw potozonych w jednostce 11 dopuszcza sie zaopatrzenie w wode réwniez z uje¢
wilasnych;

a) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie

wodne;

b) dla ludnosci z obszaru opracowania zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i

technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu

ograniczonych dostaw, wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne;

¢) ustala sie mozliwos¢ przebiegu sieci wodociggowych w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych; w pozostatych terenach dopuszcza sie budowe sieci wodociagowych w

przypadku braku technicznych mozliwosci ich usytuowania w drogach lub braku zgody

wiascicieli terendw;

d) parametry sieci wodociagowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, Scieki z terend6w przemystowych nalezy
podczyszcza¢ na wlasnych urzadzeniach podczyszczajacych stosownie do wymogéw obowigzujacych
w tym zakresie norm a takze gestora miejskiej kanalizacji sanitarnej;

78) 2a) dla jednostek 06, 07, 08, 09, 10 dodatkowo ustala sie:

a) tymczasowo, to jest do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi danego terenu,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do zbiornikow szczelnych, bezodptywowych. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej obowigzuje podlaczenie obiektu do sieci, zbiorniki bezodptywowe przeznaczy¢
do

likwidacji lub po oczyszczeniu do innych celéw gospodarczych;

b) dopuszcza sie budowe sieci wodociagowych w innych terenach niz podano w ust. 1 w przypadku
braku

technicznych lub prawnych mozliwosci ich usytuowania;

c) parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

7%)2b) Dla terenéw potozonych w jednostce 11 dodatkowo ustala sie:

a) tymczasowo, to jest do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi danego terenu,
dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do zbiornikow szczelnych bezodptywowych. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej obowiazuje podlaczenie obiektu do sieci a zbiorniki bezodptywowe przeznaczy¢
do likwidacji Iub po oczyszczeniu do innych celéw gospodarczych;

78) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
7y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 1 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
78) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
79) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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89)2d) Dla terenéw polozonych w jednostce 11 ustala sie mozliwo$¢ przebiegu sieci kanalizacji
sanitarnej w

drogach publicznych, drogach wewnetrznych; w pozostatych terenach dopuszcza sie budowe sieci
wodociaggowych w przypadku braku technicznych mozliwosci ich usytuowania w drogach lub braku
zgody wiascicieli teren6w; parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach
wilasnej dziatki. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych,
skladowych, baz transportowych, z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placéw
utwardzonych zwiazanych z obsluga transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym
zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wéd powierzchniowych
wymagajq oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

81) 3a) dla jednostki 10 wyklucza sie odprowadzenie wéd opadowych do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 55 (przyleglej do terenu jednostki nr 10 od strony wschodniej);

82) 3b) dla jednostek 06, 07,08, 09, 10 dodatkowo ustala sie mozliwo$¢ przebiegu sieci kanalizacji
deszczowej we wszystkich terenach; parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

8 3¢) 3c) dla terenéw potozonych w jednostce 11 wyklucza sie odprowadzenie wéd opadowych do
systemu odwodnienia ul. Zeromskiego (przyleglej do terenu jednostki nr 11 od strony potudniowej;

8 3d) Dla terenéw polozonych w jednostce 11 dodatkowo ustala sie mozliwoé¢ przebiegu sieci
kanalizacji deszczowej we wszystkich terenach; parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w energie elektryczng wg warunkéw wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych
zrodel;

%) 4a) Dla jednostek 06, 07,08, 09, 10 dodatkowo ustala sie:

a) zasilanie terenéw objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci 15 kV, 0,4kV, poprzez
istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

b) istniejacq i projektowang sie¢ nalezy przystosowac do projektowanego zagospodarowania;

c) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
odbywa

sie w porozumieniu z gestorem sieci;

d) d) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy naziemnych stacji
transformatorowych; dopuszcza sie sytuowanie budynku trafostacji bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych z uwzglednieniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na
rysunku planu; stacje na stupowe bez ograniczen;

8) 4b) Dla terenéw polozonych w jednostce 11 dodatkowo ustala sie:

a) zasilanie terendw poprzez istniejace i projektowane sieci 15 kV, 0,4 kV, poprzez istniejace i
projektowane stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

b) istniejacq i projektowangq sie¢ elektroenergetyczna nalezy przystosowac do projektowanego
zagospodarowania;

¢) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi w
porozumieniu z gestorem sieci;

d) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy naziemnych stacji
transformatorowych; dopuszcza sie sytuowanie budynku trafostacji bezposrednio przy granicy

dziatlek budowlanych z uwzglednieniem maksymalne nieprzekraczalnych linii zabudowy

oznaczonych na rysunku planu; stacje na stupowe bez ograniczen;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédel, spetniajacych obowigzujace normy lub z sieci
miejskiej;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych
zrodel;

80y Jak w odnosniku 79
81Y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
82) Jak w odnosniku 81
8) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 6
84y Jak w odnosniku 83
85) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 4 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
86) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 4 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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7) w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem
na zorganizowanym wysypisku odpadéw, odpadki poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty
gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Sztumie;

%7) 7a) Dla jednostek 06, 07,08,09,10 ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji i teletechniki:

a) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog publicznych

i wewnetrznych;

b) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacq

infrastrukture telekomunikacyjna i teletechniczna, od ktérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne

z obowiazujacymi przepisami;

¢) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem

w drogach publicznych, drogach wewnetrznych; w pozostatych terenach dopuszcza sie budowe sieci
w przypadku braku w przypadku braku technicznych lub prawnych mozliwosci ich usytuowania

w drogach;

d) lokalizacja urzadzen telekomunikacyjnych i teletechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

%) 7b) Dla terenéw potozonych w jednostce 11 ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci
i

urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog

publicznych i wewnetrznych;

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca

infrastrukture telekomunikacyjna, od ktérej nalezy zachowaé odlegtosci zgodne z obowigzujacymi
przepisami;

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne;

d) wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, w tym
konstrukcje wiez o kolorystyce maskujacej, na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych

wprowadza sie zakaz lokalizowania reklam;

e) zaleca sie:

- aby rozni operatorzy telefonii komoérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji

wspornych,

- aby lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pél

elektroenergetycznych nie byto ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu
przepis6w ochrony Srodowiska.

%9) § 16a. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow w jednostkach 06, 07, 08, 09,10.Dla terenéw nie ustala sposobu
tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

%) § 16b. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw polozonych w jednostce 11. Dla terenéw ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji
budynkow gospodarczych na okres realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce nr 01.

87) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 5 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
8) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 16 pkt 5 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
89) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 17 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
9 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 17 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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91) § 17. (uchylony)
92) § 18. (uchylony)
%) § 19. (uchylony)

§ 20. Ustalenia dla terenu 01.MN.04

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie:

a) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.02, dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych,
na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug,

b) lokalizacje funkcji turystycznych,

c) lokalizacje zabudowy zagrodowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.1.KX, 04/1.2. KX, 04/1.3.KX i 04/1.4.KX przeznacza sie dla
dojazdow,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.5.KS przeznacza sie pod przepompownie $ciekow,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.6.ZL przeznacza sie pod lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zakl6ca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikdw,

¢) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej. caty teren
elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazujq ustalenia ogélne zawarte w §
10 ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.02,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw oznaczonych jako 04/1.1.KX,
04/1.2. KX, 04/1.3. KX i 04/1.4.KX,

c) w odlegtosci 12m od granicy lasu oznaczonego jako wydzielenia wewnetrznego 04/1.6.ZL,;

d) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci

91y Uchylony przez § 2 ust. 18 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
92 Uchylony przez § 2 ust. 19 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
9) Uchylony przez § 2 ust. 20 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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dachowych: 30°- 45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej lub brazow, gléwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drogi KD.L.02:
rownolegle do tej drogi,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzej poziomu okalajacego,

d) maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamieni wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkow
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu;

2) przez teren 01.MN.04 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi.

Szerokos$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysokos$¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodnic¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napiecia;

3) za zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy i parametry zagospodarowania tereniu ustalone
w prawomocnej decyzji;

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.02,

b) z ulic dojazdowych 04/1.1.KX, 04/1.2.KX, 04/1.3.KX i 04/1.4.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla ulicy dojazdowej 04/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny,

¢) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5 m;

4) dla ulic dojazdowych 04/1.2.KX i 04/1.3.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m,

b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dla ulicy dojazdowej 04/1.4.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m,

b) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni.
c) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5 m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe
z wykluczeniem zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 04/1.1.KX, 04/1.2. KX , 04/1.3.KX , 04/1.4. KX, 04/1.5.KS i gruntéw bedacych
wlasnoscig gminy,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 01.MN.04.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.Z1..05
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1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: czeS¢ terenu
elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w §
10 ust 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren
01.ZL.05 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa
ograniczen dla wysokoS$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi. Szerokos¢
strefy wynosi 14m, tj.po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i
usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetycznej
Sredniego napieciO6.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy KD.L.02.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : nie ustala sie.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce nr 02

§ 22. Ustalenia dla terenu 02.MU.01

1. Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji;

3) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dzialalno$ci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.1T
przeznacza sie dla pasa infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego :

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 3m 2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zakt6ca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu :

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu;

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu :

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.Z.01,

b) w odleglosci minimum 10m od cieku wodnego w granicach terenu elementarnego,

c) w odlegtosci minimum 12m od granic z terenem elementarnym 01.ZL.05,

d) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
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3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drogi
KD.Z.01: réwnolegte do tej drogi,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzZej poziomu okalajacego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m 2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.02,

b) z drogi KD.Z.01 dopuszcza sie zjazdy jedynie w sytuacji braku dostepu terenu do innych drog i
dojazdéw oraz do zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje =zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych stanowiacych wylacznie rozbudowe
istniejacych gospodarstw przed wejsciem w zycie planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 01/1.1.1T,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 02.MU.01.

%4) § 23. (uchylony)

§ 24. Ustalenia dla terenu 02.MU.03

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji;

3) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dzialalno$ci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.1.KX, 03/1.2.KX, 03/1.3.KX, 03/1.4.KX przeznacza sie dla
dojazdow,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.5.1T przeznacza sie dla pasa infrastruktury,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.6.E przeznacza sie dla stacji transformatorowej.

%) Uchylony przez § 2 ust. 21 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zakt6ca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na
terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako
KD.L.04.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04 i KD.D.12,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw oznaczonych jako 03/1.1.KX,
03/1.2.KX 04/1.3.KX,

¢) w odlegtosci 12m od granicy terenu elementarnego 03.R/Z1..02,

d) w rejonie ulicy dojazdowej 03/1.2.KX zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw: réwnoleglte do drog i
dojazdow,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzej poziomu okalajacego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 02.MU.03 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi.

Szerokos$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysokos$¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napiecia;

2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zielenicéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04 i KD.D.12,

b) z dojazdow 03/1.1.KX, 03/1.2.KX, 03/1.3.KX, 03/1.4.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;
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3) dla dojazdow ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,

b) chodnik co najmniej po jednej stronie,

¢) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5 m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej,

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow stuzacych gospodarcze rolnej stanowigcych wytacznie
rozbudowe istniejgcych gospodarstw przed wejsciem w zycie planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenow 03/1.1.KX, 03/1.2.KX, 03/1.3.KX, 03/1.4.KX, 03/1.5.IT, 03/1.6.E i gruntéw
bedacych wiasnos$cia gminy,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 02.MU.03.

§ 25. Ustalenia dla terenu 02.MU.04

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji;

3) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbidérkq i przetwarzaniem
surowcéw wtornych i odpadow;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.1.KX, przeznacza sie dla dojazdéw,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.E przeznacza sie dla stacji transformatorowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew na
terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako
KD.L.04 .

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje sie oznaczona na rysunku planu (nr 4) strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w § 10 ust 5.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtoSci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04 i KD.D.13,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu oznaczonego jako 04/1.1. KX,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachdw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub brazéw, gldwne kalenice budynkdw: réwnolegle do drég i
dojazdow,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzej poziomu okalajgcego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;
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4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamieni wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 02.MU.04 przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa; w sasiedztwie
gazociggu obowigzuja zasady ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz.U.
Nr 139, poz. 686); na terenie 02.MU.04 ustala sie pas wylaczony z zabudowy o szerokosci po 25m po
obu stronach gazociagu, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem;

2) przez teren 02.MU.04 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi.

Szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysoko$¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej sredniego napiecia;

3) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04 i KD.D.13,

b) z dojazdu 04/1.1.KX;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogo6lne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdu 04/1.1. KX ustala sie: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;j.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowq stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 04/1.1.KX, 04/1.2.E,

b) 30% dla pozostatej czeSci terenu 02.MU.04.

§ 26. Ustalenia dla terenu 02.MU.05

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji;

3) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem
surowcéw wtornych i odpadow;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.IT
przeznacza sie dla pasa infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m 2,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztalttowania zasobu zieleni:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikéw,

¢) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu

d) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.Z.01 i KD.L.04;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczona na rysunku planu (nr 5) czes$¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 10 ust 5;

2) dla obiektu ochronionej kompozycji, oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogélne
zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1i 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.01,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04 i KD.D.12,

¢) wzdhuz terenéw oznaczonych jako ,,grupy drzew i krzewow” zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla

garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw: réwnolegle do drog i
dojazdow,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzej poziomu okalajgcego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podzialu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m 2,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 02.MU.05 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napiecia;

2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04 i KD.D.12,
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b) z drogi KD.Z.01 dopuszcza sie zjazdy jedynie w sytuacji braku dostepu terenu do innych drog i
dojazdéw oraz do zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; dopuszcza sie

2) dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez prawa
lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 05/1.1.1T,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 02.MU.05.

§ 27. Ustalenia dla terenu 02.PR.06

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo-rzemieslniczych,

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),

3) dla funkcji przemystowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcéw wtornych i
odpadow,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu),

¢) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.IT
przeznacza sie dla pasa infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje no$nikow
reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spelniajacych nastepujace
wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do 3m 2 ; jeden no$nik na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikéw,

¢) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

d) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.Z.01 i KD.L.04;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) wyklucza sie: lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: dla obiektow
o ochronionej kompozycji oraz zespoty zabudowy, oznaczonych na rysunku planu obowiazujq ustalenia
ogolne zawarte w § 10 ust. 6;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.01,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04 i KD.D.13,

c) wzdhuz terendw oznaczonych jako ,grupy drzew i krzewow” zgodnie z rysunkiem planu oraz po
granicy wydzielenia wewnetrznego wyznaczajacego strefe w sasiedztwie gazociagu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
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b) ksztatt dachu dowolny;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla,

drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 2000 m 2

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 02.PR.06 przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa; w sasiedztwie
gazociggu obowigzuja zasady ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 139, poz. 686);
na terenie 02.PR.06 ustala sie pas wylaczony z zabudowy o szerokosci po 25m po obu stronach
gazociggu, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem;

2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zieleicéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulic KD.L.04, KD.D.13,

b) z drogi KD.Z.01 dopuszcza sie zjazdy jedynie w sytuacji braku dostepu terenu do innych drég i
dojazdow oraz do zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenow 06/6.1.1.1IT,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 02.PR.06.

%) § 28. (uchylony)

§ 29. Ustalenia dla terenu 02.PR.08

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo -rzemieslniczych,

1) dopuszcza sie lokalizacje: funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),

3) dla funkcji przemystowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcéw wtornych i
odpaddw,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu),

c) dopuszcza sie sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw
reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spelniajacych nastepujace
wymogi: wysokos$¢ obiektu do 4m, powierzchnia no$nika do 3m 2 ; jeden nosnik na dzialce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

%) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 18 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy
liniag zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.Z.01 i
KD.D.14;

2) wyklucza sie: lokalizacje dzialalnosci o uciazliwos$ci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.01,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.14, KD.D.15;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) ksztatt dachu dowolny;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla,

drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 2000 m 2

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 02.PR.08 przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa; w sasiedztwie
gazociggu obowigzuja zasady ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U.
Nr 139, poz. 686); na terenie 02.PR.06 ustala sie pas wytgczony z zabudowy o szerokosci po 25m po
obu stronach gazociggu, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem;

2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleficow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.D.14, KD.D.15,

b) z drogi KD.Z.01 dopuszcza sie zjazdy jedynie w sytuacji braku dostepu terenu do innych drog i
dojazdow oraz do zabudowy istniejacej przed wej$ciem w zycie planu;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenow 08/1.1.IT i gruntow bedacych wilasno$cig gminy,

b) 30% dla pozostalej czesci terenu 02.PR.08.

§ 30. Ustalenia dla terenu 02.PU.09

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu);
2) wyklucza sie ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego,

44

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 44



3) wyklucza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem parkingéw dla samochodow
ciezarowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje: funkcji mieszkaniowych dla ktorych ustala sie:

a) na calym terenie elementarnym wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow i lokali o funkcji
mieszkaniowej, a takze rozbudowe istniejacych obiektow z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,
dopuszcza sie wylacznie takie przedsiewziecia budowlane, ktérych celem jest utrzymanie niezbednego
standardu sanitarnego i technicznego istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

b) wyklucza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe;

5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.KX przeznaczony jest dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.2.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw
reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spelniajacych nastepujace
wymogi: wysoko$¢ obiektu do 8m, powierzchnia nosnika do 8m 2

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach terenu elementarnego obowiazuje:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow,

¢) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu;

d) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linia zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: dla obiektu o
ochronionej kompozycji, oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust. 6 pkt 1i 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.05 i KD.D.15;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 17 m, dla budowli dowolna,

b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m 2,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na teren z ulic KD.L.05, KD.D.15,

b) z dojazdu 09/1.1.KX;

¢) z drogi KD.Z.01 dopuszcza sie zjazdy jedynie w sytuacji braku dostepu terenu do innych drog i
dojazdow oraz do zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;
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3) dla dojazdu 09/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m,

b) dopuszcza sie urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wydzielania jezdni i chodnikow.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 09/1.1.KX, 09/1.2.IT i gruntéw bedacych wilasnoscia gminy,

b) 30% dla pozostatej czesci terenu 02.PU.09.

§ 31. Ustalenia dla terenu 02.PR.10
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo -rzemieslniczych,
1) dopuszcza sie lokalizacje: funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),
3) dla funkcji przemystowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadow,
b) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu),
c) dopuszcza sie skltady, magazyny, hurtownie, rzemiosto.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw
reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace
wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do 3m 2 ; jeden nosnik na dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wyklucza sie: lokalizacje dziatalnosci
o ucigzliwos$ci wynikajacej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegto$ci minimum 6 m linii rozgraniczajacych ulic KD.L.05,
b) w odleglosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacych terenu zamknietego;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
b) ksztatt dachu dowolny,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla,
drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;
5) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 2000 m 2
b) szerokos¢ frontéw dziatek: dowolna,
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic KD.L.05,
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2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla gruntéw bedacych wlasnoscia gminy,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 02.PR.10.

§ 32. Ustalenia dla terenu 02.PR.11

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo -rzemieslniczych,

1) dopuszcza sie lokalizacje: funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),

3) dla funkcji przemystowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadow,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu),

¢) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto.

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.Ks przeznaczony jest dla terenu oczyszczalni sciekow,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.IT przeznacza sie dla pasa infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy i speliajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m, powierzchnia no$nika do
3m 2; jeden no$nik na dzialce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni::

a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy liniq zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01;

2) wyklucza sie: lokalizacje dziatalno$ci o uciazliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczona na rysunku planu strefa ochrony
konserwatorskiej zesp6t zabudowy z 1927r. przy drodze ze Sztumu do Sztumskiego Pola, dla ktorej
obowiazujq ustalenia ogo6lne zawarte w § 10 ust 3;

2) dla obiektéw chronionych w zakresie historycznych cech, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia og6lne zawarte w § 10 ust. 3 pkt 1i 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.01,

b) w odleglosci 30 m (tylna linia zabudowy) od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.01,

¢) w odlegloéci minimum 50 m od granicy wydzielenia 11/1.1.Ks, a w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej 25 m,

d) oraz wedtug rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
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b) ksztatt dachu dowolny,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla,

drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 1000 m 2

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi KD.Z.01 dopuszcza sie zjazdy jedynie w sytuacji braku
dostepu terenu do innych drég i dojazdéw oraz do zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu;,
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;j.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 11/1.1.Ks, 11/1.2.1T i gruntéw bedacych wlasnosciag gminy,

b) 30% dla pozostatej czesci terenu 02.PR.11.

§ 33. Ustalenia dla terenu 02.KP.12.

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingow;

1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji zbiorczego parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie dla calego terenu elementarnego zakaz zabudowy;

2) zasady podziatu na dziatki budowlane: wyklucza sie wtdérna parcelacje.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.

7. Obstuga komunikacyjna : zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren elementarny dopuszcza sie
z ulicy KD.L.05 w postaci maksymalnie dwdch zorganizowanych zjazdéw.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowaq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenu 02.KP.12.

§ 34. Ustalenia dla terenu 02.ZP.13

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) ustala sie opracowanie jednolitej aranzacji terenu z malgq architektura, zielenig i jednolitym
oswietleniem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie
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4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie dla catego terenu elementarnego zakaz zabudowy;

2) zasady podziatu na dziatki budowlane: wyklucza sie wtérna parcelacje.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy Kosciuszki;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0% dla catego terenu
02.ZP.13

§ 35. Ustalenia dla terenu 02.MU.14

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej;

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji;

3) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dzialalno$ci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 3m 2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zakt6ca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.28,

b) w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacych terenu zamknietego;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla

garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drogi
KD.L.28: réwnolegte do tej drogi,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzej poziomu okalajgcego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiagzuje wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamienn wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m 2, maksymalne 2000m2,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
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¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy KD.L.28,

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne

dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0% dla calego terenu
02.MU.14.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce nr 03

§ 36. Ustalenia dla terenu 03.R/ZL..01

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.
Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) tereny wydzielenia wewnetrznego 01/1.1 przeznacza sie na rekultywacje w kierunku leSnym i
rekreacyjnym z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty teren elementarny wchodzi w sktad ponadlokalnego korytarza ekologicznego, dla ktérego
obowiazuja ustalenia w § 9;

2) obowiazuje zachowanie wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 - Bialy réow, peliace funkcje rowu
melioracyjnego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) caly teren elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 10 ust 4.

2) w granicach terenu elementarnego znajduja sie oznaczona na rysunku planu (nr 1 i cze$¢ nr 2) strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w § 10 ust 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkéw.

7. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drog KD.L.03, KD.L.04, KD.D.09 i dojazdow 02/1.1.KX,
02/1.2. KX potozonych w terenie elementarnym 04.MN.02 . i dojazdu 01/1.1.KX w terenie
elementarnym 01.MN.01.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla calego terenu
03.R/ZL.01.

%) § 37. (uchylony)

%) Uchylony przez § 2 ust. 22 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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§ 38. Ustalenia dla terenu 03.R.03 o pow. ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 03/1.1 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren elementarny wchodzi w sklad ponadlokalnego korytarza ekologicznego, dla ktérego
obowiazuja ustalenia w § 9;

2) obowiazuje zachowanie wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 — ,,Bialy réw”, stanowigce istniejacy row
melioracyjny.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, po granicy wydzielenia
wewnetrznego 03/1.1;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 10m;

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°,

4) obowiazuje wykoriczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno; wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane: minimum 3000m 2;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: poza
terenem wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 03/1.1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na teren z drogi KD.L.04,

b) poprzez dojazd 07/1.3.KX, potozony w terenie elementarnym 04.MN.07.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla calego terenu
03.R.03.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce nr 04,

§ 39. Ustalenia dla terenu 04.MN.01

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulic KD.L.04, KD.D.09 dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ustugowych, na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZL, przeznacza sie dla lasu,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdu,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.3.IT przeznacza sie dla pasa infrastruktury,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.Ks przeznacza sie pod przepompownie.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
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a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m 2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.04.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) caly teren elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowigzuja ustalenia ogdélne
zawarte w § 10 ust 4;

2) dla obiektu o ochronionej kompozycji, 0znaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1i 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04, KD.D.09 oraz dojazdu
01/1.2.KX,

b) w odleglosci 12m od granicy lasu oznaczonego jako wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZL,

c¢) wzdhiz wydzielania wewnetrznego 01/1.3.IT stanowiacego pas infrastruktury oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznika zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drogi
KD.L.04: réwnolegle do tej drogi,,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzej poziomu okalajgcego,

d) maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamienn wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m 2,

b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielenncéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04, KD.D.09,

b) z dojazdu 01/1.2.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdu 01/1.2.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :
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1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 01/1.1.ZL, 01/1.2.KX, 01/1.3.IT, 01/1.4.Ks i gruntéw bedacych wlasnoscia gminy,
b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 04.MN.01.

§ 40. Ustalenia dla terenu 04.MN.02

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulic KD.L.04 i KD.D.09 dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ustugowych, na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielenn wewnetrznych 02/1.1.KX oraz 02/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdow,

b) tereny wydzielenia wewnetrznego 02/1.3.ZL. przeznacza sie pod zalesienie lasu, dopuszcza sie
zagospodarowanie terenu zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;

¢) tereny wydzielenia wewnetrznego 02/1.4.E przeznacza sie dla lokalizacji stacji transformatorowej,
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.5 dopuszcza sie lokalizacje funkcji komercyjnych (w
rozumieniu planu) z bezwzglednym zachowaniem uciazliwosci tych dziatalno$ci w granicach wlasnych
nieruchomosci.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nos$nika do 4m 2,

¢) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach terenu elementarnego obowiazuje:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow,

c) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

d) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.04;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: caly teren
elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazujq ustalenia ogélne zawarte w §
10 ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04 i KD.D.09,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw oznaczonych jako 02/1.1.KX,
02/1.2.KX,

¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12m od granicy lasu oznaczonego jako wydzielenie
wewnetrzne 02/1.3.ZL i od granicy terenu elementarnego 03.R/ZL.01,

d) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznika zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla garazy
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i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drég
KD.L.02, KD.09.D: rownoleglte do tych drég,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m powyzej poziomu okalajacego,

d) maksymalna powierzchni zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamieni wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m 2,

b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulic KD.L.04 i KD.D.09,

b) z dojazdow 02/1.1.KX, 02/1.2. KX;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdéw 02/1.1.KX, 02/1.2.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;j.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 02/1.1.KX, 02/1.2.KX, 02/1.4.E i gruntéw bedacych wilasnoscia gminy,

b) 30% dla pozostatej czesci terenu 04.MN.02.

§ 41. Ustalenia dla terenu 04.MN.03

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.04 i KD.D.10 dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ustlugowych, na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.1.KX oraz 03/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m 2,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych Swiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu

54

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 54



b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.04.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: caly teren
elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w §
10 ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04 oraz KD.D.10,

b) w odleglosci minimum 12m o granicy z terenem elementarnym 04.ZL.04, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznika zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dach6w, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drog
KD.L.04, KD.D.10: réwnolegle do tych drog,

d) poziom parteru maksymalnie 0,6 m powyzej poziomu okalajacego,

e) maksymalna powierzchni zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m 2,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04 oraz KD.D.10,

b) z dojazdow 03/1.1.KX, 03/1.2.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

3) dla dojazdow 03/1.1.KX oraz 03/1.2.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej;

2) przez teren 04.MN.03 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokoSci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty
pobyt ludzi.

Szerokos$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdq strone od osi stupéw. W strefie wysokos¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem
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sieci energetycznej Sredniego napiecia.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 03/1.1.KX, 03/1.2.KX i gruntéw bedacych wiasnoscig gminy,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 04.MN.03.

§ 42. Ustalenia szczegolowe dla terenu 04.Z1..04

1. Przeznaczenie terenu: lasy

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KX
przeznacza sie dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: caly teren
elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w §
10 ust 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic KD.L.04, KD.D.10 oraz dojazdu 04/1.1KX;
2) dla dojazdu 04/1.1. KX ustala sie:

a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

%7) § 43. (uchylony)

§ 44. Ustalenia dla terenu 04.MN.06

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulic KD.L.04, KD.D.10 dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ustugowych, na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KX przeznacza sie dla dojazdu,

b) teren wydzielenn wewnetrznych 06/1.2.ZP przeznacza sie dla zieleni urzadzonej,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.3.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegow tych zbiornikéw,

c) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej: czes$é terenu

97y Uchylony przez § 2 ust. 23 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w §
10 ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04, KD.10.D,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu oznaczonego jako 06/1.1.KX,

¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznika zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drogi
KD.D.10: réwnolegte do tej drogi,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzZej poziomu okalajacego,

d) maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zielenicéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

2) przez teren 04.MN.06 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi.

Szerokos$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupédw. W strefie wysokos$¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napieci06.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04 oraz KD.D.10

b) z dojazdu 06/1.1.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdu 06/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny,

) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5 m

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.
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9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 06/1.1.KX, 06/1.2.ZP, 06/1.3.IT i gruntow bedacych wlasnoscia gminy,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 04.MN.06.

§ 45. Ustalenia dla terenu 04.MN.07

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulic KD.L.04, KD.D.10, KD.D.11 dopuszcza sie lokalizacje
funkcji ustugowych, na pozostalym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzieleni wewnetrznych 07/1.1.KX oraz 07/1.2.KX przeznacza sie dla dojazddw,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.3.E przeznacza sie dla stacji transformatorowej,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.4.Ks przeznacza sie dla przepompowni Sciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m 2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zakt6ca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow,

¢) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

d) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.04;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: czes$é terenu
elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w §
10 ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.04, KD.D.10 oraz KD.D.11,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw oznaczonych jako 07/1.1. KX i
07/1.2.KX,

c) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznika zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazow, gléwne kalenice budynkéw: réwnolegle lub
prostopadte do drog i dojazdéw,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m powyzej poziomu okalajacego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamien wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

5) zasady podzialu na dziatki budowlane:
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a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m 2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleficow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu;

2) przez teren 04.MN.07 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczenn dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty
pobyt ludzi.

Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysokos¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napiecia.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04, KD.D.10 oraz KD.D.11

b) z dojazdow 07/1.1.KX, 07/1.2.KX;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

3) dla dojazdow 07/1.1.KX, 07/1.2.KX ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej;

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenow 07/1.1.KX, 07/1.2.KX, 07/1.3.E, 07/1.4.Ks i gruntoéw bedacych wtasnoscia gminy,
b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 04.MN.07.

§ 46. Ustalenia dla terenu 04.MN.08

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.04 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych, na
pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m 2,

c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych jako zbiornikow o funkcji retencyjnej,

b) zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow,

c) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu

d) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.04;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) czeS$¢ terenu elementarnego polozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja
ustalenia og6lne zawarte w § 10 ust 4;

2) dla obiektu o ochronionej kompozycji, oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia og6lne
zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1i 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.04,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 12m od granicy terenu elementarnego 03.R/ZL.02;

¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznika zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazow, gtéwne kalenice budynkéw w sasiedztwie drogi
KD.L.04: réwnolegte do tej drogi,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m, powyzej poziomu okalajgcego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu budowlanego: 200m?;

4) obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk,
cegla, drewno, kamient wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1500 m 2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na caltym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy KD.L.04,

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe,
bez prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla pozostatej czesci
terenu 04.MN.08.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce 05

§ 47. Ustalenia dla terenu 05.MN.01

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie wylacznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;
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2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZL obowigzuje zachowanie istniejacego lesnego
uzytkowania terenu;

3) wyklucza sie lokalizacje funkcji ushugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikéw.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 12 m od granicy lasu oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 01/1.1.ZL i
granicy terenu elementarnego 05.ZL.02,

b) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 02/1.1.KX polozonego w terenie
elementarnym 05/ZL.02;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,05,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 9m, budynek parterowy z poddaszem uzytkowym, garaz wbudowany lub
dobudowany,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowy, dopuszcza sie wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachowych: 20°-45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachdw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej lub brazéw, kalenice budynkéw: dowolnie w stosunku do drég i dojazdow;

4) obowiazuje wykoriczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane: wyklucza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: poprzez dojazd 02/1.1. KX polozony w terenie elementarnym
05.ZL.02;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzgcq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla calego terenu
05.MN.01.

§ 48. Ustalenia szczegolowe dla terenu 05.Z1..02 .

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow;

1) dopuszcza sie lokalizacje parkingow lesnych i urzadzen turystycznych;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.KX przeznaczony jest dla istniejacego dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje sie oznaczona na rysunku planu (nr 3) czes¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w §
10 ust 5.
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5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla calego terenu
05.ZL.02.

§ 49. Ustalenia szczegolowe dla terenu 05.R/Z1..03 .

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu;

2) teren oznaczony jako 03/1.1.IT przeznaczony jest dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikdw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikows;

2) wskazane jest zalesienie uzytkow rolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zakaz
lokalizacji budynkéw.

7. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla calego terenu
05.R/ZL.03.

§ 50. Ustalenia szczegolowe dla terenu 05.PR.04 .

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo-rzemieslniczych;

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),

3) dla funkcji przemystowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadow,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu),

¢) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy i spelniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia nos$nika do 3m
2; jeden nosnik na dziatce,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto mogace zakt6ca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci o ucigzliwosci wynikajqcej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: dla obiektow
o ochronionej kompozycji oraz zespoty zabudowy, oznaczonych na rysunku planu obowiazujq ustalenia
ogo6lne zawarte w § 10 ust. 6.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
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a) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych dojazdu 05/1.1.KX potozonego w terenie
elementarnym 05.MN.05;

b) w odleglosci minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem planu, od terenu zamknietego linii kolejowej,

¢) w odleglosci minimum 12 m od granicy lasu,

d) wynikajacg z istniejacej zabudowy od granicy z terenem elementarnym 05.MN.06, zgodnie z
rysunkiem

planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

3) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/4.1 ustala sie:

a) wyklucza sie przebudowe skutkujaca zmiang ksztattu dachu,

b) obowiazuje zachowanie materiatu i kolorystyki elewacji;

4) dla zabudowy na pozostalym terenie ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dopuszcza sie dach plaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych:
20°-30°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej lub brazéw i szarosci;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m 2

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia miejsc rekreacyjnych uzytkownikéw terenu,

2) istniejace budynki usytuowane niezgodne z ustalonymi w planie liniami zabudowy moga by¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury budynku w cze$ci usytuowanej
niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dojazdu 05/1.1.KX polozonego w terenie
elementarnym 05.MN.05;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania
terenu z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla catego terenu
05.PR.04.

%) § 51. (uchylony)

§ 52. Ustalenia dla terenu 05.MN.06

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) dopuszcza sie wytacznie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojaca;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.19 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych,
na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ushug;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.1.KX, 06/1.2.KX, 06/1.3.KX przeznaczone sg dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.4.E przeznacza sie dla stacji transformatorowej,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.5.Ks przeznacza sie dla przepompowni Sciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

%) Uchylony przez § 2 ust. 24 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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1) wyklucza sie lokalizacje reklam;

2) obowiazuje zachowanie niezakl6conego widoku z ulicy dojazdowej 06/1.2.KX na zabudowania na
terenie 04/4.1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych wzdluz dojazdu 06/1.1.KX i ulic KD.D.19,
KD.D.21, KD.D.24, KD.D.25 wedtug rysunku planu,

b) na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 06/3.1 obowigzuje
uksztattowanie zieleni o funkcji izolacyjnej, w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy),
zajmujacych min.75% powierzchni terenu 06/3.1 na kazdej dzialce, o nastepujacych cechach:
minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?, obowiazuje zréznicowany skiad gatunkowy, z
przewaga gatunkéw lisciastych, odpowiednich geograficznie i siedliskowo;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikow o funkcji retencyjnej oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.19 i dojazdu 06/1.2.KX,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.17, KD.D.19, KD.D.21, KD.D.24,
KD.D.25 i dojazdéw 06/1.1. KX i 06/1.3.KX,

¢) w odlegtosci minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem planu, od terenu zamknietego linii kolejowej,

d) w odleglosci minimum 15 m od jeziorka oznaczonego na rysunku planu,

e) wewnatrz kwartaléw zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowy, symetryczny - o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°- 45° dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15°- 20° stopni, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej lub brazéw i szaro$ci, gtéwne kalenice
budynkéw: réwnolegle do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 200m?;

4) obowiazuje wykoriczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréow;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1000m?,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleficow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia, ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji
zabudowy:

a) o szerokosci 20m od gazociggu dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem,

b) o szerokosci 35m od gazociagu dla zabudowy ustugowej,
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¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegltosci 15m od gazociaguy,

- lokalizacja zabudowy w odleglosci blizszej niz w/w wymaga uzgodnienia z wiasciwym gestorem
gazociagu;

7. Obsluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z ulic KD.D.17, KD.D.19, KD.D.21, KD.D.24, KD.D.25,

b) z dojazdéw 06/1.1. KX, 06/1.2.KX, 06/1.3.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdu 06/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

4) dla dojazdéw 06/1.2. KX, 06/1.3.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m, z placem do zawracania o wymiarach
minimum 12,5m x 12,5m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

5) do co najmniej dwoch dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych minimum 8m, w przypadku nieprzejezdnego dojazdu, obowigzuje na jego
zakorniczeniu lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) 0% dla terenéw 06/1.1.KX, 06/1.2.KX, 06/1.3.KX, 06/1.4.E, 06/1.5.Ks,

b) 30% dla pozostalej czesci terenu 05.MN.06.

§ 53. Ustalenia dla terenu 05.MU.07

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo ustugowej,

1) na dziatkach przylegajacych do linii rozgraniczajacych ulicy Sienkiewicza dopuszcza sie funkcje
komercyjne (w rozumieniu planu), rzemiosto;

2) w strefie o szerokos$ci 75 m od linii rozgraniczajacych ul. Sienkiewicza wyklucza sie:

a) lokalizacje nowych obiektéw i lokali o funkcji mieszkaniowej,

b) rozbudowe istniejacych obiektéw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

c) lokalizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,

d) lokalizacje ustug publicznych o$wiaty i nauki;

3) na pozostalym terenie dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie budynkéow
mieszkalnych lub lokali w budynkach o innej funkcji;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 07/1.1.KX, 07/1.2.KX przeznaczone dla dojazdéw,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.3.KX przeznacza sie dla trasy rowerowej, z funkcjq pasa
technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyklucza sie lokalizacje reklam;

2) obowigzuje zachowanie niezakl6conego widoku z ulicy KD.D.16 na wnetrze krajobrazowe z
jeziorem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew liSciastych wzdhuz ulicy KD.D.19, KD.D.16, wedhlug
rysunku planu,

b) na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 07/3.1 obowiazuje
uksztattowanie zieleni o funkcji izolacyjnej, w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy),
zajmujacych min.75% powierzchni terenu 07/3.1 na kazdej dzialce, o nastepujacych cechach:
minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?, obowigzuje zréznicowany sklad gatunkowy, z
przewaga gatunkow lisciastych, odpowiednich geograficznie i siedliskowo.
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2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 25 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 55,

b) w odlegtosci minimum 12m od terenu 05.Z1..02,

¢) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.16 i KD.D.19,

d) w odleglo$ci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 07/1.1.KX i 07/1.2.KX,

e) od brzegow jezior i wewnatrz kwartatéw zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowy, symetryczny - o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia polaci dachowych 30°- 45° dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15°- 20° stopni, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub brazéw i szarosci, gldwne kalenice
budynkoéw: rownolegle do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 200m?;

4) obowiazuje wykoriczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

5) zasady podzialu na dziatki budowlane:

a) wielkosc¢ dziatek: dla nowych dziatek minimalnie 1000m?, dla istniejacych dziatek minimum 500m
2,

b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zielenicéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia, ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji
zabudowy:

a) o szerokosci 20m od gazociggu dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem,

b) o szerokosci 35m od gazociagu dla zabudowy ustugowej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 15m od gazociagu,

- lokalizacja zabudowy w odleglosci blizszej niz w/w wymaga uzgodnienia z wlasciwym gestorem
gazociagu;

3) za zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy i parametry zagospodarowania tereniu ustalone
w prawomocnej decyzji;

4) istniejace budynki usytuowane niezgodne z ustalonymi w planie liniami zabudowy moga byc¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury budynku w czesci usytuowanej
niezgodnie z ustalona linig zabudowy.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) obstluga komunikacyjna:

a) wyklucza sie wjazd na dziatki z drogi krajowej nr 55,

b) wjazd na teren i poszczego6lne dziatki z ulic KD.D.19 i KD.D.16 oraz dojazdy 07/1.1.KX, 07/1.2.KX;
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2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdow 07/1.1.KX, 07/1.2.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;

4) dla terenu 07/1.3.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 5m,

b) urzadzenie trasy rowerowej z pasem technicznym infrastruktury.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) 0% dla terenéw 07/1.1.KX, 07/1.2. KX, 07/1.3.KX,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 05.MN.07.

§ 54. Ustalenia dla terenu 05.MU.08

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo ustugowej,

1) na dziatkach przylegajacych do linii rozgraniczajacych ulicy Sienkiewicza dopuszcza sie funkcje
komercyjne (w rozumieniu planu), rzemiosto;

2) w strefie o szerokos$ci 75 m od linii rozgraniczajacych ul. Sienkiewicza wyklucza sie:

a) lokalizacje nowych obiektéw i lokali o funkcji mieszkaniowej,

b) rozbudowe istniejacych obiektéw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

c) lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego,

d) lokalizacje ustug publicznych o$wiaty i nauki;

3) na pozostalym terenie dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie budynkéw
mieszkalnych lub lokali w budynkach o innej funkcji;

4) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dzialalnosci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow;

5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.KX przeznacza sie dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.2.KX przeznacza sie dla trasy rowerowej, z funkcjq pasa
technicznego infrastruktury;

c) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.3.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza sie lokalizacje nosnikdw reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy i spelniajacych nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do 3m
2; jeden nosnik na dzialce,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo moggce zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie;

2) budynek w narozniku ulic KD.D.16 i ul. Sienkiewicza stanowi zamkniecie kompozycyjne oznaczone
na rysunku planu wiasciwym symbolem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych wzdhiz ulicy KD.D.16,

b) obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowa¢ na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowac¢ w spos6b

zapewniajacy spelienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.16,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw 08/1.1. KX i 08.1.2.KX,

¢) od brzegu jeziora i wewnatrz kwartatu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz po linii istniejacej
zabudowy;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m, dla obiektu stanowigcego zamkniecie kompozycyjne
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit inny akcent wysokos$ciowy,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowy, symetryczny - o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°- 45° dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15°- 20° stopni, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw
ograniczonej do tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej lub brazéw i szarosci, gléwne kalenice
budynkéw: réwnolegle do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1000m?,

b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu;

2) za zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy i parametry zagospodarowania tereniu ustalone
w prawomocnej decyzji.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna:

a) wyklucza sie lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z ul. Sienkiewicza,

b) wjazd na teren i poszczegdblne dziatki z ulicy KD.D.16 oraz dojazdow;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdu 08/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;

4) dla terenu 08/1.2. KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 5m,

b) urzadzenie trasy rowerowej z pasem technicznym infrastruktury.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 08/1.1.KX, 08/1.2.KX, 08/1.3.IT,

b) 30% dla pozostatej czeSci terenu 05.MU.08.

§ 55. Ustalenia dla terenu 05.MN.09
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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1) dopuszcza sie wylacznie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojaca;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.19 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ushugowych,
na

pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ushug.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych wzdtuz ulic KD.D.16, KD.D.18 i KD.D.19;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.16, KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20,
KD.D.23,

b) wewnatrz kwartatéw zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowy, symetryczny - o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°- 45°, dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15°- 20° stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub brazéw i szaroSci, gléwne kalenice
budynkoéw: rownolegle do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 200m?;

4) obowiazuje wykoriczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1000m?2,

b) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleficow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia, ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji
zabudowy:

a) o szerokosci 20m od gazociggu dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem,

b) o szerokosci 35m od gazociggu dla zabudowy ustugowej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegltosci 15m od gazociagu,

- lokalizacja zabudowy w odleglosci blizszej niz w/w wymaga uzgodnienia z wlasciwym gestorem
gazociagu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna z ulic KD.D.16, KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20, KD.D.23;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5;

3) do co najmniej dwoch dziatek budowlanych obowiazuje wydzielenie dojazdu o szerokosci w liniach
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rozgraniczajagcych minimum 8m, w przypadku nieprzejezdnego dojazdu, obowigzuje na jego
zakoniczeniu lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 30% dla calego terenu 05.MN.09.

%99 § 56. (uchylony)

§ 57. Ustalenia dla terenu 05.UU.11

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) w strefie o szerokosci 75 m od linii rozgraniczajacych ulicy Sienkiewicza wyklucza sie:

a) lokalizacje nowych obiektow i lokali o funkcji mieszkaniowej,

b) rozbudowe istniejgcych obiektéw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

c) lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego,

d) lokalizacje ustug publicznych o$wiaty i nauki;

2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalnosSci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.KX przeznacza sie dla trasy rowerowej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.3.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu

1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy i spelniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia no$nika do
3m 2; jeden no$nik na dzialce;

2) budynki w narozniku ulic KD.L.06 i ul. Sienkiewicza stanowia zamkniecia kompozycyjne oznaczone
na rysunku planu odpowiednim symbolem.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje nasadzenie szpaleréw drzew liciastych wzdluz ulicy KD.L.06 i KD.D.22,

2) teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowa¢ na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowac¢ w sposéb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.06 i KD.D.22,

b) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych trasy rowerowej 11/1.1.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla obiektu stanowiacego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza
sie zwiekszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz,
wieza, ryzalit inny akcent wysokosciowy,

b) ksztatt dachu: dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 2500m?,

b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

99 Uchylony przez § 2 ust. 25 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficow i parkdw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna:

a) wyklucza sie lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Sienkiewicza,

b) wjazd na teren i poszczegdblne dziatki z ulic KD.L.06 i KD.D.22;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogoblne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla terenu 11/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 12m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie trasy rowerowej z pasem technicznym infrastruktury.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 11/1.1.KX, 11/1.2.IT, 11/1.3.E,

b) 30% dla pozostatej czesci terenu 05.UU.11.

§ 58. Ustalenia dla terenu 05.MU.12

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

1) w strefie o szerokosci 75 m od linii rozgraniczajacych ul. Sienkiewicza wyklucza sie:

a) lokalizacje nowych obiektéw i lokali o funkcji mieszkaniowej,

b) rozbudowe istniejacych obiektéw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

c) lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego,

d) lokalizacje ustug publicznych o$wiaty i nauki;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.2 dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie jako lokali w
parterach budynkéw mieszkalnych;

3) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dzialalno$ci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.KX przeznacza sie dla trasy rowerowej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdu,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.3.G przeznacza sie dla stacji redukcyjnej gazu I stopnia,

d) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 12/1.4.KU dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi
komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu

1) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.1 dopuszcza sie lokalizacje nos$nikéw reklamowych z
zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i speliajacych nastepujace wymogi:
wysokos$¢ obiektu do 4m, powierzchnia no$nika do 3m 2 ; jeden no$nik na dzialce,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.2 wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nos$nika do 4m 2 , jeden nosnik na
budynku, obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych Swiatto mogace zakiéca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie;

2) budynek w narozniku ulic KD.L.06 i KD.L.07 stanowi zamkniecie kompozycyjne oznaczone na
rysunku planu odpowiednim symbolem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych wzdtuz ulic KD.L.06, KD.L.07 oraz dojazdu
12/1.2.KX na odcinkach oznaczonych na rysunku planu,
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b) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcych drzew wzdluz ul. Sienkiewicza, a takze
uzupehnienie szpaleru;

2) teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowac na nim
przekroczenia

dopuszczalnych norm halasu, obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w
sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.06, KD.L.07 i KD.D.22,

b) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych trasy rowerowej 12/1.1.KX;

¢) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 12/1.2.KX;

2) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.1 ustala sie parametry zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;

3) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.2 ustala sie parametry zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;

4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.1:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m,

b) ksztatt dachu: dowolny;

5) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.2:

a) wysokos¢ zabudowy: od 10 do 12m, trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla obiektu
stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysoko$ci budynku dla
pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachdw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwna kalenica dachu prostopadta do ulicy
KD.L.06;

c) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: od 150m2 do 200m2;

6) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dzialek: na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/4.2 minimalnie 1500m?, na pozostatym
terenie dowolna,

b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia, ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji
zabudowy:

a) o szerokos$ci 20m od gazociggu dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem,

b) o szerokosci 35m od gazociagu dla zabudowy ustugowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 15m od gazociagu,

- lokalizacja zabudowy w odleglosci blizszej niz w/w wymaga uzgodnienia z wiasciwym gestorem
gazociagu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) obstluga komunikacyjna:
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a) wyklucza sie lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Sienkiewicza,

b) wjazd na teren i poszczegd6lne dziatki z ulic KD.L.06, KD.L.07 i KD.D.22 oraz dojazdu 12/1.2.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla terenu 12/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 12m zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie trasy rowerowej z pasem technicznym infrastruktury;

4) dla dojazdu 12/1.2.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,

b) urzadzenie z chodnikami po obu stronach jezdni.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenow 12/1.1.KX,12/1.2.KX, 12/1.3.G,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 05.MU.12.

§ 59. . Ustalenia dla terenu 05.MU.13

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej,

1) w strefie o szerokosci 75 m od linii rozgraniczajacych ul. Sienkiewicza wyklucza sie:

a) lokalizacje nowych obiektéw i lokali o funkcji mieszkaniowej,

b) rozbudowe istniejacych obiektéw z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

¢) lokalizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,

d) lokalizacje ustug publicznych o$wiaty i nauki;

2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dzialalnoSci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.KX
przeznacza sie dla trasy rowerowej.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/4.1 dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych z
zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spelniajacych nastepujace wymogi:
wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do 3m 2 ; jeden no$nik na dzialce,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/4.2 wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m 2 , jeden nosnik na
budynku, obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych Swiatto mogace zakidca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie;

2) obowigzuje zachowanie niezakl6conego widoku na zagrode na terenie wydzielenia 13/7.1 z ul.
Sienkiewicza i z drogi KD.L.07.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych wzdhiz ulicy KD.L.07 na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu,

b) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacych drzew wzdluz ul. Sienkiewicza, a takze
uzupeknienie szpaleru;

2) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow;

3) teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowa¢ na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowac w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
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1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 14 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.06,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.07,

¢) w odlegto$ci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych trasy rowerowej 13/1.1.KX,

d) w odleglo$ci minimum15m od jeziorka, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w odlegtosci 7m od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne SN 15 kV;

2) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/4.1 ustala sie parametry zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;

3) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/4.2 ustala sie parametry zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;

4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/4.1:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m,

b) ksztatt dachu: dowolny;

5) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/4.2:

a) wysokos¢ zabudowy: od 10 do 12m, trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla obiektu
stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementdw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°-45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwna kalenica dachu prostopadta do ulicy
KD.L.06,

¢) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: od 150m2 do 200m2;

6) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/7.1 ustala sie:

a) linie zabudowy z godnie z rysunkiem planu,

b) wyklucza sie przebudowe skutkujaca zmiang ksztattu dachu,

) na elewacji mozna stosowac cegle czerwong oraz inne materiaty o podobnej fakturze i kolorystyce,
drewno a takze tynk mineralny,

d) obowigzuje zachowanie form budynkéw w istniejagcym zespole zabudowy, w przypadku rozbiorki
budynku dopuszcza sie budowe na jego miejscu nowego obiektu, z odtworzeniem formy budynku
dotychczasowego;

7) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1500m?,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleicéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

2) przez teren 05.MU.13 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty
pobyt ludzi.

Szerokos$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdq strone od osi stupéw. W strefie wysokos$¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napiecia.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna:

a) wyklucza sie lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Sienkiewicza,

b) wjazd na teren i poszczegdlne dziatki z ulic KD.L.06 i KD.L.07;
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2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla terenu 13/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 12m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie trasy rowerowej z pasem technicznym infrastruktury.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego uzytkowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/7.1 dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw
gospodarczych i budowli niezbednych dla istniejacego gospodarstwa rolnego,

b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowgq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenu 13/1.1.KX,

b) 30% dla pozostalej czesci terenu 05.MU.13.

§ 60. Ustalenia dla terenu 05.MN.14

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) dopuszcza sie wylacznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;

2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.19 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych,
na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.1.KX przeznacza sie dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych wzdhiz ulic KD.D.18 i KD.D.19;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych jako zbiornikéw o funkcji retencyjnej oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20 i KD.D.23,
b) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 14/1.1.KX,

¢) od zbiornika wodnego zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowy, symetryczny - o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°- 45° dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15°- 20° stopni, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej lub brazéw i szarosci, gtéwne kalenice
budynkéw: rownolegle do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 200m?2;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1000m?,

b) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek: od 22 do 30m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
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terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna z ulic publicznych, ulic dojazdowych i dojazdéw oznaczonych na rysunku
planu;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdu 14/1.1.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m, z placem do zawracania o wymiarach
minimum 12,5m x 12,5m

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) 0% dla terenéw 14/1.1.KX,

b) 30% dla pozostaltej czesci terenu 05.MN.14.

§ 61. Ustalenia dla terenu 05.MM.15

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej,

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie jako lokali w parterach budynkéw mieszkalnych z
zapewnieniem dostepu bezposrednio z ulic publicznych ustalonych w planie.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam;

2) budynek usytuowany na zamknieciu osi widokowej ulicy KD.D.26 stanowi zamkniecie
kompozycyjne oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje nasadzenie szpalerow drzew
lisciastych wzdhuz ulic KD.D.19, KD.D.21, KD.D.24 i KD.D.25.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegto$ci minimum 6 m
od linii rozgraniczajacych ulic KD.D.19, KD.D.21, KD.D.24 i KD.D.25;

2) ustala sie parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dwie lub trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
obiektu stanowiacego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub brazéw gldwna kalenica dachu prostopadia do ulic
KD.D.24 i KD.D.21,

c) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: od 150m2

do 200m2;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1500m?2,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

76

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 76



1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zieleficéw i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu;

2) wyklucza sie wydzielanie nowych dojazdéw i drog dojazdowych.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna z ulic otaczajacych teren 05.MM.15;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla calego terenu
05.MM.15.

§ 62. Ustalenia dla terenu 05.MM.16

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej,

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie jako lokali w parterach budynkéw mieszkalnych z
zapewnieniem dostepu bezposrednio z ulic publicznych ustalonych w planie;

2) ustala sie nastepujqce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.Ks przeznacza sie dla przepompowni $ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam;

2) budynek w narozniku ulic KD.L.06 i KD.D.19 stanowi zamkniecie kompozycyjne oznaczone na
rysunku planu odpowiednim symbolem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych wzdhuz ulic
KD.L.06, KD.D.19 i KD.D.24, na odcinkach oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.06, KD.D.19, KD.D.24, KD.D.26,

b) wewnatrz kwartatu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, dwie lub trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
obiektu stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub brazéw gléwna kalenica dachu prostopadla do ulic
KD.D.24 i KD.L.06,

c) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: od 150m2 do 200m2;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalnie 1500m?,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleficoéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu;

2) wyklucza sie wydzielanie nowych dojazdéw i drég dojazdowych.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna z ulic otaczajacych teren 05.MM.16;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogoblne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenu 16/1.1.1T, 16/1.2.Ks,

b) 30% dla pozostalej czesci terenu 05.MM.16.

§ 63. Ustalenia dla terenu 05.MM.17

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej,

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie jako lokali w parterach budynkéw mieszkalnych z
zapewnieniem dostepu bezposrednio z ulic publicznych ustalonych w planie;

2) ustala sie nastepujqce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1.KX przeznacza sie dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.2.1T przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje nosnikow reklamowych.

2) budynek w narozniku ulic KD.L.06 i KD.D.24 stanowi zamkniecie kompozycyjne oznaczone na
rysunku planu odpowiednim symbolem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztalttowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych wzdhiz ulic
KD.L.06, KD.D.24, na odcinkach oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.06, KD.D.24, KD.D.26,

b) wewnatrz kwartatu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia wewnetrznego 17/4.1:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;

3) na pozostatym terenie ustala sie parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%;

4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 17/4.1:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 10 do 12m, trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, dla obiektu stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza
sie zwiekszenie wysoko$ci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz,
wieza, ryzalit itp., obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtéwna kalenica dachu prostopadta do ulicy KD.L.06;

c) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: od 150m2 do 200m2;

5) parametry zabudowy na pozostatym terenie:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dach6w, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub brazéw, gtdwna kalenica dachu réwnolegla do ulicy z ktorej
odbywa sie wjazd na dziatke, a dla KD.L.06 prostopadle,

¢) ) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: do 200m2;

6) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dzialek: na terenie wydzielenia wewnetrznego 17/4.1 minimalnie 1500m?, na pozostalym
terenie minimalnie 1000m2,

b) szeroko$¢ frontow dzialek: na terenie wydzielenia wewnetrznego 17/4.1 od 22m do 30m, na
pozostatym terenie dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia, ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji
zabudowy:

a) o szerokosci 20m od gazociggu dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem,

b) o szerokosci 35m od gazociagu dla zabudowy ustugowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 15m od gazociagu,

- lokalizacja zabudowy w odleglosci blizszej niz w/w wymaga uzgodnienia z wlasciwym gestorem
gazociagu;

7. Obstuga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna z ulic otaczajacych teren 05.MM.17 i dojazdu 17/1.1.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5;

3) dla dojazdu 17/1.1.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m, plac do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5mx12,5m;

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowq stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 17/1.1. KX i 17/1.2.1T,

b) 30% dla pozostatej czeSci terenu 05.MM.17.

§ 64. Ustalenia dla terenu 05.PR.18

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji mieszkaniowo rzemie$lniczych,

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ushugowych za wyjatkiem ustug publicznych;

3) dopuszcza sie funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),

4) dla funkcji przemystowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje dzialalno$ci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtdérnych i
odpadéw,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu),

) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto;

5) wyklucza sie: lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

6) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.1.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.2.Ks przeznacza sie dla przepompowni Sciekow,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.3.1T przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.4.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury
wzdtuz cieku Bialy Row.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokosc¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do
3m 2; jeden no$nik na dzialce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych wzdtuz ulicy KD.D.24,

b) na terenach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 18/3.1 obowigzuje
uksztattowanie zieleni o funkcji izolacyjnej, w formie zwartych grup drzew i krzewdw (tzw. biogrupy),
zajmujacych min.75% powierzchni terenu 18/3.1 na kazdej dzialce, o nastepujacych cechach:
minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?, obowiazuje zréznicowany sklad gatunkowy, z
przewaga gatunkow lisciastych, odpowiednich geograficznie i siedliskowo;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowigzuje zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw Biatego Rowu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 14 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.06,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.24,

¢) w odlegtosci minimum 20 m od linii kolejowej,

d) wewnatrz kwartatu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny; z zachowaniem obszaréw powierzchni
biologicznie czynnych ustalonych w planie i oznaczonych na rysunku planu oznaczonym symbolem;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub bragzéw gléwna kalenica dachu prostopadta lub réwnolegta
do ulicy z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1500m?,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zielenicéw i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

2) przez teren 05.PR.18 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staly
pobyt ludzi.

Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysokos¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodnic¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napiecia;
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3) przez teren przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia, ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji
zabudowy:

a) o szerokosci 20m od gazociggu dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem,

b) o szerokosci 35m od gazociagu dla zabudowy ustugowej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 15m od gazociagu,

- lokalizacja zabudowy w odleglosci blizszej niz w/w wymaga uzgodnienia z wlasciwym gestorem
gazociagu.

7. Obsluga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna z ulic KD.L.06 i KD.D.24;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogoblne dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego
wykorzystania terenu z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 18/1.1.E, 18/1.2.Ks, 18/1.3.1T, 18/1.4.IT,

b) 30% dla pozostatej czesci terenu 05.PR.18.

§ 65. Ustalenia dla terenu 05.UU.19

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,

1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwiazanych ze zbiorka i przetwarzaniem
surowcow wtérnych i odpadow;

2) w zabudowie na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/4.2 dopuszcza sie lokalizacje funkcji
mieszkaniowych, z wylaczeniem parteru budynku;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.KP przeznaczony jest dla garazy i parkingu dla samochodéw
osobowych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.2.KX przeznaczony jest dla dojazdu z parkingiem dla
samochodéw osobowych, rowerdéw itp.,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.3.KP przeznaczony jest dla urzadzen komunikacji publicznej,
dopuszcza sie miejsca postojowe dla autobuséw, postéj taksowek, itp.,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.4.E przeznacza sie dla stacji transformatorowej,

e) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.5.1T przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysokosc¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do
3m 2; jeden no$nik na dzialce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
do zachowania,

b) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz ulicy KD.L.06, wedlug rysunku planu,

C) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 19/3.1 obowiazuje
uksztattowanie zieleni o funkcji izolacyjnej, w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy),
zajmujacych min.75% powierzchni terenu 19/3.1 na kazdej dzialce, o nastepujacych cechach:
minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?, obowiazuje zréznicowany skiad gatunkowy, z
przewagg gatunkow liSciastych, odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zadrzewienia nalezy
ksztaltowac z zachowaniem normatywnych odleglosci od linii kolejowej;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiazuje zagospodarowanie w
formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowigzuje zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw Bialego Rowu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczona na rysunku planu strefa ochrony
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konserwatorskiej zespdt zabudowy dworca kolejowego w Sztumie, dla ktérej obowigzuja ustalenia
ogo6lne zawarte w § 10 ust 3;

2) dla obiektéw chronionych w zakresie historycznych cech, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia og6lne zawarte w § 10 ust. 3 pkt 1i 2;

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.06,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglo$ci minimum 4m od linii rozgraniczajacej terenu
19/1.2.KX,

¢) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci minimum 20 m od linii kolejowej,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/4.2 ustala sie:

- nieprzekraczalng linie zabudowy min. 4 m od terenu 19/1.2.KX, min. 6m od terenu 19/1.3.KP, od
strony transformatora - zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.06;

2) ustala sie parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/4.1:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) ustala sie parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/4.2:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) ustala sie parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/4.1:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 8m do 10m,

b) ksztalt dachu: dowolny;

5) na terenie 19/1.1.KP obowigzuje zakaz nadbudowy istniejacych obiektow;

6) ustala sie parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/4.2:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 7do 9 m, minimum dwie kondygnacje nadziemne,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 15 0 -20 0;

7) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatek: na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/4.1 minimalnie 2500m2, na terenie
wydzielenia wewnetrznego 19/4.2 zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zieleicéw i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

2) na terenie 19/1.1.KP dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy stanowiacej uzupeknienie istniejgcej
zabudowy garazowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci przepiséw dotyczacych
lokalizacji zabudowy w sasiedztwie terenéw kolejowych;

3) dla czeSci terenu obejmujacej zesp6t zabudowy dworca kolejowego ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej, ktorej granice oznaczone sq na rysunku planu; zasady ochrony okreslajg ustalenia w
§ 10 ust. 3;

4) przez teren 05.UU.19 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie
linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢
zagospodarowania i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem
sieci energetycznej Sredniego napieciO6.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren i poszczegélne dziatki z ulicy KD.L.06;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w rozdziale 2 — ustalenia
ogolne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5;
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2) W brzmieniu ustalonym przez § 3 pkt. 1 uchwaty Nr X/75/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z 30
sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego Sztumskie
Pole (Uchwata nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008)” w zakresie
obszarowym obejmujacym teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.KP w jednostce urbanistycznej
05.UU.19.

9. Stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw 19/1.1.KP, 19/1.2.KX, 19/1.2.KP, 19/1.4.E, 19/1.5.1T oraz gruntéw gminnych,

b) 30% dla pozostalej czesci terenu 05.UU.19.

§ 66. Ustalenia dla terenu 05.ZD.20

1. Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na calym terenie wyklucza sie lokalizacje
reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegto$ci minimum 6 m
od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.06,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy do 25m2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 5m,

b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podzialu na dziatki budowlane: nie ustala sie;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie ustala sie.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, spelniajacych wszystkie ustalenia planu,

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje zachowanie przejscia pieszego od stacji kolejowej do
istniejacego osiedla przy ul. Sienkiewicza, oznaczonego na rysunku planu symbolem rezerwowany
przebieg ciggu pieszego.;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu
05.Z2D.20.

100) Rozdzial 7a.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce 06
- na rysunku planu nr 1A.

§ 66a. Ustalenia dla terenéw: 06.1.MN,RM,UT (powierzchni 0,7240 ha); 06.2.MN,RM,UT
(powierzchnia 0,3910 ha)

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej,
tereny ushug turystyki (funkcje ustug turystycznych - w rozumieniu definicji podanej w § 3 pkt 4);

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

100y Dodany w brzmieniu ustalony przez § 2 ust. 26 pkt 1 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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a) lokalizacje budynku ustugowego i budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

b) mieszkanie w budynku ushug turystyki;

c) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

d) lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni;

e) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wedtug definicji
zawartych w8 3 pkt 211 22;

g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i kolorystyki elewacji;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) tereny potozone sq w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady $rodlesnej, w ktérej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

2) w terenie 06.1.MN,RM,UT znajduja sie budynki o wartosciach historyczno — kulturowych objete
ochrong ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,B”, ,,C”, ,,D”, dla ktérych
obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2;

3) w terenie 06.2.MN,RM,UT znajduje sie budynek o wartosciach historyczno — kulturowych objety
ochrong ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,E”, dla ktérego obowigzujq
ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2;

4) tereny 06.1.MN,RM,UT i 06.2.MN,RM,UT polozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej
otoczenia

zespotu Starego Miasta Sztumu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy ( linie dotycza budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych):

- teren 06.1.MN,RM,UT: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.18.KD.D oraz wzdtuz
elewacji frontowej budynk6éw o wartosciach historyczno — kulturowych - jak na rysunku planu,

- teren 06.2.MN,RM,UT: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.18.KD.D - jak na
rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 06.1.MN,RM,UT: dla nowych budynkéw w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem
06.16.ZL dla budynkoéw istniejacych na dziatce nr 139 nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu
06.12.ZL zgodnie z przepisami odrebnymi, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem
06.10.MN,UT, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.19.KDW — jak na rysunku planu;
- teren 06.2.MN,RM,UT: w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.16.ZL, w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.19.KDW, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem
06.9.MN,UT oraz od strony wschodniej - jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i przy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla ushug turystyki: do 0,30 do powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i przy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce budowlanej: minimalna 0,03, maksymalna 0,50
powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ushug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
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c) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i przy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dzialce budowlanej: minimum 50% dziatki budowlanej;
- dla ushug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej
z droga 06.18. KD.D ( z tolerancja do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki inwentarskie i sktadowe w zabudowie zagrodowej,
budynki ustug turystyki:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,3 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- gléwne kalenice budynkéw rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 06.18.KD.D,

- wyklucza sie lukarny i wykusze w elewacji potudniowej budynkow,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m 2;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,3 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m 2 ;

c) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla ustug turystyki : minimum 1000 m 2 ,

- dla zabudowy zagrodowej: minimum 3000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit. a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 06.1.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek zachodni, z drogi
wewnetrznej

06.19.KDW,

2) teren 06.2.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D- odcinek wschodni, z drogi
wewnetrznej

06.19.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedlug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedhug

§ 11.
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10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66b. Ustalenia dla terenow: 06.3. MN, RM, UT (powierzchnia 0,3560 ha); 06.4. MN, RM, UT
(powierzchnia 0,4789 ha); 06.5.MN, RM, UT (powierzchnia 0,3002 ha)

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej
i tereny ustug turystyki - funkcje ustug turystycznych w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 4;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynku ustug turystyki i budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

b) mieszkanie w budynku ustug turystyki;

¢) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéow
mieszkalnych;

d) lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrdodet energii wedlug definicji
zawartych w8 3 pkt 211 22;

g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedhlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykoniczenia elewacji;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) tereny potozone sq w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady $rodlesnej, w ktdrej obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust.10 pkt 1;2) teren 06.3.MN,RM,UT:
w terenie znajduje sie budynek o wartosciach historyczno — kulturowych

objety ochrong ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,K”, dla ktérych obowiazujq
ustalenia zawarte w § 10 ust.9 pkt 2;

3) teren 06.4.MN,RM,UT: w terenie znajduje sie budynek o wartosciach historyczno — kulturowych
objety ochrong ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,J”, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust.9 pkt 2;

4) teren 06.5.MN,RM,UT: w terenie znajduja sie budynki o wartosciach historyczno — kulturowych
objete

ochrong ustaleniami planu oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,F”, ,,G”, ,,H”, ,I”, dla ktérych
obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2;

5) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy (linie dotycza budynkéw mieszkalnych i ustug turystyki):

- teren 06.3.MN,RM,UT: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.18.KD.D oraz wzdtuz
elewacji frontowej budynku zabytkowego - jak na rysunku planu,

- teren 06.4.MN,RM,UT: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.18.KD.D oraz wzdtuz
elewacji frontowych istniejacych budynkéw - jak na rysunku planu,

- teren 06.5.MN,RM,UT: w odleglosci 6 m i 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.18.KD.D - jak
na

rysunku planu;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 06.3.MN,RM,UT: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej zatoczki w terenie 06.18.KD.D od
strony zachodniej, 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.15. US,ZP i 4 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 06.20.KDW - jak na rysunku planu;
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- teren 06.4.MN,RM,UT: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, 4 m
od

linii rozgraniczajacej z terenem 06.17. ZP i z terenem 06.20.KDW — jak na rysunku planu;

- teren 06.5.MN,RM,UT: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej,

w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.18.KD.D, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej — jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i przy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dzialce: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i przy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dzialce: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla ushug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i przy lokalizacji budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
- dla ustug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajace;
z droga 06. 18. KD.D ( z tolerancja do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki inwentarskie i sktadowe w zabudowie zagrodowej,
budynki ustug turystyki:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,30 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m 2 ;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,30 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dach6wki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m 2 ;

c) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ustug turystyki i przy
lokalizacji
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budynku mieszkalnego i budynku ustugowego na jednej dziatce: minimum 1000 m 2,

- dziatek dla zabudowy zagrodowej: minimum 3000 m2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

4) teren 06.4.MN,RM,UT: dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu
symbolem

IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat, obiektow malej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhiz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewdw.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 06.3.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek zachodni i z drogi
wewnetrznej 06.20.KDW;

2) teren 06.4.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D- odcinek zachodni, z drogi
wewnetrznej

06.20.KDW i z drogi przyleglej od strony wschodniej;

3) teren 06.5.MN,RM,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek wschodni i z drogi przyleglej
od strony zachodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66¢. Ustalenia dla terenu: 06.6.U, US (powierzchnia 1,5106 ha)

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej - funkcje ustugowe w rozumieniu definicji podanej
w § 3 pkt 3, tereny sportu i rekreacji zwigzane z jeZdziectwem oraz zwiazane z nimi obiekty i urzadzenia
(takie jak: hipodrom, ujezdzalnia, manez itp);

2) dopuszcza sie:

a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
ustugowych;

c) lokalizacja obiektow malej architektury, zieleni;

d) lokalizacja budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

f) lokalizacja dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem koloru
dachéw i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust. 4;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczqce parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony zachodniej i potudniowej - jak na rysunku planu; od pozostatych terenéw zgodnie

z przepisami odrebnymi;
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2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 do powierzchni dziatki budowlane lub
terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej (z tolerancja do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki ustugowe oraz budynki i budowle zwigzane z ustugami sportu i rekreacji (w tym budynki
zwigzane z jezdziectwem takie jak: hipodrom, ujezdzalnia, manez itp.):

- wysokos¢ do 12 m, dopuszcza sie 15 m dla budynkéw, w ktérych ta wysokos¢ jest uzasadniona funkcja,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 1 m nad poziomem terenu mierzonego przy gléwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem i jednospadowe- kat nachylenia
potaci dachowych od 18 stopni do 45 stopni, dachy tupinowe; dachy dowolne- wytacznie dla budynkéw,
w ktérych ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami konstrukcyjnymi; obowiazuje
zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub

w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos¢ do 7m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 1m nad poziomem terenu mierzonego przy gléwnym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamie; wyklucza sie oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow;

- dachy dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem i jednospadowe- kat nachylenia
potaci dachowych od 18 stopni do 45 stopni; dachy dowolne- wylacznie dla budynkéw, w ktérych ta
forma dachu jest uzasadniona funkcjg i wymogami konstrukcyjnymi; obowiazuje zastosowanie
kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazow
i szaro$ci, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brazow;

c) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysokos$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji: minimum 2000 m 2;

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit. a;

2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drég przylegltych do terenu od strony zachodniej i potudniowej;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedlug ustaleil zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wedtug § 11.

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni — wedtug
zasad podanych w ust 5;

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych — wedtug zasad podanych
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w ust. 5 pkt 1 i pkt 2; parametry zabudowy jak dla budynkéw gospodarczych;
10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66d. Ustalenia dla terenéw: 06.7. MU (powierzchnia 0,8644 ha); 06.8.MU (powierzchnia 0,5503
ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
teren

zabudowy mieszkalno — ustugowej w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych , budynkow ustugowych

i budynkéw o funkcji mieszanej — wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

c) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;

d) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrédet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 21 i 22;

f) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 06.7.MU: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej, w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.16.ZL, w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu
od

strony zachodniej - jak na rysunku planu,

b) teren 06.8.MU: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej, w odleglosci
12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.16.ZL - jak na rysunku planu; od pozostatych terenéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy mieszkalno - ustugowej: do 0,20
powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03,
maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 do powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla zabudowy mieszkalno - ustugowej: minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej
drogi przyleglej do teren6w od strony potudniowej ( z tolerancja do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szaro$ci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m 2 ;

b) budynki ustugowe i mieszkalno — ustugowe:

- wysoko$¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m 2 ;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m 2 ;

d) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 8 m;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy mieszkalno -
ustugowej minimum 1000 m 2 , dla zabudowy ustugowej minimum 800 m 2 ,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdhiz linii rozgraniczajacej terenéw od strony potudniowej — jak oznaczono na rysunku planu,
wprowadzi¢ nasadzenia szpaleru drzew z gatunkdéw rodzimych odpowiednich do miejscowych
warunkow

siedliskowych;

7. Obstuga komunikacyjna:
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1) teren 06.7.MU: dojazd z drogi przyleglej do terenu od strony potudniowej,

2) teren 06.8.MU: dojazd z drogi przyleglej do terenu od strony potudniowej oraz z drogi wewnetrznej
06.20.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedlug ustalenn zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedtug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66e. Ustalenia dla terenu: 06.9. MN,UT (powierzchnia 0,7369 ha); 06.10. MN,UT (powierzchnia
0,8885 ha), 06.11. MN, UT (powierzchnia 0,4561 ha);

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustug turystyki -
funkcje ustug turystycznych w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 4;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych wolnostojacych;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynku ustug turystyki i budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej; lokalizacje na dziatce budowlanej wylaczenie budynku mieszkalnego lub budynku
ushugowego;

b) mieszkanie w budynku ustugowym (ustug turystyki);

c) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéow
mieszkalnych;

d) lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni;

e) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii wedlug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

g) lokalizacja dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
i koloru dachéw i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej:

1) tereny potozone sq w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady $rodlesnej, w ktoérej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

2) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowiazujace linie zabudowy w terenie 06.9.MN,UT: w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 06.19.KDW;

2) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 06.9.MN,UT: w odleglosci 24 m od obowiagzujacej linii zabudowy, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 06.2.MN,RM,UT, w odleglosci minimum 12 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 06.16.ZL od strony p6inocnej a od strony wschodniej - jak na rysunku planu;

b) teren 06.10.MN,UT: w odlegto$ci 12 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 06.16.ZL od strony
zachodniej i od strony wschodniej, wewnatrz terenu - jak na rysunku planu;

c) teren 06.11.MN,UT: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej,

w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.17.ZP - jak na rysunku planu; od pozostatych
terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i przy lokalizacji budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego na jednej dziatce: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
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- dla ustug turystyki: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i przy lokalizacji budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego na jednej dziatlce minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla ustug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

4) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustug turystyki:

- wysokos¢ do 8,50 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,30 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia polaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m 2,

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gléwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

- w przedziale od 40° do 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 80 m 2,

¢) usytuowanie budynkow:

- w terenie 06.9.MN,UT budynki sytuowac¢ najdtuzszq kalenica réwnolegle do linii rozgraniczajqcej

z terenem 06.19.KDW,

- w terenie 06.10.MN,UT budynki sytuowa¢ najdtuzsza kalenicg réwnolegle do linii rozgraniczajacej

z terenem 06.1.MN,RM,UT,

- w terenie 06.11.MN,UT budynki sytuowa¢ najdtuzsza kalenica ré6wnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z terenem 06.20.KDW;

d) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 5m;

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustalenia dla terenu 06.9.MN,UT:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
zabudowy mieszkalno — ustugowej i dla ustug turystyki minimum 1000 m 2,

b) innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.1 lit a;

2) ustalenia dla terenu 06.10.MN,UT:

a) w obrebie dziatki nr 139 dopuszcza sie jedng dziatke budowlang, w obrebie dziatki nr 138 dopuszcza
sie jedng dziatke budowlana, w obrebie dziatki nr 137 dopuszcza sie jedna dziatke budowlana, w obrebie
dziatki nr 136/2 dopuszcza sie jedng dziatke budowlana;

b) zakaz podziatéw geodezyjnych poprzecznych i poprzecznych ogrodzen wewnatrz terenu (nie dotyczy
podziatéw wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu);
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¢) wymog zachowania istniejacych drzew na minimum 30% powierzchni dziatki.

3) ustalenia dla terenu 06.11.MN,UT:

a) minimalna powierzchnia dziatek:

- dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

b) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

c) wydzielenie dojazdow zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

d) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

- zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektéw matlej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhuz linii wydzielenia pasa),

- zakaz nasadzen drzew i krzewow;

4) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

5) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 06.9.MN,UT: dojazd z drogi wewnetrznej 06.19.KDW;

2) teren 06.10.MN,UT: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D, przez dojazdy w terenie
06.1.MN,RM,UT.

3) teren 06.11.MN,UT: dojazd z drogi wewnetrznej 06.20.KDW oraz z drogi przyleglej do terenu od
strony wschodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66f. Ustalenia dla terenu: 06.12. MN (powierzchnia 0,4360 ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéow
mieszkalnych;

b) lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni;

c) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedlug definicji
zawartych w8 3 pkt 211 22;

e) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust. 4;

d) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazujaq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci 12 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 06.16.ZL, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.15.US,ZP
jak na rysunku planu; od pozostatych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ najdhuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos¢ do 5m;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 5m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2;

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 06.20.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalenn zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66g. Ustalenia dla terenu: 06.13. R,RM (powierzchnia 1,3509 ha).

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolne i tereny zabudowy zagrodowej;

1) lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z ww. przeznaczeniem;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrédet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

b) funkcje agroturystyczna.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednego terenu zabudowy zagrodowej obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem
ksztattu i koloru dachéw i wykoniczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady $rddlesnej, w ktérej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony zachodniej; od pozostatych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,30;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycja;
d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- rzut prostokatny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowigzuje wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow;

b) budynki inne:

- wysoko$¢ do 10 m, w uzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkéw
magazynowych i siloséw dopuszcza sie wysoko$¢ do 12 m,

- rzut prostokatny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8, nie dotyczy budynkéw, w ktorych rzut jest uzasadniony
funkcja;

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie oktadziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy: dla budynkéw o wysokosci do 4m (wlacznie) dachy dowolne; dla budynkéw o wysokosci
powyzej

4m dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; dachy dowolne- wytacznie dla budynkéw, w ktérych ta forma
dachu jest uzasadniona funkcjq i warunkami konstrukcyjnymi; obowigzuje zastosowanie kolorystyki
dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szaroSci;
d) maszty telefonii komorkowej: wysokos$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

96

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 96



1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m2;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust 2.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D - odcinek wschodni, przez teren
06.5.MN,RM,UT oraz z drogi przylegtej do terenu od strony zachodniej,

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66h. Ustalenia dla terenu: 06.14. MU,UT (powierzchnia 1,4401 ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej -
zabudowa mieszkalno — ushugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3, tereny ustug turystyki (funkcje ustug turystycznych - w rozumieniu definicji
podanej

w § 3 pkt 4);

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych

i budynkéw o funkcji mieszanej — wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkanie w budynku uslugowym;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

c) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;

d) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii wedtug definicji
zawartych w8 3 pkt 211 22;

f) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wedhlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazujaq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony wschodniej i potudniowej - jak na rysunku planu; od pozostatych terenéw zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej i ustug turystyki: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej i ustug turystyki: minimalna 0,03, maksymalna 0,90;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej i ustug turystyki: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem 06.20.KDW;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- rzut prostokatny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- rzut prostokatny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

c) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkalno — ustugowej, ustug turystyki: minimum 1000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 10 ust.2;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obsluga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 06.20.KDW, z drogi przylegtej do terenu od
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strony wschodniej i potudniowej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedlug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedlug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66i. Ustalenia dla terenu 06.15. US,ZP (powierzchnia 1,5865 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji i tereny zieleni urzadzonej;

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynk6w obstugi terenéw sportu i rekreacji;

b) lokalizacje boisk sportowych, placéw sportowych, placéw zabaw itp;

c) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;

d) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 21 i 22;

g) lokalizacja dojazdéw do dziatek budowlanych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie terenu obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu i koloru dachéw

i wykorniczenia elewacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady Srodlesnej, w ktorej obowigzuja ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust.2.

5. Ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 10 m od linii rozgraniczajqcej
z terenem 06.3.MN,RM,UT, 06.18.KD.D, 06.20.KDW - jak na rysunku planu, w odlegtosci 12 m od
linii

rozgraniczajacej z terenem 06.16.ZL - jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkdw: budynki sytuowac najdhuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z terenem 06.3.MN,RM,UT;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki:

- wysoko$¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, lub dachy jednospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiazuje zastosowanie
kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazéw
i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréow;

b) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

99

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 99



d) maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dziatek budowlanych dla terenéw sportu i rekreacji: minimum 1500 m 2 ,

- dla zieleni urzqdzonej: dowolna;

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.1;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej 06.18.KD.D i z drogi wewnetrznej 06.20.KDW;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalent zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzenni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni — wedtug
zasad

podanych w ust 5;

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo —handlowych — wedtug zasad podanych
w ust. 5 pkt 2; parametry zabudowy jak dla budynkéw gospodarczych;

c) wedhug § 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66j. Ustalenia dla terenu 06.16.ZL (powierzchnia 5, 3154 ha).

1. Przeznaczenie terenow: las;

1) teren stanowi grunt lesny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow i obiektéw matej architektury dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;

b) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i zagospodarowaniem terenu
dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;

c) lokalizacje drég leSnych;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie i lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedlug
definicji zawartej w§ 3 pkt 21 i 22 dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wedhlug ustalen zawartych w § 8 ust. 3;

b) w obrebie terenu obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu i koloru dachéw

i wykonczenia elewacji;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) teren (poza cze$cia potudniowa) potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
zespohu zabudowy osady Srodlesnej - oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowiazuja ustalenia
podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

2) potudniowa cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej

zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.4;

3) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazujaq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

4) ustala sie wymog zachowania przebiegu drogi leSnej w miejscu przebiegu historycznej drogi -
oznaczonej na rysunku planu (na przedtuzeniu drogi 06.18.KD.D - odcinek zachodni w kierunku
zachodnim).

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,30 powierzchni terenu objetego inwestycja;
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¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycja;
d) usytuowanie budynkéw: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy (dopuszczonej przepisami ustawy o lasach):

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: w przedziale od 40°, do 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

b) budynki inne:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia

potaci dachowych: w przedziale od 30°, do 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazoéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

c) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 8 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

7. Obstluga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej 06.18 KD.D, z drogi wewnetrznej 06.19.KDW,
z drogi wewnetrznej 06.20.KDW (przez teren 06.15.US,ZP), z drogi przyleglej do terenu od strony
potudniowej;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedhug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66k. Ustalenia dla terenu 06.17.ZP (powierzchnia 0,6038 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

1) dopuszcza sie:

a) drzewa, krzewy, zielen niska;

b) lokalizacje obiektéw matej architektury zwiazanych z wypoczynkiem i rekreacja, altan, urzadzen
sportowych, wiat;

c) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z uzytkowaniem terenu;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja dojazdéw do dziatek budowlanych;

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: wedhlug ustaleni zawartych w § 8 ust. 11 3.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
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osady $rodlesnej, w ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

2) 2) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,10 powierzchni terenu;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10 powierzchni terenu;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni terenu;

d) usytuowanie wiat, altan: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) wiaty, altany:

- wysokos¢ do 5m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1, wyklucza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,3m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 40° do 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia wiaty, altany: 40m 2 ;

b) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obsluga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej 06.20.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
wschodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzenni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni — wedlug
zasad

podanych w ust 5;

b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

c) wedhug § 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66l. Ustalenia dla terenu 06.18.KD.D - odcinek zachodni i odcinek wschodni (powierzchnia
0,2234

ha);

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica klasy D- dojazdowa;

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedlug wydzielenia dziatki nr 141/1 oraz z miejscowym
poszerzeniem w czesci srodkowej i z zatokami do zawracania na zakonczeniu drogi w czes$ci wschodniej
i w czesci zachodniej - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: nie ustala sie;

3) elementy wyposazenia: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dostepnos¢: dostep do terendw przyleglych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysoko$¢ dowolna;

b) shupy, maszty inne: wysoko$¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedhug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;

5. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy osady srodlesnej,
w ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust. 10 pkt 1;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) droga historyczna, ustala sie ochrone przebiegu drogi;

4) wzdhiz drogi wystepuje szpaler drzew do zachowania, dopuszcza sie ciecia sanitarne;

5) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

6. Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa optate
z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

§ 66 § 66LUstalenia dla terenéw: 06.19.KDW (powierzchnia 0,1666 ha); 06.20. KDW
(powierzchnia

0,2952 ha);

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 06.19.KDW: na odcinku potudniowym minimum 6 m, na pozostatym odcinku minimum 10 m,
na

zakonczeniu zatoczka do zawracania - jak na rysunku planu;

b) teren 06.20.KDW: minimum 10 m z poszerzeniem w czesci potudniowej - jak na rysunku planu;
2) przekroj: dopuszcza sie urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-
jezdny;

3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnosc¢: dostep do terenéw przylegtych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obiekty matlej architektury: zakaz lokalizacji;

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: dowolne;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m.

7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedlug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16a;

5. Inne ustalenia:

1) teren 06.19.KDW:

a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy
osady $rddlesnej, w ktoérej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

b) b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu,
dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;
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2) teren 06.20.KDW:

a) poinocna cze$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy osady $rodlesnej - jak oznaczono na rysunku planu, w ktérej obowiazujq ustalenia
podane w § 10 ust.10 pkt 1;

b) potudniowa cze$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wystepowania
historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

¢) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt.2.

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

6. Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa optate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

101y Rozdzial Rozdzial 7b.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w jednostce 07 (na rysunku planu nr 1B)

§ 66m. Ustalenia dla terenu 07.1.MU (powierzchnia 2,3551 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,
zabudowa mieszkalno — ushugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ushugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych

i budynkéw o funkcji mieszanej — wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

¢) lokalizacje magazynéw i placow skladowych zwiazanych z funkcja ustugowa;

d) ustugi publiczne takie jak: administracja publiczna, lokalizacje bazy transportu i sprzetu oraz sktady
materiatow zwigzanych z wykonywaniem zadan administracji;

e) lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni;

f) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem teren6w;

g) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

h) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji (nie dotyczy obiektéw o szczeg6lnych wymogach
technologicznych);

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wedlug ustalen zawartych w § 9 ust.2, 31 4;

b) w péinocno — zachodniej czesci terenu — jak oznaczono na rysunku planu, wydziela sie grupy drzew
do

zachowania, dopuszcza sie ciecia sanitarne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu
Starego

Miasta Sztumu obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust.2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: wzdhiz linii wydzielajacej grupe drzew do
zachowania, wzdtuz linii wydzielajacej rejon wewnetrzny - pas techniczny infrastruktury przebiegajacy
po zachodniej i po potudniowej stronie terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem IT — jak na

101y Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 26 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 1,20;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z terenem 07.14.KDW (z tolerancjg do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szaro$ci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorows;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) budynki ustugowe i magazynowe:

- wysoko$¢ do 10 m, w uzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkéw
magazynowych dopuszcza sie wysoko$¢ do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do

budynku,
- dachy: dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia, dla budynkéw magazynowych w
uzasadnionych

wzgledami technologicznymi sytuacjach ustala sie dachy dowolne,

- obowigzuje wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

c) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréow;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 8 m.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkalno — ushugowej: minimum 800 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat, obiektéw matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhiz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewdw.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) z drogi przyleglej do terenu od strony zachodniej, z drogi publicznej (ul. Zeromskiego) przylegtej do
terenu od strony potudniowej;

2) z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony potudniowej;

3) z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony zachodnie;j.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalenn zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedlug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66n § 66n. Ustalenia dla terenu 07.2.RM,U (powierzchnia 2,0437 ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej i teren zabudowy uslugowej - funkcje
ustlugowe

w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 3;dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych towarzyszacych zabudowie zagrodowej i zabudowie ustugowej;
b) lokalizacje budynkéw ustugowych i mieszkanie w budynku ustugowym;

c) lokalizacje budynkéw zwiazanych z produkcja rolnicza roslinng, hodowla i chowem zwierzat;

¢) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

d) lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrédet energii wedtug definicji
zawartych w § 3 pkt 21 i 22;

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego
Miasta Sztumu obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 07.14.KDW oraz wzdhiz elewacji istniejacych budynkéw - jak na rysunku planu, w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 07.5.ZL. , w odleglo$ci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem
07.9.WS - jak na rysunku planu; od linii rozgraniczajacej z terenem 07.3.R,RM - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu

objetego inwestycja;
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¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) usytuowanie budynkéw: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; dla budynku istniejgcego o dachu ptaskim dopuszcza sie jego
zachowanie, przy rozbudowie i nadbudowie obowigzuja dachy j.w.; obowiazuje zastosowanie
kolorystyki

dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,
- obowiazuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow;

b) budynki ustugowe i magazynowe:

- wysoko$¢ do 10 m, dla budynkéw magazynowych - w uzasadnionych wzgledami technologicznymi
sytuacjach dla budynkéw magazynowych i siloséw dopuszcza sie wysokos$¢ do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia polaci
dachowych

w przedziale od 18° do 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy: dla budynkéw o wysokosci 4 m (wlacznie) dachy dowolne, dla budynkéw o wysokosci powyzej
4m dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 18° do 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dach6wki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci;

d) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

e) maszty telefonii komérkowej: wysoko$¢ dowolna;

f) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy ustugowej: minimum 1000 m 2 ,

- dla zabudowy zagrodowej: minimum 3000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenem 07.9.WS obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.10.

7. Obsluga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 07.14.KDW, z drogi publicznej przyleglej do
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terenu od strony zachodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedhug ustalent zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedlug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowgq stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 660. Ustalenia dla terenu 07.3.R, RM (powierzchnia 2,8953 ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren rolny i teren zabudowy zagrodowej;

1) teren stanowi grunt rolny w rozumieniu przepis6w odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z ww. przeznaczeniem;

b) lokalizacje infrastruktury technicznej — niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze (nie dotyczy masztow telefonii komorkowej);

¢) funkcje agroturystyczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2,3;

b) w obrebie jednej zagrody obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu i koloru
dachow

i wykoniczenia elewacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) péinocna cze$¢ terenu — w granicach oznaczonych na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazujq ustalenia
podane w § 10 ust.4;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w czesci poinocnej: od terenu 07.5.ZL w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej i wzdtuz $ciany
istniejgcego budynku -jak na rysunku planu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajacej z terenem 07.9.WS - jak na rysunku planu, od terenu 07.4.RM,U zgodnie

z przepisami odrebnymi;

- w pozostatej czesci: od terenu 07.5.ZL w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej, w mniejszej
odleglosci dla budynkéw istniejacych - jak na rysunku planu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 07.9.WS - jak na rysunku planu, od terenu
07.2.RM,U - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40 powierzchni terenu objetego inwestycja;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 powierzchni terenu objetego inwestycja;
c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja;
d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem 07.5.ZL przebiegajacej w rejonie lokalizacji budynku ( z tolerancja do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
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cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow,

- dachy dwuspadowe potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
w przedziale od 30°, do 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci;

b) budynki inne:

- wysoko$¢ do 10 m, w uzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkéw
magazynowych i siloséw dopuszcza sie wysoko$¢ do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow

- dachy:dla budynkéw o wysokosci do 4m (wlgcznie) oraz dla budynkéw, w ktérych ta forma dachu jest
uzasadniona funkcja i warunkami konstrukcyjnymi, dachy dowolne, dla budynkéw o wysokoSci
powyzej

4m dwuspadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 07.8.WS i 07.9.WS obowiazuja ustalenia zawarte w §

14 ust.10;

3) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

4) zmiana uzytkowania z gruntéw leSnych na grunty rolne zgodnie z przepisami ustawy o lasach;

5) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie ograniczen wzdhuz
tej

linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) z drogi wewnetrznej 07.14.KDW przez teren 07.2.RM,U;

2) z drogi publicznej przylegltej do terenu 07.4.RM,U od strony zachodniej przez teren 07.2.RM,U;

3) z drogi publicznej przyleglej do terenu 07.4.RM,U od strony péinocnej przez teren 07.4.RM,U;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedlug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktoérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66p. Ustalenia dla terenu 07.4.RM, U (powierzchnia 1,0035 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej i tereny zabudowy ustugowej - funkcje ustugowe
w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 3;dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych towarzyszacych zabudowie zagrodowej;

b) lokalizacje budynkéw ustugowych i mieszkanie w budynku ustugowym;

c) lokalizacje budynk6w zwiazanych z produkcjq rolnicza roslinna, hodowla i chowem zwierzat;
d) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;
e) lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrédet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

g) g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust.2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktérej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust. 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 07.5.ZL w odleglosci 12 m od
linii rozgraniczajacej i wzdluz Sciany istniejacego budynku z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w
odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocnej oraz wzdluz elewacji istniejacych
budynk6w od strony p6inocnej, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 07.9.WS - jak na
rysunku planu; od linii rozgraniczajacej z terenem 07.3.R,RM — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycja;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac¢ najdtuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem 07.9.WS lub z terenem 07.5.ZL, lub do linii rozgraniczajacej terenu od strony p6inocnej -

( z tolerancja do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowiagzuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow

- dachy dwuspadowe potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
w przedziale od 30°, do 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

b) budynki inne:

- wysoko$¢ do 10 m, w uzasadnionych wzgledami technologicznymi sytuacjach dla budynkow
magazynowych i siloséw dopuszcza sie wysoko$¢ do 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowigzuje wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych koloréw,

- - dachy: dla budynkéw o wysokosci do 4m (wlacznie) dachy dowolne, dla budynkéw o wysokosci
powyzej 4m dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; dachy dowolne- wytacznie dla budynkéw, w ktorych
ta forma dachu jest uzasadniona funkcjg i warunkami konstrukcyjnymi; obowiazuje zastosowanie
kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazow
i szaro$ci;
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¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy zagrodowej 3000 m 2 ,

- dla zabudowy ustugowej 3000 m 2 ,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.1 lit a;

2) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 07.8.WSobowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.10;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony péinocnej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedlug ustaleni zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedtug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66q. Ustalenia dla terenow: 07.5.ZL (powierzchnia 8,6277 ha); 07.6. ZL (powierzchnia 1,9608
ha);

07.7. ZL (powierzchnia 2,4434 ha)

1. Przeznaczenie terendéw: las;

1) tereny stanowig grunt le$ny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow i obiektéw matej architektury dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;

b) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i zagospodarowaniem terenu
dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;

c) lokalizacja drdg leSnych;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej dopuszczonej przepisami ustawy o lasach;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) teren 07.5.ZL:

a) péinocna cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej
zabudowy osadniczej, dla ktérej obowigzujg ustalenia podane w § 10 ust.4;

b) caty teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

2) teren 07.6.ZL:

a) teren — poza czescig potudniowo-wschodnia, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.4;
b) caty teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) teren 07.7.ZL:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktorej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

b) w p6inocnej czesci terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczona na rysunku planu; szczeg6towe warunki dotyczace procesu realizacji inwestycji na terenie,
na

ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad
zbytkami oraz przepisy budowlane odnoszace sie do obiektow i obszar6w zabytkowych;

c) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycja;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,30 powierzchni terenu objetego inwestycja;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja;
d) usytuowanie budynkéw: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy ( dopuszczonej przepisami ustawy o lasach):

a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: w przedziale od 40°, do 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

b) budynki inne:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia

polaci dachowych: w przedziale od 30° do 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 07.5.ZL: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie
ograniczen wzdhiz tej linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE, obowiazuja ograniczenia

w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren 07.6.ZL.: wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 07.8.WS obowiazujq ustalenia zawarte w §
14 ust.10;

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 07.5.ZL: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony zachodniej i od strony
poéinocnej;

2) teren 07.6.ZL: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony pétnocnej i z drogi
wewnetrznej 07.15.KDW;

3) teren 07.7.ZL: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony p6inocnej i z drogi
wewnetrznej 07.15.KDW;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.9.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug
§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci: 10%.

§ 66r. Ustalenia dla terenéw: 07.8. WS (powierzchnia 0,5468 ha); 07.9. WS (powierzchnia 0,6817
ha);
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1. Przeznaczenie terendéw: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

1) teren 07.8.WS - ciek Bialy Row, ciek stanowi srédladowe wody powierzchniowe stanowiaca
wlasnos¢

publiczna; teren 07.9.WS — Kanat Kaniewski, kana} stanowi urzadzenie melioracji wodnych
podstawowy;

2) dopuszcza sie: lokalizacje budowli i sieci infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) teren 07.8.WS: p6inocna i zachodnia czes$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.4;
2) teren 07.9.WS: pdinocna cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
wystepowania

historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust.4;

3) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, dla ktérej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: nie dotyczy— wyklucza sie lokalizacje budynkow;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

b) intensywno$¢ zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 100%;

d) usytuowanie budynkéw: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

e) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

3) parametry zabudowy:

a) budynki: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 07.9.WS: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie
ograniczen wzdhiz tej linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE obowiazujg ograniczenia

w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

7. Obstuga komunikacyjna:

- teren 07.8.WS: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony péinocnej;

- teren 07.9.WS: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony potudniowej;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedhlug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66s. Ustalenia dla terenéw: 07.10. ZP (powierzchnia 0,0775 ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

1) 1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budowli i lokalizacje obiektéw matej architektury;

b) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 211 22;

3) wyklucza sie lokalizacje budynkéw;

2. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego: wedhlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1, 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: wedlug
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ustalen zawartych w § 9 ust.2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) w obrebie terenu na dziatce nr 216 znajduje sie obiekt budowlany ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw - trafostacja, oznaczona na rysunku planu symbolem A, dla ktérej obowiazuja ustalenia
podane w § 10 ust.8;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej zabudowy
osadniczej, dla ktérej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.10 pkt 1;

3) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

b) intensywnos¢ zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;

d) usytuowanie budynkéw: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: dowolna;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazddw: nie dopuszcza sie.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony péinocnej;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzenni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni — wedlug
zasad

podanych w ust 5;

b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

¢) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66t. Ustalenia dla terenu 07.11.R,RM (powierzchnia 0,7498 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren rolny i teren zabudowy zagrodowej;

1) teren stanowi grunt rolny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z ww. przeznaczeniem;

b) lokalizacje infrastruktury technicznej — niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze (nie dotyczy masztow telefonii komorkowej);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3i 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu
Starego

Miasta Sztumu, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 07.13.R, w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 07.8.WS, w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, wzdtuz linii wydzielenia strefy ograniczen wzdluz
napowietrznej linii elektroenergetycznej oznaczonej na rysunku planu symbolem IE -jak na rysunku
planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycja,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni terenu objetego inwestycja;
c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% terenu objetego inwestycja;

d) usytuowanie budynkéw: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- rzut prostokatny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow;

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

b) budynki inne:

- wysoko$¢: do 9 m,

- rzut prostokatny, proporcje rzutu: 1 do 1,5 -1,8,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien; wyklucza sie okladziny z PCV — w tym z sidingu, blachy falistej; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow;

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30° do 45° obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 07.8.WS obowiazujq ustalenia zawarte w § 14 ust.10;

5) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej wprowadzi¢ nasadzenia drzew z gatunkow
rodzimych, odpowiednich do miejscowych warunkéw siedliskowych;

6) wzdluz linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej przechodzi napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV; w strefie ograniczen wzdtuz tej linii oznaczonej na rysunku planu symbolem
IE obowigzuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Obsluga komunikacyjna: dojazd z drogi przyleglej do terenu od strony zachodniej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug
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8 11.
10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66u. Ustalenia dla terenéw: 07.12.R (powierzchnia 2,2692 ha), 07.13. R (powierzchnia 5,3576 ha).
1. Przeznaczenie terendw: tereny rolnicze;

1) tereny stanowia grunt rolny w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) zalesienie;

b) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i obiektéw matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 11i 3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedtug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) teren 07.13.R: p6inocno — zachodnia czes$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, dla ktérej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.4;
b) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -obowigzujq ustalenia zawarte w §

10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy:nie dotyczy— wyklucza sie lokalizacje budynkéw;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

b) intensywno$¢ zabudowy: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkows;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90%;

d) usytuowanie budynkéw: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkéw;

e) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

3) parametry zabudowy:

a) budynki: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 07.12.R:

- wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 07.8.WS obowiazujq ustalenia zawarte w § 14 ust.10,

- zmiana uzytkowania dziatki nr ew. 225 z gruntéw lesnych na grunty rolne - zgodnie z przepisami
ustawy

o lasach;

3) teren 07.13.R:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 07.8.WS i z terenem 07.9.WS obowiazujq ustalenia zawarte
w § 14 ust.10;

b) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; w strefie ograniczen wzdtuz
tej

linii oznaczonej na rysunku planu symbolem IE obowiazuja ograniczenia w zabudowie i w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie: zakaz
lokalizacji budynkéw, wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia wzdtuz
linii wydzielenia pasa);

4) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 07.12.R: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony wschodniej i z drogi
wewnetrznej 07.15.KDW;

2) teren 07.13.R: dojazd z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony potludniowej (ul.
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Zeromskiego),

poprzez istniejacy zjazd do siedliska potozonego na dzialce ew. nr 317;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedlug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66v. Ustalenia dla terenu 07.14.KDW (powierzchnia 0,2920 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna — cigg pieszo — jezdny wzdhuz linii rozgraniczajacej

z terenem 07.2.RM,U, ciag pieszy wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenem 07.9.WS i z terenem 07.1.MU;
polaczenie z drogg wojewddzka nr 603 wytacznie dla ruchu pieszego;

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu;

2) przekroj: nie ustala sie;

3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnosc¢: dojazd wylacznie do terenu 07.2.RM,U;

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: zakaz lokalizacji;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: teren w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terend6w przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysoko$¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedlug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;

5. Inne ustalenia:

1) droga historyczna, ustala sie ochrone przebiegu drogi;

3) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1.

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa oplate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

§ 66w. Ustalenia dla terenu 07.15. KDW (powierzchnia 0,1338 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatki nr ew. 224;

2) przekroj: urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw, jako ciag pieszo-jezdny;
3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnos¢: dostep do terendw przyleglych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) obiekty matlej architektury: zakaz lokalizacji;

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej : dowolne;
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b) shupy, maszty inne: wysoko$¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedlug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;

5. Inne ustalenia:

1) teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej
zabudowy

osadniczej, dla ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 10. ust.4;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktérej obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

3) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1.

6. Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa oplate

z tytuhu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

102
) 7c. 7c.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w jednostce 08 (na rysunku planu nr 1B).

§ 66x. Ustalenia dla terenow: 08.1.MU (powierzchnia 1,3850 ha), 08.2. MU (powierzchnia 0,7389
ha),

08.3.MU (powierzchnia 0,7295 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,
zabudowa mieszkalno — ushugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych

i budynkéw o funkcji mieszanej — wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

¢) lokalizacja magazynéw i placow skladowych zwiazanych z funkcja ustugowa;

d) lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni;

e) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenéw;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedhug definicji
zawartych w8 3 pkt 211 22;

g) g) lokalizacje dojazdow do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dach6w i wykoriczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wedlug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4;

b) teren 08.3.MU: w potudniowej czesci terenu wydziela sie rejon zieleni i wod powierzchniowych
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

- zakaz zasypywania zbiornikéw wodnych ( z mozliwo$cia zmiany ksztattu),

- zakaz zasypywania rowéw i ciekdw, dopuszcza sie ich skanalizowanie z zachowaniem przeptywu wéd,
- zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw zbiornikéw wodnych, rowdéw i ciekéw,

- przy wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewéw stosowac¢ gatunki rodzime;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) teren 08.1.MU:

a) teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historyczne;
zabudowy osadniczej, w ktérej obowigzuja ustalenia podane w § 10 ust.4;

102) Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 26 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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b) w terenie znajduje sie budynek o wartosciach historyczno — kulturowych objety ochrong ustaleniami
planu oznaczony na rysunku planu symbolem L, dla ktérego obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.9
pkt 2;

2) teren 08.2.MU: teren polozZony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktérej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust.4;
3) teren 08.3.MU: teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktérej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.4;
4) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktérej obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowiazujace linie zabudowy:

a) teren 08.1.MU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocnej (z ul. Dluga)
oraz wokét budynku zabytkowego — jak na rysunku planu;

b) teren 08.2.MU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocnej ( z ul. Dluga)
jak na rysunku planu;

2) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 08.1.MU: w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej, w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajqcej terenu od strony potudniowej i poludniowo -zachodniej, w odlegltosci 2m
od linii rozgraniczajacej z terenem 08.11.KDW od strony wschodniej — jak na rysunku planu;

b) teren 08.2.MU: w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 08.6.ZL - jak na rysunku planu,
od linii rozgraniczajacej z terenem 08.5.MN- zgodnie z przepisami odrebnymi, od linii rozgraniczajacej
terenu od strony wschodniej (terenu kolejowego) - zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) teren 08.3.MU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 08.11.KDW, w odlegtosci 4 m
od

linii rozgraniczajacej z terenem 08.5.MN, od strony potudniowej - jak na rysunku planu;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw:

- teren 08.1.MU: budynki sytuowa¢ najdluzszq kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq do 15 stopni),

- teren 08.2.MU: budynki sytuowa¢ najdluzsza kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancja do 15 stopni);

- teren 08.3.MU: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

4) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru: w terenie 08.1. MU do 0,30m nad poziomem terenu mierzonego przy
glownym wejsciu do budynku, w terenie 08.2.MU i 08.3.MU do 0,60m nad poziomem terenu
mierzonego

przy gtownym wejsciu do budynku,

- teren 08.1.MU i 08.2.MU: rzut budynkéw prostokatny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8,

- dachy: teren 08.1.MU i teren 08.2.MU - dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
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katem, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; obowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub

w odcieniach brazéw i szarosci,

- dachy: teren 08.3.MU - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,
obowiazuje

zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub

w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200m 2 ;

b) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,- teren 08.1.MU i 08.2. MU: rzut budynkéw prostokatny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;
usytuowanie budynkéw dluzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke,

- dachy: teren 08.1.MU i teren 08.2.MU - dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub

w odcieniach brazéw i szarosci,

- dachy: teren 08.3.MU - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,
obowigzuje

zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub

w odcieniach brazéw i szaro$ci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

d) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos$¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkalno —
ustugowej

minimum 1000m 2 ,

- dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej minimum 800 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenow od strony pdinocnej - jak oznaczono na rysunku planu,
wprowadzi¢ nasadzenia drzew z gatunkéw rodzimych odpowiednich do miejscowych warunkéw
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siedliskowych;

5) teren 08.2.MU: w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowiazuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 08.1.MU: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11. KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
péinocnej (ul. Dhugiej) oraz z drogi przyleglej do terenu do strony zachodniej;

2) teren 08.2.MU: dojazd z drogi przyleglej do terenu od strony péinocnej (ul. Dhugiej),

3) teren 08.3.MU: dojazd z drogi wewnetrznej 08.10.KDW i 08.11.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalenn zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedlug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowaq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66y. Ustalenia dla terenow: 08.4. MN (powierzchnia 1,5863 ha); 08.5. MN (powierzchnia 8,2467
ha);

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéow
mieszkalnych;

b) lokalizacje obiektéw matlej architektury, zieleni;

¢) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

f) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 21 i 22;

e) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wedlug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 4;

b) teren 08.4.MN: w potudniowej czeSci terenu w terenie wydziela sie rejon zieleni i wod
powierzchniowych oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

- zakaz zasypywania zbiornikow wodnych ( z mozliwo$cia zmiany ksztattu),

- zakaz zasypywania rowéw i ciekow; dopuszcza sie ich skanalizowanie z zachowaniem przeptywu wéd,
- zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw zbiornikéw wodnych, rowéw i ciekdw,

- przy wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewdw stosowa¢ gatunki rodzime;

c) teren 08.5.MN: w potudniowej, zachodniej i Srodkowej czesci terenu w terenie wydziela sie rejony
zieleni i wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

- zakaz zasypywania zbiornikdw wodnych (z mozliwo$cig zmiany ksztattu),

- zakaz zasypywania rowow i ciekow; dopuszcza sie ich skanalizowanie z zachowaniem przeptywu wad,
- zachowanie i pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw zbiornikéw wodnych, rowow i ciekow,

- przy wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewdw stosowac¢ gatunki rodzime;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) teren 08.4.MN: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej wystepowania historycznej
zabudowy osadniczej, dla ktorej obowiazuja ustalenia podane w § 10 ust.4;

2) teren 08.5.MN: péinocna cze$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktérej obowigzuja ustalenia podane w §
10 ust.4;

3) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 08.4.MN: w odleglosci 4 m od wydzielenia rejonu zieleni i wod powierzchniowych, w
odleglosci

6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 08.11.KDW od strony zachodniej i potudniowo - zachodniej,

z pozostatych stron— jak na rysunku planu, wzdhiz pasa technicznego infrastruktury — jak na rysunku
planu;

b) teren 08.5.MN: w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 08.6.ZL.1 08.7.Z1L, w odleglosci
4 m od linii wydzielenia rejonu zieleni i wdd powierzchniowych, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 08.9.MU — jak na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej terenu od strony
wschodniej (terenu kolejowego) - zgodnie z przepisami odrebnymi, wzdtuz pasa technicznego
infrastruktury — jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac najdtuzszym bokiem roéwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtdwnym wejsciu do
budynku,

- teren 08.4.MN: rzut budynkéw prostokatny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8; usytuowanie budynkéw
dhuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 08.11.KDW, na odcinku, z ktérego
nastepuje wjazd na dziatke,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni; obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowigzuje wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowigzuje wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

c) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos¢ do 5m;

e) maszty, shupy inne: wysoko$¢ do 5m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m 2 , dla
zabudowy

ustugowej minimum 1000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;
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2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat, obiektéw matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewdw;

5) teren 08.5.MN: w strefie ograniczenn wzdluz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowiazuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 08.4.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11. KDW;

2) teren 08.5.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
potudniowo — zachodniej (potozonej poza obszarem objetym zmiang planu);

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedlug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66z. Ustalenia dla terenéw: 08.6.ZL (powierzchnia 0,6347) 08.7. ZL (powierzchnia 0,1632 ha).
1. Przeznaczenie terenéw: las;

1) tereny stanowig grunt leSny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) w terenie 08.6.ZL: lokalizacje budynkdw i obiektow matej architektury dopuszczonych przepisami
ustawy o lasach;

b) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i zagospodarowaniem terenu
dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;

c) lokalizacja drég lesnych;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie i lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedlug
definicji zawartej w§ 3 pkt 21 i 22 dopuszczonych przepisami ustawy o lasach;3) w terenie 08.7.ZL
wyklucza sie lokalizacje budynkéw.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 11 3;

b) w obrebie terenu 08.6.ZL. obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu i koloru
dachéw

i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) teren 08.6.ZL: teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktérej obowigzuja ustalenia podane w § 10 ust.4;
2) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 ust.2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- teren 08.6.ZL: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycja,

- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

b) intensywno$¢ zabudowy :

- teren 08.6.ZL: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 powierzchni terenu objetego inwestycja,

- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkow;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
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- teren 08.6.ZL: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,

- teren 08.7.ZL: minimum 90% powierzchni terenu;

d) usytuowanie budynkéw:

- teren 08.6.ZL: dowolne,

- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia — wyklucza sie lokalizacje budynkéw;

e) wskazniki miejsc postojowych dowolne:

- teren 08.6.ZL: wedtug § 15 ust.7 pkt 5,

- teren 08.7.ZL: nie wymaga ustalenia

3) parametry zabudowy w terenie 08.6.ZL (dopuszczonej przepisami o lasach):

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: w przedziale od 30°, do 45°, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialtdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

b) budynki inne:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60m nad poziomem terenu mierzonego przy gtdwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia

potaci dachowych: w przedziale od 30°, do 45°, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazoéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréws;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, shupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) scalenia i podziat nieruchomo$ci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;.2.

3) teren 08.6.ZL: w strefie ograniczen wzdluz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem

TK obowiagzujg ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnym;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 08.6.ZL: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11.KDW, dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony
poinocnej (ul. Dhugiej),

2) teren 08.7.ZL.: dojazd z drogi wewnetrznej 08.11.KDW przez teren 08.5.MN;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§ 66za. Ustalenia dla terenéw: 08.8.K (powierzchnia 0,0083 ha).

1. Przeznaczenie terendw: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;
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b) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrodet energii wedtug definicji
zawartej w8 3 pkt 211 22.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1, 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wedlug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego
Miasta Sztumu, dla ktérej obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 10% dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: nie ustala sie;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: dowolna;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw: nie dopuszcza sie.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi wewnetrznej 08.10.KDW i 08.11.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalenn zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug

§ 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opltaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zb. Ustalenia dla terenu 08.9.MU (powierzchnia 3,3973 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 21, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i budynkéw ustugowych

i budynkéw o funkcji mieszanej — wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

c) lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni;

d) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenéw;
e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii wedtug definicji
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zawartych w§ 3 pkt 21 i 22;

f) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony poinocnej, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej,

w odleglosci 7m od linii rozgraniczajacej z terenem 08.5.MN - jak na rysunku planu, w obrebie terenu
jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac¢ najdtuzsza kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 1,20m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200m 2 ;

b) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 1,20 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia

potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow
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ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazow i szarosci,

- obowiazuje wykoniczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

¢) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorows;

d) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkalno —
ustugowej

minimum 1000 m2 ,dla zabudowy ustugowej minimum 800 m2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w8 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

4) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,
wprowadzi¢ nasadzenie szpaleru drzew z gatunkéw rodzimych odpowiednich do miejscowych
warunkéw

siedliskowych;

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony zachodniej i od strony
péinocnej;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedlug ustalenn zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedhlug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zc. Ustalenia dla terenu 08.10. KDW (powierzchnia 0,5918 ha); 08.11.KDW (powierzchnia
0,1491

ha).

1. Przeznaczenie terendw: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 08.10.KDW: minimum 6 m z placem do zawracania przy linii rozgraniczajacej z terenem
08.11.KDW o wymiarach 14 m x 18 m — jak na rysunku planu,

b) teren 08.11. KDW: minimum 10 m, przy terenie 08.8.K minimum 5m;

2) przekroéj: urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnos¢: dostep do terendw przyleglych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matlej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;
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4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej : dowolne;

b) shupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedlug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;

5. Inne ustalenia:

1) teren 08.10.KDW: teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej obowigzujq ustalenia podane w § 10 ust 4;
2) teren 08.11.KDW: teren - w cze$ci oznaczonej na rysunku planu potozony jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, w ktorej
obowiazuja

ustalenia podane w § 10 ust 4;

3) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu Starego Miasta Sztumu, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktérej ustala sie jednorazowa optate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

193) Rozdzial 7d. Rozdzial 7d.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w jednostce 09 (na rysunku planu nr 1C)

§ 66zd. Ustalenia dla terenéw: 09.1.MN (powierzchnia 1,6065 ha); 09.2. MN (powierzchnia 1,7269
ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

b) lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni;

c) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii wedtug definicji
zawartych w8 3 pkt 211 22;

e) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu: wedlug
ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej: tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 09.1.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 09.6.KDW, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, wzdtuz linii wydzielenia pasa technicznego
infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT - jak na rysunku planu,

- teren 09.2.MN: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 09.5.MU, w odleglosci 6 m od

103) Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 26 pkt 4 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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linii

rozgraniczajacej z terenem 09.6.KDW i 09.7.KDW, w odleglosci 6 m od wschodniej granicy terenu,
wzdhiz linii wydzielenia pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT
jak na rysunku planu,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancja 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtdéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dach6wki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialtdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysokos¢ do 5m;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 5m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw, wiat, obiektéw matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewdw.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 09.1.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 09.6.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
wschodniej;

2) teren 09.2.MN: dojazd z drég wewnetrznych 09.6.KDW i 09.7.KDW, z drogi przyleglej do terenu od
strony wschodniej i od strony potudniowej;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedtug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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wedtug

8 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66ze. Ustalenia dla terenéw: 09.3.MN (powierzchnia 1,2742 ha); 09.4. MN (powierzchnia 1,6420
ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

b) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;

c) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych zrodet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 21 i 22;

e) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) wedhlug ustalen zawartych w § 8 ust.1,2, 3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachow i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wedtug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 3i 4;

2) teren 09.4.MN: w obrebie terenu wystepuje grupa drzew obejmujaca historyczny drzewostan—
oznaczona na rysunku planu, dla ktérej ustala sie wymog zachowania i ochrony, dopuszcza sie ciecia
sanitarne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej:

1) teren 09.4.MN: w potudniowej czesci terenu - na dzialce nr ew. 45 znajduje sie zesp6t budynkow

o wartosciach historyczno — kulturowych ( zabytkowa zagroda ) oznaczona na rysunku planu oraz
budynki o wartosciach historyczno — kutrowych oznaczone na rysunku planu symbolem ,L”; dla
zespotu

i budynkéw obowiazujq ustalenia podane w § 10 ust.9 pkt 2) i 3);

2) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiazujq ustalenia zawarte w §

10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 09.3.MN: w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 09.7.KDW i 09.8. KDW,

w odleglosci 6 m od wschodniej granicy terenu, wzdtuz linii wydzielenia pasa technicznego
infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT - jak na rysunku planu,

- teren 09.4.MN: wokét budynkéw historycznej zagrody — jak na rysunku planu, w odleglosci 6 m od
linii

rozgraniczajacej z terenem 09.8.KDW i od strony wschodniej, wewnatrz terenu - jak na rysunku planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkow:

- teren 09.3.MN: budynki sytuowa¢ najdhuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq 15 stopni),

- teren 09.4.MN: budynki sytuowa¢ najdtuzsza kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke ( z tolerancjq do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- teren 09.3.MN: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazow i szarosci,

- teren 09.4.MN: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 40° do 45°; rzut prostokatny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;0bowigzuje
zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub

w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamieni, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- teren 09.3.MN: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazow i szarosci,

- teren 09.4.MN: dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15 stopni do 20 stopni lub od
40 stopni do 45 stopni, obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komoérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1000 m2 , dla zabudowy
ustugowej minimum 1000 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

4) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw, wiat, obiektéw matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhiz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewéw;

5) teren 09.4.MN: w strefie ograniczenn wzdluz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowiazujq ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 09.3.MN: z drog wewnetrznych 09.7. KDW i 09.8.KDW, z drogi przylegltej do terenu od strony
wschodniej;

2) teren 09.4.MN: z dr6g wewnetrznych 09.8.KDW i 09.9.KDW, z drogi przyleglej do terenu od strony
wschodniej i od strony potudniowej.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: wedlug ustalen zawartych w § 16a.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
wedhug

§ 11.
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10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowgq stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zf. Ustalenia dla terenu: 09.5.MU (powierzchnia 0,6789 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej ,
zabudowa mieszkalno — ushugowa w rozumieniu § 3 pkt 21, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i budynkéw ustugowych

i budynkéw o funkcji mieszanej — wolnostojacych;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkanie w budynku uslugowym;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

c) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;

d) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii wedtug definicji
zawartych w§ 3 pkt 21 i 22;

f) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wedtlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dachéw i wykonczenia elewacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wedlug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31 4;

2) na dziatce nr ewidencyjny 43/9 wystepuje okaz drzewa — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
ustala sie wymég zachowania i ochrony, dopuszcza sie ciecia sanitarne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu
Starego

Miasta Sztumu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowiazujq ustalenia zawarte w §

10 ust. 10 pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajqcej
z terenem 09.2.MN od strony péinocnej, w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem 09.2.MN
od strony zachodniej, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej

i wschodniej oraz wokét okazu drzewa — jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno — ustugowej: do 0,20 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna
0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,03, maksymalna 0,90;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ushugowej: minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

- dla zabudowy ustugowej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej
drogi przyleglej do teren6w od strony potudniowej (z tolerancjq do 15 stopni);

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 15 ust.7 pkt 5;

3) parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9 m,
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- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamieni, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

b) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szarosci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamieni, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;

c) budynki gospodarcze, garaze:

- wysoko$¢ do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych

w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw ograniczonej do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazéw i szaro$ci,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

¢) obiekty matej architektury: wysokos$¢ do 4 m;

d) maszty telefonii komérkowej: wysoko$¢ dowolna;

e) maszty, stupy inne: wysoko$¢ do 8 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) we wschodniej czesci terenu (na dziatce nr ewidencyjny 43/9) wystepuje strefa kontrolowana
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, oznaczona na rysunku planu symbolem IG, w ktérej
obowiazujq

ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnym;

2) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkalno —
ustlugowej:

minimum 1000 m 2,

- dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkalno —
ustugowej:

minimum 800 m 2 ,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 13a ust.1 lit a;

2) scalenia i podziatl nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

3) wydzielenie dojazdéw zgodnie z zasadami zawartymi w § 13a ust.2.

7. Obsluga komunikacyjna: z drog przylegtych do terenu;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wedhug ustalenn zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedlug
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8 11.
10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§66zg. §66zg.Ustalenia dla terenu 09.6. KDW (powierzchnia 0,1498 ha), 09.7. KDW (powierzchnia
0,0956 ha), 09.8. KDW (powierzchnia 0,1476 ha), 09.9.KDW (powierzchnia 0,0971 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 09.6.KDW: wedlug wydzielenia dziatki nr 454/2,

b) teren 09.7.KDW: 8 m z placem do zawracania w zachodniej czesci terenu — jak na rysunku planu,
c) teren 09.8.KDW: 8 m z placem do zawracania w zachodniej czesci terenu — jak na rysunku planu,
d) teren 09.9.KDW: 8 m z palcem do zawracania w zachodniej czesci terenu — jak na rysunku planu;
2) przekroéj: urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnosc¢: dostep do terenéw przylegtych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo -handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiacej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedhug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16a;

5. Inne ustalenia:

1) dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat, obiektéw matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhiz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow;

2) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji Zespotu Starego
Miasta Sztumu, wedlug oznaczen na rysunku planu — obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt
2;

3) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1.

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa optate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

104y Rozdzial 7e. Rozdzial 7e.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w jednostce 10 (na rysunku planu nr 1D)

§ 66zh. Ustalenia dla terenu: 10.1.U (powierzchnia 1,3164 ha); 10.2. U (powierzchnia 1,0481 ha).
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej - funkcje ustugowe w rozumieniu definicji podanej
w§ 3 pkt 3 obowiazujacego planu;

1) dopuszcza sie:

a) funkcje obstugi komunikacji - w rozumieniu § 3 pkt 7;

b) lokalizacje budynku ustugowego i budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

104y Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 26 pkt 5 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1
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¢) mieszkanie w budynku ushlugowym;

d) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

e) lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni;

f) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

g) lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii wedtug definicji
zawartych w8 3 pkt 211 22;

h) lokalizacje dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 1,2,3;

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu

i koloru dach6w i wykoriczenia elewacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wedtug ustaleni zawartych w § 9 ust. 2, 3, 4;

2) teren 10.1.U: pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu od strony zachodniej a maksymalng
nieprzekraczalna linig zabudowy wzdtuz tej linii wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa — jak
oznaczono na rysunku planu;

3) teren 10.2.U: pomiedzy linia rozgraniczajaca terenu od strony zachodniej a maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy wzdtuz tej linii wprowadzic zielen izolacyjno — krajobrazowa -

nie dotyczy pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT — jak na
rysunku planu;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej: tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu
Starego

Miasta Sztumu obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 10.1.U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.5.KDX, w odleglosci 6 m od
linii

rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej i péinocnej — jak na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacej z terenem 10.3.KDW — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) teren 10.2.U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.6.KDX, w odlegtosci 6 m od
linii

rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej i poludniowej, wzdhuz pasa technicznego infrastruktury -
jak na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 10.3.KDW i 10.4. KDW —zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,70 powierzchni dziatki budowlanej;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: nie ustala sie;

3) parametry zabudowy:

a) budynki:

- teren 10.1.U: wysokos¢ dla dachow dwuspadowych do 12 m, dla dachéw ptaskich do 10 m, liczba
kondygnacji nadziemnych do 3, dopuszcza sie kondygnacje podziemna, poziom posadowienie parteru
do

1m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- teren 10.2.U: wysokos$¢ do 10 m, liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza sie kondygnacje
podziemna,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 18 stopni do 45 stopni ,

- obowiazuje wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréow;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 200 m 2 ;
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b) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m;

c) maszty telefonii komdrkowej: wysokos¢ dowolna;

d) maszty, stupy inne: wysokos¢ do 8 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi ustala sie wymog zastosowania srodkow
technicznych doprowadzajacych poziom hatasu w tych pomieszczeniach do wartosci obowiazujacych
norm zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

2) teren 10.2.U: dla pasa technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala
sie:

a) zakaz lokalizacji budynko6w, wiat, obiektéw matej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdhuz linii wydzielenia pasa);

b) zakaz nasadzen drzew i krzewéw.

3) minimalna powierzchnia dziatek:

- dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej: minimum 800 m 2,

- innych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w8 13a ust.1 lit a;

4) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

5) wydzielenie dojazdéw zgodnie z ustaleniami podanymi w § 13a ust.2;

6) wzdhuz linii rozgraniczajacej terendéw od strony zachodniej ( a terenie zielni izolacyjno -
krajobrazowej) wprowadzi¢ nasadzenia drzew z gatunkéw rodzimych odpowiednich do miejscowych
warunkow siedliskowych.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) teren 10.1.U:dojazd z drogi wewnetrznej 10.3.KDW, z drog przyleglych do terenu od strony
poinocnej

i zachodniej;

2) teren 10.2.U: dojazd z drogi wewnetrznej 10.3.KDW, z drogi wewnetrznej 10.4.KDW; wyjazd na
droge krajowa wylacznie poprzez istniejacy wyjazd oznaczony na rysunku planu.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalent zawartych w § 16a.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug

g 11.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 66zi. Ustalenia dla terenu 10.3. KDW (powierzchnia 0,1318 ha), 10.4. KDW (powierzchnia 0,0472
ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 10.3.KDW: minimum 13 m — jak na rysunku planu;

b) teren 10.4.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatki nr ew. 296;

2) przekroj:

a) teren 10.3.KDW: szeroko$¢ jezdni minimum 5 m, chodnik minimum jednostronny;

b) teren 10.4. KDW: urzadzenie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny;
3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnos¢: dostep do terendw przyleglych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: nie dopuszcza sie;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos$¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 10 m;
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7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedhug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug § 16 a;

5. Inne ustalenia:

1) tereny polozone sq w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

2) teren 10.4. KDW: droga polaczona istniejacym zjazdem z drogq krajowa nr 55;

3) scalenia i podziat nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1;

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa optate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

§ 66zj. Ustalenia dla terenu 10.5. KDX (powierzchnia 0,9440 ha), 10.6.KDX (powierzchnia 0,0632
ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej i rowerowej;

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 10.5.KDX: minimum 4,5 m — jak na rysunku planu;

b) teren 10.6.KDX: minimum 4,5 m — jak na rysunku planu;

2) przekrdj: nie ustala sie;

3) elementy wyposazenia:

a) cigg pieszy (chodnik), dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej;

b) lokalizacja budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i terenu
przyleglego (drogi krajowej nr 55) (np. wiata przystankowa);

¢) lokalizacja infrastruktury technicznej;

4) dostepnosc¢: dostep do terenéw przylegtych bez ograniczen.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: nie dopuszcza sie;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie teren6w przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m;

7) inne ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - wedlug § 11.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug § 16 a;

5. Inne ustalenia:

1) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 2;

2) scalenia i podzial nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.1.

6. Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa oplate
z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 10%.

105) Rozdzial 7f.
Rozdzial 7f. Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w jednostce 11 - na rysunku planu nr
1E.

§ 66. zk. Ustalenia dla terenéw: 11.1. PU (powierzchnia ok. 2,24 ha); 11.2. PU (powierzchnia ok.
1,89 ha), 11.3. PU (powierzchnia ok. 1,27 ha); 11.4. PU (powierzchnia 0,69 ha); 11.5. PU
(powierzchnia 2,44 ha); 11.6. PU (powierzchnia 1,03 ha).

1. Przeznaczenie terenu: tereny produkcji, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej oraz

195) Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 19 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 6
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rzemiosto ustugowe — w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 3 lit ¢; dopuszcza sie:

a) faczenie funkcji na jednej dzialce budowlanej lub terenie objetym inwestycjq oraz w jednym budynku,
b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia;

¢) budynki biurowe;

d) budynki zamieszkania zbiorowego, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna w budynku istniejacym
0

tej funkcji na dzialce nr 18/20 z dopuszczeniem rozbudowy spehniajacej ustalenia planu,

e) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do innych
budynkéw;

f) parkingi dla samochodéw ciezarowych;

g) lokalizacje infrastruktury technicznej;

h) lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni;

i) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

j) dojazdy do dzialek budowlanych;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalenn zawartych w § 8 ust. 1 i ust.
4;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wedtug ustalen zawartych w § 9 ust. 2, 31i 5;

b) teren 11.2.PU: ustala sie wymdg zachowania grupy drzew oznaczonych na rysunku planu, wymég
nie

dotyczy cie€ sanitarnych;

¢) teren 11.3.PU, 11.6.PU: ustala sie wymo6g wprowadzenie zieleni izolacyjno — krajobrazowej w
miejscach oznaczonych na rysunku planu;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: tereny
potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.10 pkt 3;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 11.1.PU: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11.7.KD.Z, w odleglosci 6m
od linii rozgraniczajacej z terenem 11.8.KD.D, w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z

terenem 11.9.KDW i 11.11.KDW - jak na rysunku planu;

b) teren 11.2.PU: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11.7.KD.Z, w odleglosci 4m
od linii rozgraniczajacej z terenem 11.9.KDW, 11.10.KDW, 11.11.KDW oraz wzdtuz grupy drzew
do zachowania — jak na rysunku planu ;c) teren 11.3.PU: w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z
terenem 11.6.PU i 11.10.KDW oraz wzdtuz zachodniej granicy terenu- jak na rysunku planu;

d) teren 11.4.PU: od linii rozgraniczajacej z terenem 11.10.KDW - jak na rysunku planu;

e) teren 11.5.PU: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11.7.KD.Z , w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajacej z terenem 11.10.KDW - jak na rysunku planu;

f) teren 11.6.PU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11.8.KD.D , w odlegltosci 4 m
od linii rozgraniczajacej z terenem 11.9.KDW - jak na rysunku planu; od strony potudniowo —
wschodniej — jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: dowolny;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 3,00;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 10%powierzchni dziatki budowlanej;

d) usytuowanie budynkéw: dowolne;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt od 1 do 4 oraz pkt 6;

3) parametry zabudowy:

a) budynki:

- wysoko$¢ do 15 m, dla urzadzen technologicznych do 17 m, liczba kondygnacji nadziemnych

do 4, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- dachy dowolne;

b) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4 m;

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: dowolne;
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¢) stupy, maszty inne: do 15 m;

d) elektrownie wiatrowe: wysoko$¢ maksymalna obejmujaca wysoko$¢ masztu i wysoko$¢ / dhugos¢
elementu napedowego ($Smigla, turbiny , itp.) do 17 m;

e) nos$niki reklamowe i informacyjne: wedlug ustalen zawartych w§ 8 ust.4 pkt 2;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek: dowolna;

2) wydzielenie dojazdéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.2;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

4) teren 11.1.PU, 11.2.PU: wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 11.7.KD.Z ustala sie przebieg pasa
technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT; dla pasa technicznego
ustala sie: zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektéw malej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie
ogrodzenia wzdhuz linii wydzielenia pasa), zakaz nasadzen drzew i krzewow;

5) teren 11.3.PU, 11.5.PU: w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowiazuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) teren 11.2.PU, 11.6. PU: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV;
wzdhuz linii wyznacza sie strefe ograniczen oznaczona na rysunku planu symbolem IE, w ktérej
obowiazujq ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;
strefa nie obowiazuja w przypadku likwidacji linii napowietrznej;

7) teren 11.2.PU, 11.6.PU: w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 oznaczonej
na rysunku planu symbolem IG obowigzuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:

a) teren 11.1.PU: dojazd z drogi publicznej 11.7.KD.Z, z drogi publicznej 11.8.KD.D, z drog
wewnetrznych 11.9.KDW i 11.11.KDW;

b) teren 11.2.PU: dojazd z drogi publicznej 11.7.KD.Z i z dré6g wewnetrznych 11.9.KDW, 11.10.KDW,
11.11. KDW;

c) teren 11.3.PU: dojazd z drogi wewnetrznej 11.10.KDW;

d) teren 11.4.PU: dojazd z drogi wewnetrznej 11.10.KDW;

e) teren 11.5.PU: dojazd z drogi publicznej 11.7.KD.Z, z drogi wewnetrznej 11.10. KDW;

f) teren 11.6.PU: z drogi publicznej 11.8.KD.D, z drogi wewnetrznej 11.9.KDW.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedlug ustalenl zawartych w § 16a.
16b.

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%”.

§ 66zl.: Ustalenia dla terenu 11.1.KD.Z (powierzchnia ok. 0,89 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica klasy Z- zbiorcza;

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekroj: Z 1x2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodniki po obu stronach jezdni, trasa rowerowa w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, zjazdy publiczne i zjazdy indywidualne;

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) no$niki reklamowe i informacyjne: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej

stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe (za zgoda zarzadcy drogi);

5) zasady lokalizacji zieleni: istniejace drzewa oznaczone na rysunku planu do zachowania — nie dotyczy
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cie¢ sanitarnych;

8) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysoko$¢ dowolna;

b) shupy, maszty inne: wysoko$¢ do 10 m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug § 16a;

5. Inne ustalenia:

1) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu -
— obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust.10 pkt 3;

2) w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu symbolem TK
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i Ww zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;6 .Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 66z.1. Ustalenia dla terenu 11.8.KD.D (powierzchnia ok. 0,10 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica klasy D - dojazdowa;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalent zawartych w § 8 ust. 4 pkt 1 i
pkt 3;

3. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku plan;

2) przekrdj: teren przeznaczony do urzadzenia drogi publicznej lacznie z terenem przyleglym,
potozonym po

stronie zachodniej;

3) elementy wyposazenia: jezdnia (lub jej czes¢), chodnik;

4) dostepnosc¢: poprzez jazdy indywidualne;

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe i informacyjne: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej

stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej, stupy: wysoko$¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;

5. Inne ustalenia: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego
Miasta

Sztumu - obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust.10 pkt 3;

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 66zm. Ustalenia dla terenéw: 11.9. KDW (powierzchnia ok. 0,17 ha); 11.10. KDW (powierzchnia
0,39

ha); 11.11. KDW (powierzchnia 0,18 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 11.9.KDW: minimum 10m - jak na rysunku planu;

b) teren 11.10.KDW: jak na rysunku planu;

c) teren 11.11.KDW: jak na rysunku planu;

2) przekroj: dopuszcza sie urzadzenie drég bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-
jezdny;

3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

4) dostepnos¢: dostep do terendw przyleglych bez ograniczen.
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3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe i informacyjne: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest tez korytarzem infrastruktury
technicznej stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie;

6) gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej, stupy: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysoko$¢ do 10 m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug § 16 a;

5. Inne ustalenia:

1) teren 11.9.KDW:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu -
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust.10 pkt 3;

b) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; wzdtuz linii wyznacza sie strefe
ograniczen oznaczong na rysunku planu symbolem IE, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1

w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi; strefa nie obowiazuja w przypadku likwidacji
linii napowietrznej;

2) teren 11.10.KDW:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu
obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust.10 pkt 3;

b) w strefie ograniczen wzdliz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu symbolem TK
obowiazuja

ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; wzdtuz linii wyznacza sie strefe
ograniczen oznaczong na rysunku planu symbolem IE, w ktorej obowigzujq ograniczenia w zabudowie
i

w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi; strefa nie obowiazuja w przypadku likwidacji
linii napowietrznej;

3) teren 11.11.KDW: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego
Miasta Sztumu obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust.10 pkt 3;

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 8.

Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego
§ 67. Ustalenia dla terenu KD.Z.01
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
1) przeznacza sie teren dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 01/1.1 dla
poszerzenia drogi wojewddzkiej pod wiadukt nad linig kolejowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1x2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: chodniki po obu stronach jezdni, rasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
4) dostepnosS¢: poprzez skrzyzowania i zjazdy zbiorcze.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
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5) zasady lokalizacji zieleni: istniejace drzewa oznaczone na rysunku planu do zachowania.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczona na rysunku planu (nr 2) cze$¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 10 ust 5.

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla calego terenu
KD.z.01.

§ 68. Ustalenia dla terenu KD.1..02

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowigcej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0% dla wszystkich terenow
elementarnych.

§ 69. Ustalenia dla terenu KD.L.03

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokaln06.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosS¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczona na rysunku planu (nr 5) czes¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 10 ust 5.

142

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 142



2) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0% dla wszystkich terenow
elementarnych.

§ 70. Ustalenia dla terenu KD.L..04 KD.L.05

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terenow
elementarnych.

§ 71. Ustalenia dla terenu KD.L.06

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 7 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako
L.06/3.1 obowiazuje uksztaltowanie zieleni o funkcji izolacyjnej, w formie zwartych grup drzew i
krzewéw (tzw. biogrupy), o nastepujacych cechach: minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?,
obowiazuje zréznicowany skilad gatunkowy, z przewaga gatunkow liSciastych, odpowiednich
geograficznie i siedliskowo.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla calego terenu
KD.L.06.

§ 72. Ustalenia dla terenu KD.L.07
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokosc¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu.

§ 73. Ustalenia dla terenu KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13,

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0% dla wszystkich terenow
elementarnych.

§ 74. Ustalenia dla terenu KD.D.14

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu.

§ 75. Ustalenia dla terenu KD.D.15, KD.D.16,

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terendw
elementarnych.

§ 76. Ustalenia dla terenu KD.D.17

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu, z placem do zawracania
na konficu o wymiarach 20m x 20m;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu.

§ 77. Ustalenia dla terenu KD.D.18 , KD.D.19,

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroéj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
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rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terenéw
elementarnych.

§ 78. Ustalenia dla terenu KD.D.20

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu, z placem do zawracania
na koncu o wymiarach 20m x 20m;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury techniczne;
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

§ 79. Ustalenia dla terenu KD.D.21 , KD.D.22 , KD.D.23 , KD. D.24

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdow06.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroéj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terenow
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elementarnych.

§ 80. Ustalenia dla terenu KD.D.25

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

1) przeznacza sie teren dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 25/1.1 dla
zieleni publicznej.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla calego terenu.

§ 81. Ustalenia dla terenu KD.D.26

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu.

§ 82. Ustalenia dla terenu KD.Z.27

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z - zbiorcza.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroéj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu.

§ 83. Ustalenia dla terenu KD.1..28

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasy rowerowe w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu.

Rozdzial 9.

Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
8 84. 1. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz.U.
Nr 16 poz.78 z pdzniejszymi zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza sie 228,1933 ha
gruntow rolnych pochodzenia mineralnego i organicznego, oraz grunty lesne o pow. 0,9374 ha w tym
poszczegblnych klas w ha:
1) RVI pochodzenie organiczne —1,7439 ha,
2) RV pochodzenie organiczne — 0,5509 ha,
3) LIV pochodzenie organiczne — 4,1595 ha,
4) RIVDb pochodzenie organiczne — 0,6729 ha,
5) LIV pochodzenie organiczne — 0,9272 ha,
6) L.V pochodzenie organiczne — 4,0610 ha,
7) Lz VI pochodzenie organiczne - 0,1257 ha,
8) Ps VI pochodzenie organiczne - 0,2692 ha,
9) LIII pochodzenie organiczne — 0,1652 ha,
10) RIVa pochodzenie organiczne — 0,0816 ha,
11) Lz IV pochodzenie organiczne — 0,8821 ha,
12) £.VI pochodzenie organiczne — 0,0991 ha,
13) RV pochodzenie mineralne — 16,4174 ha,
14) RVI pochodzenie mineralne — 55,6845 ha,
15) R I'Va pochodzenie mineralne — 79,2550 ha,
16) RIVb pochodzenie mineralne — 15,1077 ha,
17) R IIb pochodzenie mineralne — 20,7190 ha,
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18) Ps IV pochodzenie mineralne — 1,3874 ha,
19) LIII pochodzenie mineralne — 1,1493 ha,
20) LIV pochodzenie mineralne — 6,2871 ha,
21) Ps VI pochodzenie mineralne — 5,6029 ha,
22) LV pochodzenie mineralne — 3,1516 ha,
23) Lz VI pochodzenie mineralne — 1,3315 ha,
24) L.VI pochodzenie mineralne — 0,0042 ha,
25) Ps V pochodzenie mineralne — 1,0195 ha,
26) Lz IV pochodzenie mineralne — 0,2023 ha,
27) Ps III pochodzenie mineralne — 1,9967 ha,
28) W pochodzenie mineralne — 0,2441 ha,
29) Ws VI pochodzenie mineralne — 4,8946 h06.

2. Laczna suma powierzchni wymagajacych zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze (decyzja nr GZ.tr.057/602-10/07 z dnia 30.01.2008r.) wynosi
21,0744 ha

gruntow klasy III pochodzenia mineralnego i organicznego, w tym poszczegdlnych klas w ha:

1) L1II pochodzenie organiczne — 0,1652 ha,

2) R IIIb pochodzenie mineralne — 20,7190 ha,

3) LIII pochodzenie mineralne — 1,1493 ha,

4) Ps I1I pochodzenie mineralne — 1,9967 ha,

3. L.aczna suma powierzchni wymagajacych zgody Marszatka na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (decyzja nr DROS.W.W06.AS.7323-4-8/06/08) wynosi 113,995 ha gruntéw klasy IV, V, VI
pochodzenia mineralnego i organicznego w tym poszczegélnych klas w ha:

1) RVI pochodzenie organiczne —1,7439 ha,

2) RV pochodzenie organiczne — 0,5509 ha,

3) LIV pochodzenie organiczne — 4,1595 ha,

4) RIVD pochodzenie organiczne — 0,6729 ha,

5) LIV pochodzenie organiczne — 0,9272 ha,

6) L.V pochodzenie organiczne — 4,0610 ha,

7) Lz VI pochodzenie organiczne - 0,1257 ha,

8) Ps VI pochodzenie organiczne - 0,2692 ha,

9) RIVa pochodzenie organiczne — 0,0816 ha,

10) Lz IV pochodzenie organiczne — 0,8821 ha,

11) EVI pochodzenie organiczne — 0,0991 ha,

12) R I'Va pochodzenie mineralne — 79,2550 ha,

13) RIVb pochodzenie mineralne — 15,1077 ha,

14) Ps IV pochodzenie mineralne — 1,3874 ha,

15) LIV pochodzenie mineralne — 6,2871 ha,

16) Lz IV pochodzenie mineralne — 0,2023 ha.

106y 4 4. L.aczna suma powierzchni gruntéw rolnych przeznaczonych dodatkowo w zmianie planu nr 1
na cele nierolnicze obejmuje grunty rolne klasy VI i R VI z pochodzenia mineralnego o lacznej
powierzchni 3,3693 ha.
Rozdzial 10.
Przepisy koncowe
§ 85. (pominiety).

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Sztumie

Czestaw Oleksiak

Zalacznik nr 1 do obwieszczenia Nr 5/2012 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 listopada 2012 r.

196y W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 27 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1
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(pominiety).

Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI1/182/08 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2008 r.
(pominiety).

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI1/182/08 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2008 r.

(pominiety).
r

150

Id: 725DC133-9C4E-4F39-993F-4EF8ES8D5146B. Podpisany Strona 150



