UCHWALA NR XXX.223.2016
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 23 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz.
446 ze zm.) art. 14 - 20, art.23-26, art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w wykonaniu uchwaly Nr VII.45.2015 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czgéci obszaru w obrebie Sztumskie Pole”, po stwierdzeniu Zze zmiana nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sztum uchwalonego Uchwalg Nr
XXXVI1//341/2013 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 listopada 2013 r. , uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008 r. zmienionej uchwatg Nr
X/74/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r. oraz Uchwalg Nr X/75/2011 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r. , t.j. Obwieszczenie Nr 5/2012 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 listopada
2012 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole (Dz.Urz.Woj.Pom. 2013 r. poz. 502), oraz zmienionej
uchwatg nr XXX.222.2016 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23 listopada 2016 r.wprowadza si¢ nastgpujace

zmiany — stanowiace zmiane planu nr 2:
§ 2. 1. W§ 1 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,,5. Granice obszaru objetego zmiang planu nr 2 stanowig:
- od strony wschodniej — teren kolejowy (zamkniety),
- od strony potudniowej — potudniowa granica drogi publicznej — ul. Zermoskiego,
- od strony zachodniej (odcinek potudniowy): zachodnia granica dziatki nr 14/2,

- od strony zachodniej (odcinek potnocny): zachodnia granica dziatki nr 21/31 i fragment wschodniej
granicy dziatki nr 21/29,

- od strony potnocnej granica przebiega Srodkiem dziatek nr 14/2, 16, 19, 20/2.Granice obszaru objetego
zmiang planu nr 2 oznaczone sq na rysunku planu nr 1E, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 10. Powierzchnia
obszaru objetego zmiang planu nr 2 wynosi ok.11 ha”.

2.W§2:
1) w ust.1 po pkt 9 dodaje sie¢ pkt 10, 11, 12w brzmieniu:

., 10) rysunek planu nr 1E, w skali 1: 2000, stanowigcy zatqgcznik nr 1 do uchwatly w sprawie uchwalenia
zmiany planu nr 2;

11) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do zmiany planu nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole , stanowigce zalqcznik nr 2 do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 2;

12) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu nr 2;”;

2) w ust.2:
a) po pkt 7e dodaje sie pkt 7f w brzmieniu:
., 1) Rozdziat 7f — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce 11,7,

b) po pkt 10a dodaje si¢ pkt 10b w brzmieniu:
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,, 10b) Przepisy koncowe dla zmiany planu nr 2 sporzqdzonej na podstawie uchwaty Nr VII.45.2015 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r.”.

3. W § 3 po pkt 26 dodaje si¢ pkt 27, pkt 28, pkt 29, pkt 30, pkt 31, pkt 32, pkt 33 w brzmieniu:

»27) 27) zielen i wody powierzchniowew terenach polozonych w jednostce 11: zielen naturalna i
uksztattowanaobejmujqca drzewa, krzewy, zielen niskq oraz wody powierzchniowe (stawy, rowy, cieki, itp)
oraz zielen o funkcji ochronnej stref brzegowych stawow, rowow, ciekow,

28) zabudowa mieszkalno — ustugowaw terenach polozonych w jednostce 11: zabudowa, ktora obejmuje na
jednej dzialce budowlanej lokalizacje budynku mieszkalnego i budynku ustugowego, lokalizacje budynku o
funkcji mieszanej, w ktorym ustugi zajmujq wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku;

29) odnawialne Zrodta energiiw terenach polozonych w jednostce 11: w rozumieniu przepisow odrebnych, o
mocy do 20 kW, montowane na budynkach i na dziatkach wedtug ustalen szczegétowych dla danego terenu;

30) infrastruktura technicznaw terenach potozonych w obrebie jednostki 11: sieci, przylgcza i obiekty
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, telekomunikacji, odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki;

31) za nosnik reklamowy w terenach polozonych w jednostce 11 uznaje sie:

a) nosnik informacji i reklamy wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow droginiebedgcy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmineg;

b) reklame wolnostojgcq to jest obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam lub informacyi,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedqgcy reklamg;

c) reklame i / lub informacje wbudowang — to jest miejsce lub element umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, informacji, napisow i elementow dekoracyjnych;
szyld o powierzchni do 0,30m nie jest reklamg wbudowang,

32) dziatka budowlanaterenach polozonych w jednostce 11: dziatka budowlana w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,

33) intensywnos¢ zabudowyt w erenach polozonych w jednostce 11: w rozumieniu przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”.

4. W §4:
1) po ust.1a dodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

., 1b. . Obszar objety zmiang planu nr 2 sporzqdzong na podstawie uchwaty Nr VII.45.2015 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 25 marca 2015 r. obejmuje jednostke oznaczong numerem 11 obejmujgcg teren w granicach
oznaczonych na rysunku planu nr 1E”;

2) po ust. 3a dodaje si¢ ust. 3b w brzemieniu:

., 3b. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu nr 1E jest oznaczony w uchwale i
na rysunku planu nastepujqgco: poz.l - numer jednostki, w ktorej potozony jest teren, poz.2 - kolejny numer
terenu polozonego w danej jednostce, poz.3 — symbol oznaczajgcy przeznaczenie terenu - zgodnie z
ustaleniem w karcie danego terenu.”;

3) po ust.4a dodaje si¢ ust. 4b w brzemieniu:

,,4b. . Na rysunku planu nrlE liniami wydzielajgcymi rejony wewnetrzne wyroznia sie fragmenty terenow,
dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia dotyczqce szczegolnych zasad zagospodarowania wynikajgce
z uzytkowania terenow, zasad ochrony Srodowiska kulturowego Ilub zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego. Podzial terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani rozigczny:
mogq istnie¢ fragmenty terenu nienalezgce do Zadnego z wydzielen wewnetrznych, mogq tez istnie¢
fragmenty terenu nalezgce rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.”.

5. W§ 5:

1) po ust.2a dodaje si¢ ust. 2b wbrzmieniu:
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,,2b. Dla terenow wydzielonych na rysunku planu nr 1E liniami rozgraniczajgcymi - za wyjqtkiem terenow
uktadu komunikacyjnego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) obstuge komunikacyjng;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

9) ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) stawke procentowq stuzqca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

”,

zagospodarowaniu przestrzennym.”;
2) po ust. 3a dodaje si¢ ust. 3 b w brzemieniu:

,,3b. Dla terenow uktadu komunikacyjnego wydzielonych na rysunku planu nrlE liniami rozgraniczajgcymi -
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie i dostepnoscé,

3) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawke procentowq stuzqca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).”.

6. W §o6:
1) po ust. 1d dodaje si¢ ust. 1e w brzmieniu:

<le. Rvsunek planu nr 1E (jednostka 11). zawiera nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum z
oznaczeniem granic obszaru objetego zmiang planu;

2) granice i zasady zagospodarowania terenow: granice obszaru objetego zmiang planu,linie
rozgraniczajgce teremy o rozmym przeznaczeniu lub rozmych zasadach zagospodarowania,linie
wydzielajgce rejony wewnetrzne; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;,

3) oznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: poz.1 -numer jednostki, w ktorej potozony
Jjest teren, poz.2 - kolejny numer terenu, poz.3 - symbol oznaczajgcy funkcje - przeznaczenie terenu,

4) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi: PU- tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow i tereny zabudowy ustugowej; KD.Z — teren drog publicznych — droga zbiorcza;
KD.D — teren drog publicznych — droga dojazdowa;, KDW — teren drog wewnetrznych,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: grupa drzewa do zachowania; drzewa
do zachowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu - caly obszar objety rysunkiem planu nr 1E;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: IT - pas techniczny infrastruktury; IG - strefa
kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, TK - strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego
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i jej granice; IE - strefa ograniczen wzdiuz napowietrznej linii elektroenergetycznej; zielen izolacyjno —
krajobrazowa_;

8) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

9) oznaczenia informacyjne — nie bedgce ustaleniami planu”.
7.W§T:

1) po ust. 1b dodaje si¢ ust. 1¢ i 1d w brzmieniu:

., 1c. Przeznaczenie terenow objetych zmiang planu nr 2 zawartych na rysunku planu nr 1E oraz zasady ich
zagospodarowania ustalono w rozdziale 7f.

1d. Dla terenow zawartych na rysunku planu nr 1E ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji wiez telefonii

2

komorkowej: dopuszcza sie lokalizacje wiez telefonii komorkowej bez ograniczen, ”.
8. W § 8 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu -

4. Dla obszaru jednostki 11 obowigzujq ustalenia zawarte w ust.l i 2 oraz dodatkowo ustala sie
nastepujqce nakazy, zakazy i dopuszczenmia w zagospodarowaniu terendow majgce na celu ochrong i
ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji indywidualnych zrodet energii (w rozumieniu § 3 pkt 29):

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

- w terenach drog publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.7.KD.Z i 11.8. KD.D)
oraz w odlegtosci minimum 1,5 krotnej wysokosci tqcznie wiezy i Smigta od linii rozgraniczajgcych

tych drog,

- w terenach drog wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.9.KDW, 11.10.KDW,
11.11.KDW),

-w strefie ograniczen wzdiuz terenu kolejowego (TK) oraz w odleglosci minimum 1,5 krotnej
wysokosci lgcznie wiezy i Smigla od wydzielenia tej strefy,

- w pasie technicznym infrastruktury (IT),
- w obrebie grupy drzew do zachowania i zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j,
- w strefie ograniczen wzdiuz napowietrznej linii elektroenergetycznej (IE),

b) w terenach, gdzie dopuszcza sie¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych ustala si¢ maksymalng moc
elektrowni wiatrowej na jednej dzialce budowlanej Ilub terenie objetym inwestyciq do 20 kW;
wysokos¢ maksymalna elektrowni wiatrowych obejmujgca wysokos¢ masztu i wysokos¢ / diugosé
elementu napedowego (Smigta, turbiny , itp.) wedlug ustalen szczegotowych zawartych w kartach
terenow - w ust 5 pkt 3 lit d; wysokos¢ smigta do Y wysokosci masztu,

2) ustala si¢ nastgpujqgce zasady lokalizacji nosnikow reklamowych i informacyjnych (w rozumieniu
definicji podanej w § 3 ust. 24):

a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych i informacyjnych:
- w terenach drog publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.7.KD.Z i 11.8. KD.D),

- w terenach drog wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.9.KDW, 11.10.KDW,
11.11.KDW),

- w pasie technicznym infrastruktury (IT),

- w strefie ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej (IE),

- w obrebie grup drzew do zachowania i zieleni izolacyjno — krajobrazowej;
b) w terenach pozostatych:

- dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych i informacyjnych wolnostojgcych o wysokosci do
Sm i powierzchni ekspozycji do 8m?; wyklucza sie reklamy i urzqdzenia informacji emitujgce
zmienne swiatlo,
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- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych i informacyjnych na budynkach, powierzchnia
ekspozycji (tablicy, szyldu itp.) do 2m?,

- zakazuje si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych i informacyjnych na ogrodzeniach oraz na
konstrukcji wiez telekomunikacyjnych;

3)dla jednostki 11 stosuje si¢ zasady ksztaltowania zabudowy podane w ustaleniach szczegotowych
zawartych w rozdziale 7f”.

9. W § 9 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzemieniu:
,,5. Dla terenu jednostki 11 obowiqzujg ustalenia zawarte w ust. 2 i 3 oraz dodatkowo ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

3) nakaz stosowania rozwiqzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcychzabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska,

4) dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymog spetnienia obowiqzujgcych przepisow szczegolnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa dotyczqcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybow
objetych ochrong;ustalenie to nie stanowi przestanki wystarczajqcej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do chronionych roslin, grzybow oraz
zwierzgt;

6) przy ksztattowaniu terenow biologicznie czynnych w tym nasadzeniach drzew i krzewow nalezy stosowac
gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkow zimozielonych i zastosowaniem
kompozycji wielopietrowych,

7) ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nienaruszajgcy stosunki gruntowo — wodne, zachowujgc
Spojnos¢ systemu melioracyjnego calego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowiqzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych; ustala sie zasade nadrzednosci i cigglosci systemu urzqdzen
melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi,

8) drogi przechodzgce w miejscach przeciecia ciekow, rowow i przez zaglebienia terenow nalezy wyposazyc
w przepusty umozliwiajgce migracje zwierzqt,

9) ustala si¢ nakaz zebramia wierzchniej warstwy ziemi przed przystgpieniem do prowadzenia prac
ziemnych w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzgdkowych;

10) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy:
a) dla dojazdow i dojs¢ stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,
b) w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce drzewa,

11) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi (na teremach znajdujgcych si¢ w obszarze
oddziatywan  akustycznych drog) wustala sie wymog zastosowania  Srodkow  technicznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci obowigzujgcych norm zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

12) prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do minimum,
13) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych”.
10. W § 10 ust. 10 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 3 w brzemieniu:

,,3) Teren jednostki 11 polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego zespotu
Starego Miasta Sztumu. W strefie ustala sie:

Id: C66E78E3-1E57-494F-963C-0E53623C6AD7. Podpisany Strona 5



a) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w ustaleniach
szczegotowych w rozdziale 7f;

b) zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wptywajgcych na ekspozycje zabytkowego zespotu”.
11. W § 11 po ust. 3 dodaje ust. 4 w brzmieniu:

3. Dla terenow potozonych w jednostce 11 ustala si¢ mastepujgce nakazy, zakazy i dopuszczenia w
zagospodarowaniu terenow wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzujq zasady lokalizacji nosnikow reklamowych zawarte w § 8 ust. 4 pkt 2;

2) obowiqgzujq zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow maltej architektury, tymczasowych
obiektow ustugowo — handlowych, urzqdzen technicznych i zieleni podane w ustaleniach szczegotowych
zawartych w rozdziale 7f”.

12. W § 12 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Dla terenow potozonych w jednostce 11 ustala sie¢ nastepujgce nakazy, zakazy i dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) ustalenia wynikajgce ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zawarto
w $ 10 ust. 10 pkt 3;

2) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14 ust. 6b;

3) w terenach nie wystgpujq tereny gornicze;

4) w terenach nie wystepujq tereny narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
5) w terenach nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

6) na terenach o spadkach powyzej 10 % wystepujg obszary potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; w terenach tych wszelkie prace ziemne i inwestycje muszq by¢ poprzedzone szczegotowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z
uwzglednieniem Statecznosci skarp, w celu przeciwdziatania potencjalnym
zagrozeniomgeodynamicznym”.

13. Po § 13a dodaje si¢ § 13b w brzmieniu:

,,§ 13b. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci wytqcznie podziatu nieruchomosci
dla jednostki 11:

1. Ustala sie nastepujqce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek dla poszczegolnych terenow — wedtug ustalen szczegotowych zawartych
w rozdziale 7f. Podana w kartach terenow minimalna powierzchnia dzialek dotyczy nowych podziatow
terenow na dziatki budowlane, dokonywanych po dniu wejscia w zyciu planu. Dla dziatek wydzielanych
dla obiektow infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych dla dojazdow w obrebie terenow
funkcjonalnych, dla poszerzenia drog publicznych i drog wewnetrznych, podziatu dziatek w celu
przylgczenia ich do dziatek przyleglych na cele poprawy warunkow zagospodarowania dziatek —
powierzchnia dziatek dowolna;

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek 18 m, maksymalna szerokosS¢ frontu dziatek 50 m;ustalenie nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, dla ktorych dopuszcza sie
szerokos¢ frontu dziatek dowolng,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od 60 stopni do
90 stopni; dla dziatek skrajnych kqt polozenia dowolny;

2. Dla wydzielanych dziatek stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych nalezy przyjmowacé
nastepujqce zasady: szerokoS¢ minimum 8m, dojazdy projektowac, jako przelotowe — to jest potgczone z
drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu;, w sytuacji braku takiej
mozliwosci, dojazdy mogg by¢ nieprzelotowe, zakonczone zatoczkg do zawracania o wymiarach minimum 13
mx13m”.

14. W § 14:
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1) po ust. 6a dodaje si¢ ust. 6b w brzemieniu:

,,6b. Dla terenow potozonych w jednostce 11 - w strefie ograniczen wzdluz napowietrznej wzdtuz linii
elektroenergetycznej (IE) oznaczonej na rysunku planu nr 1E obowiqzujg ustalenia szczegotowe dla danego
terenu’”;

2) po ust. 7a dodaje si¢ ust. 7b w brzemieniu:

., 7a. Dla terenow polozonych w jednostce 11 - w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia Dn
200 (IG) , oznaczonej na rysunku planu nr 1E , obowiqgzujq ustalenia szczegolowe dla danego terenu”;

3) po ust. 8a dodaje si¢ ust. 8b w brzemieniu:
1) W obszarze jednostki 11 nie wystepujq tereny zamkniete;

2) Wobszarze jednostki 11 wystepuje strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego (TK) oznaczona na rysunku
planu nr 1E; dla terenow potozonych w tej strefie obowigzujq ustalenia szczegétowe dla danego terenu”;

4) po ust. 8b dodaje si¢ ust. 8¢ w brzemieniu:

,,8¢) W obszarze jednostki 11 wystepuje pas techniczny infrastruktury (IT), oznaczony na rysunku planu nr
1E; dla terenow potozonych w tym pasie obowiqzujq ustalenia szczegotowe zawarte w karcie danego
terenu”.

15. W § 15:
1) ust. 3 po pkt Sa dodaje si¢ pkt Sb w brzmieniu:
,,5b. . Wobszarze jednostki 11 uktad komunikacyjny w zakresie drég publicznych tworzq:
a) droga klasy Z — zbiorcza o symbolu 11.7.KD.Z, istniejqca, stanowigca fragment ul. Zeromskiego;

b) droga klasy D — dojazdowa o symbolu 11.8.KD. D, projektowana, stanowigca cze$¢ drogi przyleglej
do granic jednostki od strony zachodnie”;

2) po ust. 4a dodaje si¢ ust. 4b w brzmieniu:

,,4b.

a) obszar objety zmiang planu nr 2 obstugiwany jest komunikacyjnie przez droge publiczng (11.7.KD.Z)
przebiegajgcq w potudniowej czesci terenu;

b) na obszarze objetym zmiang planu nr 2 wydziela sie pas terenu o szerokosci 5 m pod realizacje drogi
publicznej (11.8.KD.D), realizacja drogi tgcznie z terenem przyleglym po stronie zachodniej;

c) na obszarze objetym zmiang planu nr 2 wydziela sie drogi wewnetrzne - tereny oznaczone na rysunku
planu nr 1E symbolami: 11.9.KDW, 11.10.KDW, 11.11.KDW; droga 11.9.KDW polgczona jest
zjazdem publicznym z projektowanqg drogq publiczng 11.8.KD.D, ktorej czes¢ przebiega wzdiuz
zachodniej granicy jednostki 11; drogi 11.10.KDW i 11.11. KDW potgczone sq zjazdem publicznym z
drogq publiczng 11.7.KD.Z”;

3) w ust. 7 po pkt 5) dodaje sie¢ pkt 6), w brzemieniu:

,,0) dla terenow 11 w obrebie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikami podanymi w pkt 1),
wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w sposob nastepujgcy:

a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;

b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych,

c) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;

d) minimum 4 stanowiska na 41 — 100 miejsc postojowych;

e) minimum 5 % stanowisk powyzej 100 miejsc postojowych’;
4) po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8 w brzemieniu:

,,8. Dla terenow polozonych w obrebie jednostki 11 ustala si¢ dojazdy do dzialek budowlanych (drogi)
wydzielane w zwigzku z podzialem terenu na dziatki budowlane muszq spetniacé nastepujgce wymogi.:

a) szerokos¢ minimum 6m,
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b) obustronne polgczenie z drogq publiczng ( z wykluczeniem drogi 11.7.KD.Z) lub z drogami
wewnetrznymi;, w przypadku braku takiej mozliwosci dojazd musi by¢ zakonczony placem do
zawracania o wymiarach minimum 13m x 13m”.

16. W§ 16 ust.2:
1) po pkt ab) dodaje si¢ pkt 1b) w brzmieniu:
,, 1b) Dla terenow potozonych w jednostce 11 dopuszcza sie zaopatrzenie w wode rowniez z ujec¢ wiasnych;
a) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne;

b) dla ludnosci z obszaru opracowania zapewnic¢ zrodia nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, wskazac
ewentualne studnie awaryjne;

c) ustala si¢ mozliwos¢ przebiegu sieci wodociggowych w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych, w pozostatych terenach dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowych w przypadku
braku technicznych mozliwosci ich usytuowania w drogach lub braku zgody wlascicieli terenow;

d) parametry sieci wodociggowych zgodnie z przepisami odrebnymi”;

2) po pkt 2a) dodaje si¢ pkt 2b) w brzemieniu:

,,2b) Dla terenow potozonych w jednostce 11 dodatkowo ustala sie:

a) tymczasowo, to jest do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi danego terenu,
dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow do zbiornikow szczelnych bezodptywowych. Po
zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowiqzuje podigczenie obiektu do sieci a zbiorniki
bezodptywowe przeznaczy¢ do likwidacji lub po oczyszczeniu do innych celow gospodarczych;

2d) Dla terenow potozonych w jednostce 11 ustala si¢ mozliwos¢ przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej w
drogach publicznych, drogach wewnetrznych;, w pozostatych terenach dopuszcza sie budowe sieci
wodociggowych w przypadku braku technicznych mozliwosci ich usytuowania w drogach lub braku zgody
wlascicieli terenow,; parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi”;

3) po pkt 3b) dodaje si¢ pkt 3¢) i 3d) w brzemieniu:

»3¢) 3¢) dla terenow polozonych w jednostce 11 wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu
odwodnienia ul. Zermoskiego (przyleglej do terenu jednostki nr 11 od strony potudniowej,

3d) 3d) Dla terenow potozonych w jednostce 11 dodatkowo ustala sie¢ mozliwos¢ przebiegu sieci kanalizacji
deszczowej we wszystkich terenach; parametry sieci zgodnie z przepisami odrebnymi”;

4) po pkt 4a) dodaje si¢ pkt 4b) w brzemieniu:
,,4a) Dla terenow polozonych w jednoscte 11 dodatkowo ustala sie:

a) zasilanie terenow poprzez istniejqce i projektowane sieci 15 kV, 0,4 kV, poprzez istniejgce i
projektowane stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

b) istniejgcq i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowaé do projektowanego
zagospodarowania;

¢) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi w
porozumieniu z gestorem sieci,

d) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwosé budowy naziemnych stacji
transformatorowych, dopuszcza sie sytuowanie budynku trafostacji bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych z uwzglednieniem wmaksymalne nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu, stacje na stupowe bez ograniczen”;

5) po punkcie 7a dodaje si¢ pkt 7b), ktéry otrzymuje brzmienie:

., 7a) Dla terenow polozonych w jednostce 11 ustala si¢ nastepujqgce zasady wyposazenia terenu w sieci i
urzqdzenia infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) planowang siec¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
i wewnetrznych,
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b) przy opracowywaniu  projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejgcq
infrastrukturetelekomunikacyjng, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi
przepisami;

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenachprzewidzianych pod ciggi komunikacyjne;

d) wszelkie urzqdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej muszq by¢é zamaskowane, w tym
konstrukcje wiez o kolorystyce maskujqcej, na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych wprowadza
sie zakaz lokalizowania reklam;

e) zaleca sig:

- aby rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych,

- aby lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystepowanie pol elektroenergetycznych
nie bylo ucigzliwoSciq w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony
Srodowiska”.

17. P o § 16adodaje si¢ § 16b, ktory otrzymuje brzmienie:

,,§ 16b. Ustalenia dotyczqce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow potozonych w  jednostce 11.Dla terenow ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania terenow, zawyjgtkiem dopuszczenia lokalizacji budynkow gospodarczych na okres
realizacji inwestycji”.

18. Uchyla si¢ § 28 Ustalenia dla terenu 02.PU.07.
19. Po rozdz. 7e dodaje si¢ Rozdzial 7f w brzmieniu:

,Rozdzial 7f.
Rozdzial 7f. Ustalenia szczegélowe dla teren6w polozonych w jednostce 11 - na rysunku planu nr 1E.

§ 66. zK. Ustalenia dla terenow: 11.1. PU (powierzchnia ok. 2,24 ha); 11.2. PU (powierzchnia ok. 1,89
ha), 11.3. PU (powierzchnia ok. 1,27 ha); 11.4. PU (powierzchnia 0,69 ha); 11.5. PU (powierzchnia 2,44
ha); 11.6. PU (powierzchnia 1,03 ha).

1. Przeznaczenie terenu: tereny produkcji, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej oraz
rzemiosto ustugowe — w rozumieniu definicji podanej w§ 3 pkt 3 lit ¢, dopuszcza sie:

a) lgczenie funkcji na jednej dziatce budowlanej lub terenie objetym inwestycjq oraz w jednym budynku,
b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzonq dziatalnoscig,
c) budynki biurowe;

d) budynki zamieszkania zbiorowego, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna w budynku istniejgcym o tej
funkcji na dzialce nr 18/20 z dopuszczeniem rozbudowy spetniajqcej ustalenia planu,

e) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy wolnostojgcych lub dobudowanych do innych budynkow,

f) parkingi dla samochodow cigezarowych;

g) lokalizacje infrastruktury technicznej;

h) lokalizacje obiektow maltej architektury, zieleni,

1) lokalizacje budowli i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkami i uzytkowaniem terenu;

j) dojazdy do dziatek budowlanych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 1i ust. 4;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wedtug ustalen zawartychw § 9 ust. 2, 31 5;

b) teren 11.2.PU: ustala sie wymog zachowania grupy drzew oznaczonych na rysunku planu, wymog nie
dotyczy cigé sanitarnych;
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c) teren 11.3.PU, 11.6.PU: ustala si¢ wymog wprowadzenie zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscach
oznaczonych na rysunku planu;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: tereny potozone
sqg w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu — obowiqgzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 10 pkt 3;

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 11.1.PU: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 11.7.KD.Z, w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajqcej z terenem 11.8.KD.D, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajqcej z terenem
11.9.KDW i 11.11.KDW — jak na rysunku planu;

b) teren 11.2.PU: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 11.7.KD.Z, w odleglosci 4m od
linii rozgraniczajgcej z terenem 11.9.KDW, 11.10.KDW, 11.11.KDW oraz wzdtuz grupy drzew do
zachowania — jak na rysunku planu;

c) teren 11.3.PU: w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajqcej z terenem 11.6.PU i 11.10.KDW oraz wzdtuz
zachodniej granicy terenu- jak na rysunku planu;

d) teren 11.4.PU: od linii rozgraniczajqcej z terenem 11.10.KDW - jak na rysunku planu;

e) teren 11.5.PU: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 11.7.KD.Z , w odleglosci 4m od
linii rozgraniczajqcej z terenem 11.10.KDW — jak na rysunku planu;

f) teren 11.6.PU: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajqcej z terenem 11.8.KD.D , w odlegtosci 4m od
linii rozgraniczajqcej z terenem 11.9. KDW — jak na rysunku planu;od strony potudniowo — wschodniej
— jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: dowolny,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 3,00;
c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 10%powierzchni dziatki budowlanej;
d) usytuowanie budynkow: dowolne;
e) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 15 ust.7 pkt od 1 do 4 oraz pkt 6;
3) parametry zabudowy:
a) budynki.:

- wysokos¢ do 15 m, dla urzqdzen technologicznychdo 17 m, I- iczba kondygnacji nadziemnych do 4,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- dachy dowolne;
b) obiekty matej architektury: wysokosc¢ do 4 m;
a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: dowolne;
c) stupy, maszty inne: do 15 m;

d) elektrownie wiatrowe: wysokos¢ maksymalna obejmujgca wysokos¢ masztu i wysokos¢ / diugosé
elementu napedowego (Smigta, turbiny , itp.) do 17m;

e) nosniki reklamowe i informacyjne: wedtug ustalen zawartych w§ 8 ust.4 pkt 2;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) minimalna powierzchnia dziatek: dowolna;
2) wydzielenie dojazdow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13a ust.2;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;
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4) teren 11.1.PU, 11.2.PU: wzdhiz linii rozgraniczajgcej z terenem 11.7.KD.Z ustala si¢ przebieg pasa
technicznego infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem IT; dla pasa technicznego ustala
sig:zakaz lokalizacji budynkow, wiat, obiektow malej architektury, ogrodzen (dopuszcza sie ogrodzenia
wzdtuz linii wydzielenia pasa), zakaz nasadzen drzew i krzewow;

5) teren 11.3.PU, 11.5.PU: w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu
symbolem TK obowiqzujq ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) teren 11.2.PU, 11.6. PU: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; wzdtuz
linii wyznacza sie strefe ograniczen oznaczong na rysunku planu symbolem IE, w ktorej obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odregbnymi; strefa nie
obowigzujq w przypadku likwidacji linii napowietrznej;

7) teren 11.2.PU, 11.6.PU: w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 oznaczonej na
rysunku planu symbolem IG obowiqzujg ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7. Obstuga komunikacyjna:

a) teren 11.1.PU: dojazd z drogi publicznej 11.7.KD.Z, z drogi publicznej 11.8.KD.D, z drog wewnetrznych
11.9KDWill.11.KDW;

b) teren 11.2.PU: dojazd z drogi publicznej 11.7.KD.Z i z drog wewnetrznych 11.9. KDW, 11.10.KDW, 11.11.
KDW;

c) teren 11.3.PU: dojazd z drogi wewnetrznej 11.10.KDW;
d) teren 11.4.PU: dojazd z drogi wewnetrznej 11.10.KDW;
e) teren 11.5.PU: dojazd z drogi publicznej 11.7.KD.Z, z drogi wewnetrznej 11.10.KDW;
f) teren 11.6.PU.: z drogi publicznej 11.8.KD.D, z drogi wewnetrznej 11.9. KDW.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wedtug ustalen zawartych w § 16a. 16b.

9. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
niedotyczy.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzgcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% " .

§ 66zl. : Ustalenia dla terenu 11.1.KD.Z (powierzchnia ok. 0,89 ha).
1. Przeznaczenie terenu. droga publiczna, ulica klasy Z- zbiorcza;
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: Z 1x2 4. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: chodniki po obu stronach jezdni, trasa rowerowa w liniach rozgraniczajgcych ulicy;
4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, zjazdy publiczne i zjazdy indywidualne;
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe i informacyjne: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzqdzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe (za zgodg zarzqdcy drogi);

5) zasady lokalizacji zieleni: istniejgce drzewa oznaczone na rysunku planu do zachowania — nie dotyczy cigc
sanitarnych;

8) gabaryty obiektow:
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a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej: wysokos¢ dowolna;

b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu.: wedtug § 16a;
5. Inne ustalenia:

1) teren pofozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu -—
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 3;

2)w strefie ograniczen wzdluz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu symbolem TK obowigzujq
ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;6 .Stawka procentowa:
ustala sie stawke procentowq stuzqcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 66z. L. Ustalenia dla terenu 11.8.KD.D (powierzchnia ok. 0,10 ha).
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna, ulica klasy D - dojazdowa;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 4 pkt 1i pkt 3;
3. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku plan;

2) przekroj: teren przeznaczony do urzqdzenia drogi publicznej lgcznie z terenem przyleglym, potozonym po
stronie zachodniej;

3) elementy wyposazenia: jezdnia (lub jej czesc), chodnik;
4) dostepnosc: poprzez jazdy indywidualne;
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe i informacyjne: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzqdzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe,

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sig;
6) gabaryty obiektow:
a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej, stupy: wysokos¢ dowolna;
b) stupy, maszty inne: wysokos¢ do 10 m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;

5. Inne ustalenia:teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta
Sztumu - obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 3;

6. Stawka procentowa. ustala sie stawke procentowq stuzqcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 66zm. Ustalenia dla terenow: 11.9.KDW (powierzchnia ok. 0,17 ha); 11.10. KDW (powierzchnia 0,39 ha);
11.11.KDW (powierzchnia 0,18 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) teren 11.9. KDW: minimum 10m - jak na rysunku planu;
b) teren 11.10.KDW: jak na rysunku planu;
c) teren 11.11.KDW: jak na rysunku planu;
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2) przekroj: dopuszcza sie urzqdzenie drog bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako cigg pieszo-jezdny,
3) elementy wyposazenia: nie ustala sie;
4) dostepnosé: dostep do terenow przyleglych bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty maltej architektury: nie dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe i informacyjne: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz lokalizacji,

4) urzqdzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest tez korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiqgcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe,

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sig;
6) gabaryty obiektow:
a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej, stupy: wysokos¢ dowolna;
b) stupy, maszty inne: wysokosé¢ do 10 m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug § 16 a;
5. Inne ustalenia:
1) teren 11.9. KDW:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu -
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 3;

b) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV; wzdiuz linii wyznacza sie strefe
ograniczen oznaczong na rysunku planu symbolem IE, w ktorej obowiqzujq ograniczenia w zabudowie i w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi; strefa nie obowigzujq w przypadku likwidacji linii
napowietrznej,;

2) teren 11.10.KDW:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta Sztumu
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 3;

b) w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu symbolem TK obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV,; wzdiuz linii wyznacza sie strefe
ograniczen oznaczong na rysunku planu symbolem IE, w ktorej obowiqzujq ograniczenia w zabudowie i w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi; strefa nie obowigzujq w przypadku likwidacji linii
napowietrznej,

3) teren 11.11.KDW: teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego Miasta
Sztumu obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 10 pkt 3;

6. Stawka procentowa. ustala sie stawke procentowq stuzqcq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%”.

§ 3. Pozostale ustalenia uchwaty, o ktérej mowa w §1 pozostaja bez zmian.
§ 4. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu nr 1E w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zmiana miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole .

RYSUNEK PLANU NR 1E (JEDNOSTKA 11) SKALA 1: 2000
HHE i

ZALACZNIK NR ..1.. DO UCHWALY NR.XXX.223.2016. RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
Z DNIA.23 LISTOPADA 2016 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX.223.2016
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 23 listopada 2016 .

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX.223.2016
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 23 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole (jednostka 11)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22016 poz. 446 ze zm.) art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm. ), oraz art.54 ust.2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.Dz.U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.), Rada
Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegs$ci obszaru w obrgbie Sztumskie
Pole wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wytozono do publicznego wgladu od dnia 18 grudnia 2015 r.
do dnia 22 stycznia 2016 r. Termin skladania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu uptynat w dniu 05 lutego 2016 r.

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatlywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag ani wnioskow do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX.223.2016
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 23 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole (jednostka 11)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) i art. 7 ust. 1 pkt. 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na terenach objetych zmiang planu wystepuja nastepujace projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy:

a) budowa sieci wodociggowej w projektowanej drodze wewngtrznej 11.9.KDW, o dlugosci ok. 160 mb;
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w projektowanej drodze wewngtrznej 11.9. KDW o dtugosci ok. 160 mb.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
zaliczone do zadan wilasnych gminy: budowa fragmentu drogi publicznej 11.8.KD.D i wykup czeSci terenu
przewidzianego pod urzadzenie drogi od osoby fizyczne;.

3. Zrédha finansowania beda stanowi¢: $rodki wlasne inwestorow, $rodki pomocnicze, $rodki pochodzace z
funduszy strukturalnych UE oraz $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wlasne) w ramach wieloletnigj
prognozy finansowe;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE (JEDNOSTKA 11).

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1.Podstawa prawna.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie ,,Sztumskie
Pole” zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr VI1.45.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25
MARCA 2015 R.

2. Polozenie terenu.

Teren objety zmiang planu potozony jest na obszarze miasta Sztum, pomig¢dzy terenem linii kolejowej
Malbork — Grudziadz i ul.Zeromskiego. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 12 ha.

3. Cel sporzadzenia zmiany planu.

Zmiane dokonuje si¢ w zwigzku z wnioskiem wiasciciela dzialki nr 27 obr 4 m.Sztum o zmiang
przeznaczenia terenu z komunikacji publicznej - rezerwy terenu na dwupoziomowe przejscie ul.
Zeromskiego nad terenem kolejowym, na teren o funkcji produkcyjno — ushugowy oraz z w zwiazku
potrzebg uaktualnienia zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposob, ktore
bedzie odpowiadat aktualnym warunkom spoteczno - gospodarczym.

4. Plan obowiazujacy.

Na obszarze zmiany planu obowiazuje ,,Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole”, uchwalony uchwata nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
30.08.2008 roku zmienionego uchwata Nr X/74/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 .
oraz Uchwatg Nr X/75/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r., tekst jednolity -
Obwieszczenie Nr 5/2012 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 listopada 2012 r.

W obowigzujacym planie obszar zmiany planu posiada przeznaczenie 02.PU.07, ulica Zeromskiego ma
przeznaczenie KD.Z.01, wzdhuz granicy zachodniej przebiega projektowana droga publiczna KD.D.13.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie.
Obszar objety zmiang planu za wyjatkiem fragmentu pdinocno — zachodniego jest zabudowany.

Znajduja si¢: budynki magazynowe i handlowe, sktady, budynki biurowe, stacja paliw LPG, jeden budynek
mieszkalny wielorodzinny oraz schronisko dla oséb bezdomnych.

Budynki znajdujace si¢ na tym terenie obstugiwane sg przez dojazdy, stanowigce wydzielone dziatki.

Stan wtasnosci.

Dzialki potozone w obszarze planu stanowig w wigkszosci wlasnos¢ osob fizycznych lub sg w uzytkowaniu
wieczystym tych osob, jedna dziatka stanowi wtasno$¢ Powiatu, siedem dzialek stanowi stanowi wtasnosé
Gminy Sztum ( w tym 5 dzialek stanowi dojazdy), trzy dziatki znajdujg si¢ w uzytkowaniu wieczystym

PKP. Ulica Zeromskiego stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

6. Gléwne ustalenia zmiany planu.
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Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ funkcje: produkcji, sktadéw i magazynoéw, zabudowy
ustugowej oraz rzemiosta ustugowego — w rozumieniu definicji obowigzujacego planu ( drobna
wytworczos$¢ obejmujgca wykonywanie lub naprawianie przedmiotow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec,
fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, piekarz itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizone;j
zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujgca ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska).
Dopuszcza si¢:

a) taczenie funkcji na jednej dziatce budowlanej lub terenie objetym inwestycjg oraz w jednym budynku;
b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig;

¢) budynki zamieszkania zbiorowego i mieszkalny wielorodzinny na dz. 18/2 oraz budynki biurowe;

d) budynki gospodarcze i garaze - wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) parkingi dla samochodow cigzarowych.

Ulice Zeromskiego — droge powiatowa zachowuje si¢ zgodnie z obecnym wydzieleniem — teren 11.7.KD.Z.
Wzdhuiz zachodniej granicy obszaru wydziela si¢ pas terenu o szerokosci Sm - teren 11.8.KD.D dla
projektowanej drogi publicznej, ktdrej pozostala czes¢ przebiega po stronie zachodniej (laczna szeroko$c
drogi 10 m).

Dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe wydziela si¢ drogi wewnetrzne po trasach przebiegu
istniejacych dojazdow oraz nowg droge wewnetrzng (teren 11.9.KDW) w péinocnej czesci terenu, po trasie
ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonego w obowigzujacym planie. Drogi istniejace i droge planowang taczy si¢
w celu umozliwienia powigzan drogowych i prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie zmiany planu wskazano przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej z
zaleceniem uwzglednienia ograniczen wzdhuz sieci i przesytowej sieci wodociggowej z zaleceniem
zachowania do niego dostgpu dla celéw eksploatacyjnych.

Zachodni fragment obszaru objgtego zmiang planu potozony jest w strefie kontrolowanej gazociggu
wysokiego ci$nienia DN 200 , w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu

zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie zmiany planu wprowadzone zostaty nast¢pujgce zmiany w odniesieniu do obowigzujgcego
planu (wykaz wazniejszych zmian):

a) Do terenu ,,PU” wigczono:

- wydzielenie wewnetrzne 01/1.1 w drodze KD.Z.01 przewidziane na realizacj¢ wiaduktu nad linig
kolejowa,

- cze$¢ terenu przeznaczonego pod zielen w potnocnej czesci terenu.
b) Wydzielono istniejace dojazdy i projektowany dojazd jako drogi wewnetrzne.

¢) Dopuszczono lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy.

d) Wprowadzono strefe ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu Starego Miasta Sztumu z zakazem
lokalizacji obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zabytkowego zespotu.
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¢) Ograniczono wysoko$¢ reklam i no$nikéw informacyjnych z 8m do Sm.
i) Ustalono wskaznik pow. biologicznie czynnej z ,,dowolny” na minimum 10% .

j) Zmniejszono wysokos¢ budynkéw z 17 m na 15 m, dla urzadzen technologicznych do 17m .
Wprowadzono maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne.

k) Wydzielono istniejgce drzewa jako ,,grupa drzew do zachowania”.

1) Ograniczono wysokos$¢ stupdéw masztow do 15, elektrowni wiatrowych do 15m.
m) Dla drog wewnetrznych zmieniono wysokos¢ stawki procentowej z 30% na 10%.
Wprowadzone zmiany stanowig realizacj¢ ztozonego wniosku o zmiang planu.
Stwarzajg tez wigksze mozliwosci inwestycyjne dla wszystkich wiascicieli dziatek.
Wprowadzone ustalenia wptyna na:

- podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru planu poprzez uatrakcyjnienie istniejagcych terenow
inwestycyjnych miedzy poprzez wyznaczenie uktadu drogowego,

- zwigkszenie mozliwosci zabudowy w pdinocno — zachodniej czesci terenu i w potudniowo — wschodniej
czesci terenu.

Wprowadzone ograniczenia wynikaja z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz uwarunkowan ochrony zasobow i waloréow srodowiska
kulturowego oraz srodowiska przyrodniczego.

7. Zgodnosé ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sztum.

Dla miasta i gminy Sztum obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalonego uchwatg nr XXXV/341/2013 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 30 listopada 2013 r.

Teren objety zmiang planu zgodnie z rysunkiem Studium stanowi ”obszar istniejacej i projektowane;j
zabudowy produkcyjno — ustugowej” na obszarze miejskim.

Zgodnie ze STUDIUM, w obrebie tego obszaru funkcje podstawowe stanowia: zabudowa produkcyjna,
ustugowa, rzemieslnicza, przemystowa, wytworcza oraz sktady, magazyny i hurtownie, a funkcje
uzupetniajace: handel zabudowa administracyjna, socjalna i biurowa stuzaca obstudze funkcji podstawowe;,
mieszkania stuzbowe, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw oraz zielen izolacyjna.

W obowigzujacym STUDIUM - cze$¢ opisowa ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy z
uzasadnieniem zawierajgcym objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze¢ ustalen studium” rozdz. 3,
zawarto tez ustalenia:

- Zdefiniowana w Studium funkcja wiodaca (kierunkowa), powinna by¢ traktowana w planie miejscowym
jako funkcja podstawowa, ktoéra moze, a nawet powinna na poziomie planu miejscowego zostaé
wzbogacona o funkcje uzupetniajace, niezbgdne dla pelnej realizacji kierunku zagospodarowania
wyznaczonego w studium,;

- W planie miejscowym funkcje nie zwigzane z dominujacg funkcjg kierunkowg okreslong przez Studium
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beda mogtly by¢ ustalane na maksimum 30% terenu wskazanego w Studium, nie wliczajac w to tereny
infrastruktury technicznej i tereny zieleni ogdlnodostepnej, pod warunkiem ze nie beda powodowaty
ograniczen lub ucigzliwo$ci w zagospodarowaniu sgsiednich terenow bedacych w zgodzie z funkcja
wyznaczong w Studium;

- W planie miejscowym mozna podtrzymac faktyczne sposoby zagospodarowania terenu (istniejgce funkcje
terenow i1 obiektow), ktore sg odmienne od funkcji wskazanych w studium okreslonych jako wiodace
funkcje kierunkowe, przy czym utrzymanie dotychczasowych funkcji w planie miejscowym nie jest
dopuszczalne w sytuacji kolizji z przewidzianymi w Studium inwestycjami celu publicznego.

Biorac powyzsze ustalenia STUDIUM pod uwage, zachowanie funkcji zabudowy wielorodzinnej na dziatce
nr 18/20 uzna¢ mozna za zgodne ze Studium.

Ustalone w projekcie zmiany planu wskazniki zabudowy zgodne sg ze wskaznikami zalecanymi w studium.
Ulica Zeromskiego, przylegta do terendéw produkcyjno — ustugowych od strony potudniowej, stanowi na
tym odcinku droge powiatowg i zostata sklasyfikowana jako droga zbiorcza (KDZ) - dla drég tej kategorii
podano szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 20 m.

W czesci opisowej STUDIUM — czgéé 11, rodz. 6.4. Gtowne cele i kierunki rozwoju komunikacji,
komunikacja kolejowa zawarto ustalenie:

W rejonie stacji kolejowej nalezy rezerwowaé odpowiednie tereny pod budowe wiaduktu w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 516 (ulica Kasprowicza) umozliwiajgcego bezkolizyjne przekroczenie torow kolejowych.

W zwigzku z tym, ze planowany wiadukt stanowi¢ miat inwestycje gminng, a gmina odstgpita od planoéw
realizacji dwupoziomowego skrzyzowania ul.Kasprowicza z linig kolejowa Torun — Malbork oraz w
zwigzku z ustaleniem zawartym w Studium — cze$¢ opisowa II, rozdz. 3.0 o tresci:

W planie miejscowym mozna podtrzyma¢ faktyczne sposoby zagospodarowania terenu (istniejgce funkcje
terenow i1 obiektow), ktore sg odmienne od funkcji wskazanych w studium okreslonych jako wiodace
funkcje kierunkowe, przy czym utrzymanie dotychczasowych funkcji w planie miejscowym nie jest
dopuszczalne w sytuacji kolizji z przewidzianymi w Studium inwestycjami celu publicznego.

- przeznaczenie terenu o symbolu 01/1.1. na funkcje tozsame z funkcjami obszaru przylegtego mozna uznac
za zgodne ze studium, nie bedzie wystepowata kolizja z planowanymi inwestycjami celu publicznego.

I1. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 - 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1 1 2).

Wymagania w zakresie tadu przestrzennego projekcie zmiany planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenie
zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych w terenach drog publicznych i dréog wewngtrznych, grup drzew do
zachowania i w terenach zieleni izoalcyjno — krajobrazowej oraz ograniczenie wysokosci elektrowni
wiatrowych w pozostatych terenach do 17 m, zakaz umieszczania no$nikow reklamowych i informacyjnych
na ogrodzeniach oraz na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych.

Wymagania te zostaty spelnione poprzez ustalenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow
matej architektury, tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych , urzadzen technicznych i zieleni.

Wymagania w zakresie urbanistyki i architektury a takze waloréw architektonicznych i krajobrazowych
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zostaly uwzglednione poprzez ustalenia w zakresie: maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wskazanie terenu do zagospodarowania zielenig izolacyjno -krajobrazows, zasad ksztattowania zabudowy
(budynkow, obiektow matej architektury, stupow i masztow) w zakresie wysokosci i kolorystyki oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow, nakaz ksztattowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
W sposob nie zmniejszajacy walorow architektonicznych i krajobrazowych terendw.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych
(art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

-nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska,

- wymogu ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,

- wymogu stosowania w ksztaltowaniu terendw biologicznie czynnych w tym nasadzeniach drzew i
krzewow gatunkéw rodzimych zgodne z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkow zimozielonych i
zastosowaniem kompozycji wielopictrowych,

- nienaruszania stosunkéw gruntowo — wodnych przy realizacji ustalen planu i zachowania spojnosci
systemu melioracyjnego calego obszaru; ustalono tez zasade nadrzednosci i ciagto$ci systemu urzadzen
melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi,

- nakazu zebrania wierzchniej warstwy ziemi przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w celu
jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych,

-wymogu stosowania dla dojazdow i doj$¢ nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych,
- zachowania w maksymalnym stopniu istniejacych drzew.

Na obszarze objetym planem wystepuja: tereny zabudowane oraz grunty rolne klasy R IIIb, R IVa, LIV oraz
drogi. Dla gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze uzyskano wymagane przepisami ustawy z
dnia 07 lutego 1998 r o ochronie gruntow rolnych i le§nych zgody w trybie sporzadzenia obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 30.08.2008 r.

Dla obszaru objetego zmiang planu, nie ustala si¢ poziomu hatasu, poniewaz nie wystepuja funkcje, dla
ktorych to ustalenie jest wymagane.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4)

Obszar objety zmiang planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej , zaden obiekt nie jest
wpisany do rejestru zabytkow ani nie jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Obszar zmiany planu potozony jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu Starego Miasta w Sztumie;
wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum. Dla ochrony ekspozycji ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje
zabytkowego zespotu.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)
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Wymagania w tym zakresie spelniono poprzez ustalenie iz dla prowadzonej dziatalnosci wprowadzono
wymog spetnienia obowigzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwo$ciami innych funkcji.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia w tym na terenach przylegtych potozonych poza obszarem
objetym planem wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepis6w o ochronie srodowiska;

Dla zabezpieczenia potrzeb 0so6b niepetnosprawnych w obrebie miejsc postojowych ustalono zabezpieczenia
miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa wedtug ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji funkcji produkcyjnych i
ustugowych.

Plan ustala zmiang przeznaczenia terenu z funkcji obstugi komunikacji na funkcje

produkcyjno — ustugowe, co pozwoli na zwigkszenie zainwestowania terenu i wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terenu wynikajacych z potozenia przy ul.Zeromskiego, stanowigcej poza miastem droge
wojewodzka nr 603.

Realizacja ustalen planu przetozy si¢ na utworzenie nowych miejsc pracy i wicksze wptywy z podatkow.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wilasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powyzsze zostaty spelnione poprzez uwzglednienie ztozonego wniosku do planu.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Wymagania powyzsze zostalty uwzglednione poprzez uwzglednienie uwagi zawartej w tresci uzgodnienia
dokonanego przez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku dotyczacego zglaszania planowanych obiektow
0 wysokosci réwnej 1 wyzszej niz S0m na poziomem terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad powigzania obszaru obje¢tego planem z droga
publiczng — ul. Zeromskiego oraz poprzez wyznaczenie wzdhuz zachodniej granicy obszaru objetego zmiang
planu terenu dla realizacji drogi publicznej

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoéci (art.1 ust.2 pkt 10 1 13).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej ( w tym przebudowy i rozbudowy) w terenach
przeznaczonych na funkcje produkcji, sktadéw, magazynow i zabudowy i terenach drog,

- uwzglednienie przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
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- zapewnienie dla ludnosci z obszaru opracowania zrodel nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz wskazania studni
awaryjnych;

- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komorkowe;,

- wydzielania pasa terenu wzdtuz ul. Zeromskiego, w ktorym przebiegaja sieci infrastruktury technicznej i
ustalenia zakazu lokalizacji obiektow budowlanych.

W zmianie planu wydzielono teren dla realizacji drogi publicznej oraz drég wewngetrznych, ktore zapewnia
mozliwos¢ dojazdow do przyleglych dziatek stanowigcych wlasnos$¢ osob fizycznych a takze powigzanie z
drogg publiczng — ul.Zermoskiego.

1.10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Na obecnym etapie prac (wylozenia do publicznego wgladu) realizujac procedure wynikajacg z art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat
nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu,

- zamies$cit w prasie — Dziennik Battycki ogloszenia oraz na stronie internetowej
http:bip/urzadmiastaigminysztum o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wyznaczyt termin
sktadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany planu.

Do projektu zmiany planu zostat ztozony jeden wniosek przez osobe fizyczng o przesunie¢cie linii zabudowy
na dziatce nr 27 . Na podstawie tego wnioski wszczeto procedure sporzgdzenia zmiany planu. Wniosek
zostal uwzgledniony poprzez wiaczenie tej dziatki do terenu przylegtego i ustalenie funkcji produkc;ji,
sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej. Tym samym zwigkszono mozliwo$¢ inwestowania na dziatce
nr 27.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwage interes publiczny i
prywatny.

Przeprowadzajac w trakcie sporzadzenie projektu zmiany planu analizy istniejgcego zagospodarowania
terenu, sSrodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne, wykazano iz teren predysponowany jest do zabudowy, co
wynika z:

- potozenia przy drodze publicznej z mozliwos$ciag dojazdu,

- wyznaczenia drog wydzielonych ewidencyjnie jako drég wewnetrznych i polaczenia tych drog z
planowang drogg publiczng co stworzy mozliwo$¢ bezposrednich dojazdéw do dzialek i prowadzenia
infrastruktury technicznej w sposéb, ktory nie bedzie stwarzat kolizji z istniejgcg zabudowa,

- mozliwosci obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;.

W planie zabezpieczono ochrong¢ walorow przyrodniczych i krajobrazowych poprzez wydzielenie pasa

istniejacych drzew, ustalenie na terenie nieprzydatnym dla zabudowy terenu zieleni izoalcyjno —
krajobrazowej oraz ustalenie dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe wskaznikdéw terendw biologicznie
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czynnych.

Z uwagi na matg powierzchnig¢ terenu (ok. 1ha), brak zespoléw zabudowy mieszkaniowej nie ustala si¢
publicznych terendow zieleni urzadzone;.

Zmiana planu umozliwia wprowadzenie zabudowy i zainwestowania terenu, czgsciowo zabudowanego a
wiec uwzglednia interes prywatny.

Zmiana planu uwzglednia tez interes publiczny poprzez ustalenie mozliwosci realizacji funkcji publicznych,
ktore na tym terenie wystepuja.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.112).

Teren powigzany jest komunikacyjnie z droga publiczng — ul.Zeromskiego uktadem drég wewnetrznych
oraz planowang drogg publiczng, dla ktérej wyznacza si¢ teren wzdtuz zachodniej granicy terenu. Ktéra
stanowi¢ bedzie dojazd do terenow inwestycyjnych wskazanych po zachodniej stronie terenu.

Obszar objety zmiang planu posiada bezposrednig dostgpnos¢ do publicznego transportu drogowego poprzez
system autobusow, ktorych trasa przebiega wzdhuiz ul.Zermoskiego oraz do publicznego transportu
kolejowego (przystanek kolejowy potozony jest na terenie przyleglym do obszaru objetego zmiang
studium).

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow (art.
1 ust. 4 pkt 3).

Obszar zmiany planu potozony jest poza gldéwnymi strumieniami przemieszczania si¢ pieszych dlatego nie
ma wig¢c uzasadnienia do wyznaczania wydzielonych ciggdéw pieszych.

Piesi moga przemieszczac si¢ drogami wewnetrznymi i drogg publiczng wyznaczong w planie.

Wyznaczenie odrebnego ciggu dla pieszych skutkowatoby naruszeniem interesu prywatnego i wigzatoby si¢
z nieuzasadnionymi skutkami finansowymi dla Gminy.

W celu umozliwienia bezpiecznego poruszania sie rowerzystow i pieszych wzdhiz ul. Zeromskiego plan
dopuszcza realizacje chodnika i §ciezki rowerowej w ramach wyposazenia drogi zgodnie z ustawg o drogach
publicznych.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety zmiang planu stanowi w wigkszosci istniejgcg zabudowe a ponadto potozony jest pomiedzy
istniejaca zabudowa potozona po potudniowe;j stronie ul. Zeromskiego (tereny produkcyjno — ustugowe) i
po pétnocnej stronie ul.Zeromskiego (tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej). Nowa zabudowa uzupetni istniejaca strukturg funkcjonalno - przestrzenna.

4. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2).
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Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenit aktualnos¢ studium i plandéw miejscowych oraz sporzadzit Analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymagang art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w 2016 roku.

Rada Miejska w Sztumie podjeta uchwale w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy SZTUM oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego nr XXI1.162.2016 w dniu 30 marca 2016 r., w ktorej stwierdzita aktualnosé miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W uzasadnieniu do uchwaly stwierdzono, iz moze zachodzi¢ potrzeba zmiany lub sporzadzenia nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ztozone wnioski dla realizacji
uzasadnionych potrzeb 0séb fizycznych i celéw publicznych, oraz dla obszar6w wymagajacych
uksztattowania tadu przestrzennego, kompleksowego rozwigzania urbanistycznego, komunikacyjnego i
obstugi infrastrukturg techniczng a takze uksztattowania wizerunku miasta.

Sporzadzona zmiana planu stanowi realizacj¢ wniosku o zmiang planu.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja utalen zmiany planu spowoduje wzrost dochodéw gminy w zwigzku z podatkiem od gruntow i
budynkoéw oraz nieruchomosci, na ktérych powsta¢ moze zabudowa, optaty planistycznej wynikajacej ze
sprzedazy dziatek oraz optaty adiacenckiej wynikajacej z dokonanych podzialow dziatek.

Realizacja ustalen planu wymagaé bedzie inwestycji publicznych obejmujgcych budowe czesci drogi
publicznej oraz budowy sieci wodociggowej oraz budowy sieci kanalizacji sanitarnej wzdtuz
projektowanego odcinka drogi wewnetrzne;.

W og6lnym bilansie nastapi niewielka przewaga kosztow nad dochodami.

Jednakze uchwalenie planu jest korzystne w aspekcie spotecznym, gdyz umozliwia zwigkszenia
zainwestowania na terenie czg¢Sciowo zabudowanym i terenie bezposrednio przylegtym.
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