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UCHWALA NR XXXIX.335.2021
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum
miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej BI4MW/UH przy Placu Wolnos$ci w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz.741 ze zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 1372 ze zm) oraz na podstawie uchwaty nr XXI.154.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 lipca
2020 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ,,centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolno$ci w Sztumie, Rada
Miejska w Sztumie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej BI4AMW/UH przy
Placu Wolnosci w Sztumie nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwatg nr XII.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29.07.2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,centrum miasta Sztum”
w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie, zwana dalej ,,planem”.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 0k.0,20 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH
przy Placu Wolnosci w Sztumie stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14AMW/UH przy Placu Wolnosci
w Sztumie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czgéci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 500 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg:

1) oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.l - liczba oznaczajaca numer terenu,
poz.2 - symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) przeznaczenie terendw: MU,ZP - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzadzonej; MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny
zabudowy uslugowej, KDG - teren drog publicznych, droga gltéwna; KS — teren obslugi komunikacji
samochodowej — parking;

7) obszar wpisany do rejestru zabytkow objety strefa $cistej ochrony konserwatorskiej — caty obszar objety
planem;

8) strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow AZP 21- 48/22 Sztum 4 — caty
obszar objety planem;

9) budynki ujete w ewidencji zabytkow;

10) historyczne podziaty parcelacyjne objete ochrong ustaleniami planu;
11) historyczna pierzeja;

12) zielen izolacyjno-krajobrazowa.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nie sa
ustaleniami planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych terenu dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
granic ewidencyjnych dziatek, wzdhuz ktorych wystepuja a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz
granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie
1. Ustala si¢ nastgpujace definicje pojg¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) uzbrojenie terenu: w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu art.15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktorg nie moze byc
wysunigte lico $ciany zewnetrznej budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: ganki
wejsciowe 1 wiatrotapy, schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych iich zadaszenia, windy
zewnetrzne, balkony iokapy dachu, ktéore moga by¢ wysuniete poza ta linie maksymalnie o 1,50 m,
z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrebnych, oraz czesci budynkoéw catkowicie zaglebionych pod
ziemig;

4) obowiazujace linie zabudowy: linie, przy ktorej musi by¢ usytuowane lico zewngtrznej Sciany budynku na
dtugosci minimum 70% dtugos$ci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow, taraséw; lico budynku moze by¢
cofnicte do 2,00m w celu lokalizacji: podestow wejsciowych, schodow zewnetrznych i pochylni oraz
tarasow.

5) odnawialne zrédta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

6) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego
i przepiséw odrebnych;
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7) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego $cian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy
nie zalicza si¢ cze$ci budynkdéw znajdujacych sie catkowicie pod powierzchnig terenu oraz terenéw placow,
parkingdow, dojazdow i doj$¢ do budynkows;

8) przepisy odrgbne: przepisy ustaw oraz rozporzadzenia wykonawcze, przepisy prawa miejscowego;

9) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w paragrafie 11 niniejszej uchwaty,
przeznaczony pod obiekty i urzadzenia oraz obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

10) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej objetej inwestycja w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej wyrazona
w procentach;

11) wysokos¢:
a) wysoko$¢ budynkéw: w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego i przepisdw powigzanych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztéw telekomunikacyjnych wysokos¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojecia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce wymagania kompozycyjno — estetyczne
i krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkow stosowaé wykonczenie z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegla, kamien; dla tynku obowigzuja odcienie bezu, szarosci o niskim nasyceniu, bieli, écru;

2) dla dachow dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie pokry¢ o matowym wykonczeniu,

3) urzadzenia technologiczne umieszczane na dachu ina elewacji budynku realizowaé w sposob
zamaskowany, np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw;

4) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie calego budynku.
2. Obszar objety planem zalicza si¢ do zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegltosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowia przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

2) wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow; drzewa przed usunigciem
nalezy zinwentaryzowac¢ pod katem wystepowania na nich gatunkéw chronionych, przede

wszystkim ptakow, ssakéw, owadow i porostow; dla ksztaltowania terenéw zieleni — terendéw biologicznie
czynnych, nalezy stosowa¢ ro$liny o gatunkach rodzimych zgodnych 2z miejscowymi warunkami
siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych i z zastosowaniem drzew i krzewow;

3) ustala si¢ nakaz przeprowadzenia i1wykonania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
W sposob zapewniajacy ochrong walorow krajobrazowych i srodowiskowych.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
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1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej podzniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkow i1 uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wptyw na dziatki
przylegte.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) emisja zanieczyszczen pytlowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanym terenem;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczania wod powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przylegtych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania odpadami,
ktore mogtyby spowodowaé dostanie si¢ Scieckow do wdd powierzchniowych i do gruntu;

4) dla utwardzenia dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych stosowa¢ nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne;

5) dla utwardzenia dojazdéw imiejsc postojowych dla samochodéw osobowych stosowaé nawierzchnig
przepuszczalng (gruntowg) lub potprzepuszczalng z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danej funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku lokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
1 innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 55, ochrona przed tymi ucigzliwos$ciami nalezy
do zadan wtasnych Gminy lub Inwestora oraz jego nastgpcoOw prawnych;

8) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) warunki korzystania z wdd regionu wodnego i1 zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

3) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

4)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejsc¢
umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otwordow o $rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach
nie wickszych niz 5m, lub prze§witow o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym ksztaltowania krajobrazow
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1. Obszar planu polozony jest w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkdw, objetego strefa Scislej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym, wpis do
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkow
wojewodztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dzialania w obrebie strefy $cistej
ochrony konserwatorskiej, w tym podziaty i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami; w strefie ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy w pierzei zachodniej, pomigdzy obwiazujacymi liniami zabudowy
i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2)nowa zabudowa musi nawigzywa¢ formami architektonicznymi (bryla, gabarytami, podzialami
architektonicznymi, uktadem i wielko$cia otworéw okiennych i drzwiowych) do zabudowy historycznej
z przetomu XIX/XX w., ktora znajdowala si¢ na tym terenie: rzut prostokatny, dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25 stopni do 40 stopni, w elewacji zachodniej zastosowanie
attyki; wyklucza si¢ dachy ptaskie;

3) w elewacjach zaakcentowaé przebieg historycznych podziatow parcelacyjnych; nalezy wzorowaé si¢ na
architekturze historycznej w zakresie materiatu i formy wedlug zrédet archiwalnych; stosowa¢ wylaczenie
stolarke okienng i drzwiowg o formach i podziatach nawigzujacych do wzorcoéw historycznych;

4) w zagospodarowaniu terendw uczytelnienie historycznych podziatow parcelacyjnych np.: aranzacja
obiektow matej architektury lub zielenia;

5) kontynuowanie zasady (kierunkoéw) historycznych podziatow ewidencyjnych; przy wtornych podziatach na
dziatki zachowac kierunek linii podzialow historycznych i stosowaé linie prostopadte do linii podziatow
historycznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady;

6) obszar obejmuje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkoéw AZP 21-
48/22 Sztum 4; dla strefy ustala si¢: w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktoérych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie
przepisow odrebnych.

2. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw: kamienica, dom mieszkalny
z ustugami ul. Galla Anonima 3; kamienica, dom mieszkalny ul. Galla Anonima 1 — oznaczone na rysunku
planu;

1)dla budynkéw obowigzuje ochrona w zakresie: historycznej bryly, historycznego ksztattu dachu,
historycznej dyspozycji $cian (tj. artykulacji pionowej i poziomej oraz rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych), historycznego detalu architektonicznego (w tym takze wielko$ci iksztaltu otwordow
okiennych idrzwiowych oraz tradycyjnych podzialow stolarki okiennej idrzwiowej), historycznych
materialow budowlanych oraz historycznej kolorystyki; zakaz realizacji dodatkowych lukarn, balkonow,
werand w elewacji frontowej oraz bocznej (poza wystepujacymi w historycznej formie);

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy budynkoéw oraz zakaz stosowania ocieplenia zewngtrznego budynkow
o historycznym licu ceglanym oraz z detalami architektonicznymi; dopuszcza si¢ remonty i modernizacj¢
we wnetrzu budynku przy zachowaniu iochronie ww. elementdw chronionych, oraz dopuszcza sig
konserwacje¢ obiektow;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (remonty, roboty budowlane w tym rozbiorki) zwigzane z budynkami
oraz dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi powyzej oraz z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz szczegélowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane zloza kopalin, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

2) udokumentowane wody podziemne ani ich strefy i obszary ochronne;
3) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary
predysponowane do wystepowania ruchow masowych.

2. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow podano w kartach terenow.
3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia ipodziatu nieruchomosci dokonywanych na podstawie przepisow odrgbnych
obowigzuja nastepujace zasady:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 150 m2;
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 6 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

d) dla podzialéw dla dojazdow, infrastruktury technicznej itp. dopuszcza si¢ parametry dowolne.

§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenuNie okresla
si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren dla drog publicznych ( fragment drogi krajowej nr 55) —
teren 4. KDG, nie wyznacza si¢ terenu dla drog wewnetrznych;

2) dojazd do terenow zgodnie zustaleniami w kartach terenow, wyklucza si¢ wjazdy na teren zul.
Mickiewicza (drogi krajowej nr 55);

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych:

a) zasady lokalizacji i wskaznik miejsc postojowych (stanowisk postojowych) — mp, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw oraz sposob ich
realizacji:

b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc do parkowania dla samochodow osobowych (stanowisk
postojowych) - mp:

- dla mieszkan: minimum 1,2 mp/mieszkanie,
- dla ustug: handel - minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku jednak
nie mniej niz 2 mp na 1 lokal handlowy, gastronomia - minimum 1 mp na 10 m2

sali konsumpcyjnej, ustugi turystyki - minimum 1 mp na 4 t6zka, ushugi o$wiaty (dla budynkéw szkota,
przedszkole) - minimum 1 mp na 20 dzieci, ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu (dla okreslonej ushugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy; dodatkowo
dla 0s6b zatrudnionych: minimum 1 mp na 10 0s6b zatrudnionych;

¢) w ramach miejsc do parkowania wyznaczonych wedlug ww. wskaznikow dla ushug, nalezy zapewnic
miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa spetniajace wszystkie wymogi
przepisow odrebnych dotyczacych stanowisk postojowych dla os6b niepelnosprawnych wedlug
nastepujacych wskaznikéw: minimum 1 mp na kazde 10 mp, jednak nie mniej niz jedno miejsce
postojowe, otrzymana liczbe zaokragli¢ w gore;
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d) na parkingach wymagane jest nasadzenie drzew w ilo$ci minimum 1 drzewo na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych;

e) realizacja miejsc do parkowania w obrebie dzialek objetych inwestycja: na powierzchni terenu lub
w budynkach;

f) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dla ustlug miejsc do parkowania dla rowerdw: minimum 1 mp na kazde
5 miejsc do parkowania samochodow, minimum 1.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

b) dla obszaru objetego planem zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢: Scieki odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie systemow odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich powstawania, poprzez zastosowanie blekitno-zielonej
infrastruktury, polegajgcej na mi¢dzy innymi: odprowadzeniu do zbiornikéw retencyjnych, ogrodow
deszczowych lub studni chtonnych,

- uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych znawierzchni
utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminne;j sieci kanalizacji deszczowej albo
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne,

-dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposéb;

b) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia;
c¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wdd na teren dzialek sasiednich;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowych; dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych
obowigzujg strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: oparciu o niskoemisyjne i bez emisyjne systemy ogrzewania (w tym
z sieci cieptowniczej) z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow ustanowionych przez Samorzad
wojewodztwa pomorskiego;

6) w zakresie systemow zasilanie w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) istniejaca  iprojektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania;

b) usunigcie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa
si¢ W porozumieniu z zarzadcg sieci;

a) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki.

b) zaopatrzenie =~ w energie  elektryczng  zistniejacych  iprojektowanych  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych; dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii o mocy do 20 kW na jednej dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw;

c) zagospodarowanie  terenu  winno uwzgledniaé istniejace  urzadzenia  elektroenergetyczne
z uwzglednieniem istniejgcych norm i przepisow;

d) przebudowa urzadzen i lokalizacja nowych urzadzen w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

7) system telekomunikacyjny i teletechniczny:
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a) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod drogi lub w terenach przeznaczonych pod zabudowe — w dojazdach lub
wzdhuz granic dzialtek;

b) czgsci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposo6b zamaskowany;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ gromadzenie iunieszkodliwianie odpadow zgodnie
Z przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

§ 11. Ustalenia szczegélowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
»Centrum miasta Sztum”, karta terenu 1.MU (powierzchnia ok. 0,05 ha)

1. Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) tereny zabudowy ustugowej;

3) dopuszcza sig:
a) potaczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku;
b) uzbrojenie terenu nie zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

c¢) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje o mocy do 20 kW na jednej dzialce budowlanej,
z wykluczeniem urzadzen zasilanych energig wiatru (nie dotyczy urzadzen zasilajacych

punktu os$wietleniowe) oraz wszelkie biogazownie; do bilansu mocy nie wlicza si¢ urzadzen zasilajgcych
punkty o$wietleniowe;

4) wyklucza sie:
a) lokalizacj¢ nowych budynkow, w tym gospodarczych i garazy;

b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw o ochronie
srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 oraz ust 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) teren potozony jest w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkow, objetego strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespolem zamkowym,
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do
rejestru zabytkéw wojewodztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dziatania
w obregbie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, w tym podziaty iscalenia nieruchomosci nalezy
prowadzi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami; w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w 7 ust.1;

2) w terenie znajduja si¢ budynki ujete w ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z § 5 oraz
z ust 6.

6. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazujace linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,70;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;
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5) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 2,50;
6) wysokos$¢ i forma zabudowy:

a) budynki ujete w ewidencji zabytkow: zgodnie z ustaleniami podanymi w § 7 ust. 2

b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10 m.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie
Malborskim; zagospodarowanie terenu realizowa¢ w oparciu o ustawe Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r.
z obowigzujagcymi zmianami; budowana imodernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddzialywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu wojskowego ( w tym na systemy tgczno$ci)
znajdujace si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 200 m2; nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb

infrastruktury techniczne;.

10. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z ul. Galla Anonima;
2) wskazniki miejsc postojowych: dowolne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dotyczace systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 ust.2.

12. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej stanowiacej podstawe do okresSlania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0% (nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu).

§ 12. Ustalenia szczegolowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
»Centrum miasta Sztum”, karta terenu 2.MU,ZP (powierzchnia ok. 0,14 ha)

1. Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowej;

3) tereny zieleni urzadzone;j;

4) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie terenu jedng z funkcji wymienionych w pkt 1, 2, 3 Iub potaczenie tych funkcji;
b) potaczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku;
¢) uzbrojenie terenu nie zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

d) odnawialne Zrodia energii stanowigce mikroinstalacje o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlane;j;
do bilansu mocy nie wlicza si¢ urzadzen zasilajacych punkty o§wietleniowe;

e) altany dla terenu zieleni urzadzonej;
5) wyklucza sig:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

¢) przy zagospodarowaniu terenu zielenig urzadzona wyklucza si¢ lokalizacje budynkow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 oraz ust 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 339

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren polozony jest w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkdéw, objetego strefg $cistej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym, wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkow
wojewodztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dzialania w obrebie strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, w tym podziaty i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; w terenie obowigzuja ustalenia
zawarte w 7 ust.1.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z § 5 oraz
Z ust 6.

6. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazujace linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,70;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

5) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 2,50;
6) wysokos$¢ i forma zabudowy:

a) 3 lub 4 kondygnacje nadziemne do 12 m, ostania kondygnacja w poddaszu, dopuszcza si¢ jedna
kondygnacje podziemna; forma zabudowy zgodnie z § 7 ustep 1 pkt 2 i 3; dopuszcza sig:

- okna potaciowe - wylaczenie w miejscach niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- lukarny, przy czym suma szerokosci lica lukarn na kazdej potaci musi by¢ mniejsza niz 30%
dlugosci tej potaci, szeroko$¢ lica pojedynczej lukarny nie moze przekracza¢ 1,20 m, a szerokosé
czegsci nieprzejrzystej, czyli konstrukcji §cian frontowych nie moze przekraczac 25 cm;

b) altany: wysokos¢ do 4m, forma dachu dowolna; nalezy stosowa¢ konstrukcje azurows, dopuszczalne
materialy: metal i drewno;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10 m.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie
Malborskim; zagospodarowanie terenu realizowa¢ w oparciu o ustaw¢ Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r.
z obowigzujagcymi zmianami; budowana i1 modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddziatywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu wojskowego (w tym na systemy tgcznosci)
znajdujace si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dziatek 200 m2, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej oraz na cele powigkszenia istniejacych dziatek budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wzdtuz drogi krajowej nr 55 urzadzen emitujgcych zmienne $wiatto (natezenie i obraz)
m.in. typu LED;

3) lokalizacja budynkéw z funkcja mieszkalng, ustugowa lub mieszang uwarunkowana jest wyprzedzajaca
badz réwnolegla budowa badz przebudowa ukladu drogowego w zakresie niezbednym do jego
prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji;

4) wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa
w postaci wysokich traw i krzewow — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza sig
wjazdy 1 wejécia na teren.
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10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd zul. Galla Anonima, z Placu Wolnos$ci, zul. Mtynskiej (potozonej poza
obszarem obj¢tym planem) przez teren przylegly; wyklucza si¢ dojazdy z ul. Mickiewicza (drogi krajowej
nr 55);

2) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 2.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dotyczace systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 ust.2.

12. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe]j stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: nie dotyczy.

§ 13. Ustalenia szczegélowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
»Centrum miasta Sztum” karta terenu 3.KS (powierzchnia ok. 0,005 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
2) dopuszcza si¢:

a) infrastrukture techniczna nie zwigzang z zagospodarowaniem terenu;

b) odnawialne zrodia energii stanowigce mikroinstalacje do zasilania punktow oswietleniowych;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow i altan;

b) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: teren potozony jest w granicach obszaru objg¢tego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkow, objetego strefy Scisltej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym, wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkow
wojewodztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dzialania w obrebie strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, w tym podziaty i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami; w terenie obowigzuja ustalenia
zawarte w 7 ust.1.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z ust 6.

6. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) obowiazujace linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

5) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
6) wysokos¢ i forma zabudowy: stupy, maszty wysoko$¢ do 10 m.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
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odrebnych przepiséw: teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie
Malborskim; zagospodarowanie terenu realizowa¢ w oparciu o ustawe Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r.
z obowigzujagcymi zmianami; budowana 1 modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddziatywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu wojskowego (w tym na systemy tgcznosci)
znajdujace si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nie dopuszcza si¢ nowych podzialow na dziatki budowlane, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej oraz na cele powigkszenia istniejacych dziatek budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wzdtuz drogi krajowej nr 55 urzadzen emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz)
m.in. typu LED.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd zul. Galla Anonima (potozonej poza obszarem objetym planem), zul.
Mtynskiej (potozonej poza obszarem objetym planem) przez tereny przylegle; wyklucza si¢ dojazdy z ul.
Mickiewicza (drogi krajowej nr 55);

2) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 2.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dotyczace systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 ust.2.

12. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe]j stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: nie dotyczy.

§ 14. Ustalenia szczegolowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
»Centrum miasta Sztum”, karta terenu 4. KDG (powierzchnia ok. 0,002 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny drég publicznych, droga gtowna — fragment istniejacej drogi krajowej nr 55 (ul. Mickiewicza);
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) uzbrojenie terenu nie zwigzane z zagospodarowaniem terenu z uwzglednieniem wymogéw zawartych
w ust.7 pkt 3;

b) odnawialne zrdédta energii stanowiace mikroinstalacje do zasilania punktéw o§wietleniowych;
3) wyklucza si¢:
a) lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych niz podano w pkt 2 nie zwigzanych z droga;

b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: teren polozony jest w granicach obszaru obje¢tego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkow, objetego strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym, wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkdw
wojewoddztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dziatania w obrebie strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, w tym podzialy i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; w terenie obowigzujg ustalenia
zawarte w 7 ust.1.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z ust 6.

6. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania krajobrazu:
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1) obowiazujace linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
6) wysokos$¢ i forma zabudowy: stupy oswietleniowe wysokos¢ do 10m; wyklucza si¢ inne stupy i maszty.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ wstrefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krdlewie Malborskim;
zagospodarowanie terenu realizowaé w oparciu o ustaw¢ Prawo Lotnicze zdnia 3 lipca 2002r.
z obowigzujagcymi zmianami; budowana imodernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddziatywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu wojskowego (w tym na systemy tacznosci)
znajdujace si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim;

2) wyklucza si¢ obsluge komunikacyjna terenow przylegtych bezposrednio z drogi krajowej nr 55;

3) wyklucza si¢ infrastrukture techniczng nie zwiazang z droga z dopuszczeniem przej$¢ poprzecznych przez
droge i wlaczen do istniejacej w pasie drogowym infrastruktury.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dopuszcza si¢
nowych podziatow na dziatki budowlane, nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej oraz na cele powigkszenia istniejacych dziatek budowlanych;

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd zul. Mlynskiej (potozonej poza obszarem objetym planem), wyklucza si¢
dojazdy z ul. Mickiewicza (drogi krajowej nr 55);

2) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 2.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dotyczace systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 ust.2.

12. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

§ 15. Traci moc obowigzujacg Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta
Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego,
skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagietty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez
cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalony
uchwalag Nr XVII/117/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r. tekst jednolity Obwieszczenie
nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r. w granicach obj¢tych niniejszym planem.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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OBJASNIENIA
—POz1 OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:
1. MIN POZ1-LICZBA OZNACZAJACA NUMER TERENU
POZ3 POZ.2. - SYMBOL LITEROWY OZNACZAJACY PRZEZNACZENIE TERENU
| _7

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA.
AR 4
V

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZENACZENIE TERENOW

M U ZP TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ, TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
M U TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
KDG TEREN DROG PUBLICZNYCH, DROGA GLOWNA
KS TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ - PARKING

OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW OBJETY STREFA SCISLEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ - CALY OBSZAR OBJETY PLANEM,;

STREFA OCHRONY STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO UJETEGO W
EWIDENCJI ZABYTKOW AZP 21-48/22 SZTUM 4 - CALY OBSZAR OBJETY PLANEM

% BUDYNKI UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW
—o—l—o— HISTORYCZNE PODZIALY PARCELACYJNE OBJETE

OCHRONA USTALENIAMI PLANU

HISTORYCZNA PIERZEJA

ZIELEN IZOLACYJINO-KRAJOBRAZOWA

ZMIANA MIEJSCOWIEEGO PLLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DI.A "CENTRUM MIASTA SZTUM"

W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ B14MW/UH PRZY PILLACU WOI.NOSCI
RYSUNEK PILANU, SKAIA 1:500
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE NR XXXIX.335.2021
Z DNIA 29 GRUDNIA 2021 R

GLOWNY MGR INZ. ARCH JAKUB SIENIAWSKI
PROJEKTANT uprawniony do sporzadzania planéw miejscowych na podstawie
art. 5 pki 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

PROJEKTANT MGR INZ. ARCH. GABRIELA SIENIAWSKA
uprawniona do sporzgdzania planéw miejscowych na podstawie
art. 5 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

DATA OPRACOWANIA: wrzesien 2021R.

PROJEKTOWANIE ARCHITEKURA +URBANISTYKA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX.335.2021
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29 grudnia 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej
B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum”
w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie wylozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 1 pazdziernika 2021 r. do 22 pazdziernika 2021 r. Termin skladnia uwag do dnia
5 listopada 2021 .

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie zlozono uwag ani wnioskow do wylozonych
dokumentow’ zlozono uwagi i wnioski, ktore nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy
Sztum.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1X.335.2021
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu
Wolnosci w Sztumie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. 2 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie nie wystepuja projektowane
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.

2. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie nie wystepuja projektowane
inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1.335.2021
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 grudnia 2021 .

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu
Wolnos$ci w Sztumie dostgpne sg pod adresem:
http://sztum?2.e-

geoportal.pl/wms/sztum:jednostki view obowiazujace.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czeslaw Oleksiak

Zalacznik4.xml

N
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