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UCHWALA NR LXI1V.562.2023

RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Kepina

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. Poz. 40 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaty nr XLIX.448.2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru w obrebie Kepina,

na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,
Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru w obrgbie
Kepina nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Sztum”, uchwalonej uchwalg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29.03.2017 r. zmienionej uchwatg nr XXI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie Kepina
w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni
ok. 13,849 ha, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru

w obrebie Kepina w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie Kepina, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
w obrebie Kepina, zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebie
Kepina, oktorych mowa wart.67a wust.315 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czg¢$ci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w cze$ci graficznej to
jest na Rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
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2. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
catlym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegotowe — karty
terenéw dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte w rozdziale 3 niniejsze;j
uchwaly; dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia
ogodlne i ustalenia szczegdtowe.

3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) MN-MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub teren ustug,

d) MN-U-P: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug lub teren produkcji,

e) MNW-U-P: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug lub teren
produkcji,

f) ZN: teren zieleni naturalnej,

g) KDG: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gldwnej,

h) KDD: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej,
i) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

j) KP: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

k) KPP: teren komunikacji pieszej;

5) strefa ochrony ekspozycji na historyczny zespot starego miasta izespdl zamkowy w Sztumie, strefa
ochrony krajobrazu kulturowego — caty obszar objety planem;

6) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia 15 kV;
7) istniejacy row.
4. Oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu: szpaler drzew do wprowadzenia.

5. Integralng czeScia rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum z oznaczeniem granic terenu objetego planem.

6. W obszarze objetym planem, ze wzglgdu na brak uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do ustalania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Potozenie linii rozgraniczajacych terenow dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem granicy ewidencyjnej dzialek, wzdhuz ktérej wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie
wzdtuz granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

§ 4. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzywanych w niniejszym planie.

1) dach:
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a) symetryczny: dach, ktorego gltowne polacie sa symetryczne wzglgdem plaszczyzny pionowe;,
zawierajace glowna kalenicg, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme¢; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych, kominéw, dowolne przenikanie si¢ z dachami drugorzednymi itp.,

b) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni,

c) ustalenia zawarte w kartach terenéw dotyczace formy dachu nie dotycza: wykuszy, loggii, lukarn,
ryzalitow, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng forme;

2) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi obiekty budowlane: zaopatrzenia
w wodg, ciepto, gaz, telekomunikacji i teletechniki, tacznosci publicznej, odprowadzenia $ciekow, wod
roztopowych ideszczowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki, usuwania
odpadéw, definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami
ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi;

3) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktoérg nie moze by¢ zlokalizowany
budynek ani obiekty towarzyszace; linia ta nie dotyczy:

a) czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie pod ziemia,

b) takich elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wejs¢ do budynkéw (schody,
podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych iich zadaszenia), ktéore moga przekracza¢ te lini¢
o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu moga przekracza¢ te lini¢ maksymalnie o 0,80 m;

5) obiekty towarzyszace: obiekty budowlane towarzyszace zabudowie na dzialce budowlanej w tym
w szczegolnosci: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany;

6) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrodtach energii;

7) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych,
w odniesieniu do dziatki budowanej lub terenu objetego inwestycja, wyrazony w procentach;

8) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewodztwa, rozporzadzenia wojewody);

9) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne oznaczenie
- numer porzadkowy isymbol literowy lub symbole literowe, ktdrego przeznaczenie zostalo opisane
w ustaleniach szczegoétowych - karcie danego terenu;

10) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg wyrazona w procentach;

11) wysokosé¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepiso6w prawa budowlanego i przepiséw powigzanych,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od $redniego poziomu istniejacego
terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego 1najwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.l nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania lub rewaloryzacji:

1) na obszarze obj¢tym planem ochrony wymaga ekspozycja na historyczny zespot starego miasta i zespot
zamkowy w Sztumie ikrajobraz kulturowy; zasady ochrony zawarto w§ 7 oraz w ustaleniach
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szczegotowych (kartach terendw) poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow.

2)na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce
rewaloryzacji.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nakaz stosowania w budynkach materiatéw wykonczeniowych (na elewacjach idachu) wedhug zasad
okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 4;

2) obowiazuje maksymalny poziom posadzki parteru budynkow 0,80 m n.p.t.; w sytuacji spadku terenu przy
wejsciu do budynkow, ktory nie pozwala na zachowanie tej wartosci, dopuszcza si¢ maksymalny poziom
posadzki parteru budynkow do 1,20 m n.p.t.;

3) w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych dla zagospodarowania izabudowy terendéw urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak: przytacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe
i place postojowe, place pod $mietniki, zielen towarzyszaca, infrastrukturg techniczng itp.,

b) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w kartach terendw wysokos$ci dla inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i infrastruktury elektroenergetyczne;;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii: urzadzen wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng i geotermalna o mocy ustalonej w kartach terenow;
wyklucza si¢ wszelkie biogazownie; urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do
zasilania punktow oswietleniowych;

5) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce budowlanej lub terenie
objetym inwestycja pod wzgledem kolorystycznym pokrycia dachowego oraz elewacji; dla nowej
zabudowy towarzyszacej istniejgcej zabudowie ustala si¢ nawigzanie forma architektoniczng i wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

6) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendéw, ksztaltujace tad
przestrzenny zostaty podane w ustaleniach szczeg6towych (kartach terenow);

7)dla dzialek zabudowanych ibudynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢
odstepstwa od ustalonych w kartach terenéw zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dla budynkoéw, ktore maja inng forme¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego,

b) przy nadbudowie tych budynkéw obowiagzuje wysoko$¢ i forma dachu jak podano w karcie danego
terenu,

¢) przy rozbudowie w poziomie tych budynkéw obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu lub
forma dachu jak w czgéci istniejacej,

d) jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy przekraczaja wartosci
ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja ogdlnodostepne tereny publiczne.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) prowadzenia dziatalno$ci mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, w tym:
a) powodujacych emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,

b) powodujaca szkode w dobrach materialnych lub kolidujaca zinnymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska;

¢) stosowania substancji stanowiacych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska;

d) stosowania instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska;
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e) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

2) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej ze zbiorka odpadow iich recyklingiem (to jest takim odzyskiem
odpadow, ktory polega na powtdérnym przetwarzaniu substancji lub materialtdéw zawartych w odpadach
w procesie produkcyjnym w celu uzyskania substancji lub materiatlu o przeznaczeniu pierwotnym lub
0 innym przeznaczeniu, w tym tez recykling organiczny);

3) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko (w rozumieniu
przepisow odrgbnych).

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) ochrony siedlisk 1 stanowisk gatunkdéw chronionych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztaltowania terenow zieleni - powierzchni biologicznie czynnych gatunkéw rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew
1 krzewow;

3) ochrony istniejagcych drzew; wycinka drzew dopuszczalna jest jedynie ze wzgledu na ich zly stan
fitosanitrany, zagrozenia Zzycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja
przyrodnicza 1:1 w tym terenie i zastosowanie gatunkéw rodzimych; ewentualng wycinke drzew prowadzic¢
poza okresem lggowym ptakow; przed wycinkg drzewa nalezy zinwentaryzowa¢ pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady i nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne;

4) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowg terenu w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

5) dla prowadzonej dziatalnosci obowigzuje wymodg spelnienia obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed uciazliwo$ciami innych funkcji.

3. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegélnych budynkow,
dojazdow do nich oraz realizacji infrastruktury techniczne;j;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo
- wodnego 1 wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze obj¢tym planem oraz na
terenach przylegtych;

3) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac spojnosé systemu
melioracyjnego calego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

4) drogi i dojazdy przechodzace przez zaglebienia terenow nalezy wyposazy¢ w przepusty umozliwiajgce
migracje zwierzat;

5) do wykonania dojazdow, placow postojowych, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni

przepuszczalnych (gruntowych) lub poétprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego
rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasig¢g ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;
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9) obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujagce si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej.

1. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony ekspozycji na historyczny zesp6t starego miasta
i zespot zamkowy w Sztumie; w strefie ustala si¢ nast¢pujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow zaplecza budowy na okres realizacji
inwestycji;

2) zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddziatujgcych na krajobraz kulturowy wtym obiektow
wielkokubaturowych i wielkoobszarowych oraz subdominant;

3) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terendw;
4) stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkéw stosowacé: drewno, cegle w kolorze czerwonym, kamien; (dopuszcza si¢
imitacj¢), tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego, ztamanej bieli, dla budynkow
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych dopuszcza si¢ inne materialy z zastosowaniem kolorystyki
jak dla tynku; dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw na maksymalnie 20% danej elewacji; wyklucza
si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) dla dachoéw stosowaé: dachowke ceramiczna, blachodachdéwke, dla dachow innych niz strome dopuszcza
si¢ inne materialy; kolory pokry¢ dachow stromych ogranicza si¢ do naturalnych kolorow materialu
ceramicznego (czerwienie lub brazy), czerni, grafitu lub ciemnych szaro$ci; dopuszcza si¢ montaz okien
polaciowych ilukarn; wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne,

c) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku.
2. Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego:

1) ochrong¢ naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem zmiany naturalnej rzednej terenu o wysokos¢
wzgledna nie wigksza niz 1,20 m dla realizacji budynkow i drog (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni),

2) ochrone alei drzew wzdluz drogi 10KDD - poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz tej
drogi.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie
Malborskim, dla ktorej ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo Lotnicze;

2) budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie oddzialywa¢ na
funkcjonowanie urzadzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy tacznosci) znajdujace si¢ na wyposazeniu
ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

2. Przez obszar objety planem przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia
15 kV; wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m, po 7 m w kazda stron¢ od osi linii,
oznaczony na rysunku planu; dla pasa ochrony funkcyjnej ustala sig:

1) wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenu wymaga uzyskania opinii gestora linii;

2) nasadzenia drzew ikrzewdw, wznoszenie budowli, budowa ogrodzen, skladowania odpadéw, piasku
i ziemi wymagajg uzyskania opinii zarzadcy sieci;

3) pas ochrony funkcyjnej nie jest rownoznaczny z pasem okreslonym na potrzeby stuzebnosci przesytu, ktory
wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

4) ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii lub ich skablowania.
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§ 9. Szczegilowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz dla
innych podzialow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 2000 m2, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 600 m2, blizniaczej
i szeregowej 400 m2, dla zabudowy ustugowej 800 m2, dla produkcji, sktadow i magazyndéw 2000 m2;

2) dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolng dla: dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
drog, dojazdéw, dziatek pozostatych z podzialu dokonanego dla tych potrzeb, podziatu dzialek w celu
przytaczenia ich do dziatek przylegtych na cele poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek;

3) dla dziatek stanowigcych dojazdy ustala si¢: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dzialek budowlanych
szeroko§¢ wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8,00 m, na zakonczeniu plac do zawracania
o wymiarach minimum 13 m x 13 m, przy dojezdzie do wigcej niz 3 dzialek, szeroko$¢ wydzielenia dziatki
minimum 10,00 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 18,00 m x 18,00 m;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30 m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej 16m, blizniaczejl2m, szeregowej 9m, dla zabudowy
uslugowej 20m, produkcji, sktadéw imagazynow 20m; dla dzialek wydzielanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dla drég i dojazdow, dla poszerzenia droég publicznych i drég wewnetrznych,
podziatu dzialek wcelu przylaczenia ich do dzialek przylegtych na cele poprawy warunkow
zagospodarowania dzialek, dziatek skrajnych, naroznych i dziatek przy placach do zawracania dopuszcza
si¢ szeroko$¢ frontu dziatek dowolna;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od 60 stopni do
150 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym:

1) istniejacg drogg wzdluz poénocnej granicy obszaru objgtego planem - projektowang jako droga publiczna
dojazdowa (teren 10KDD), polaczona przez teren 9KDG zdroga publiczng — krajowa nr 55 (ul.
Sienkiewicza), przylegta do obszaru objetego planem od strony zachodniej;

2) istniejgca droga wewnetrzng wzdhuz wschodniej granicy obszaru objg¢tego planem (teren 14KR), ktorej
przedluzenie w kierunku poéocnym jest potaczone z przedluzeniem drogi 10KDD; w kierunku
potudniowym droga 14KR potaczona jest z istniejaca droga wewnetrzng.

2. Obstuge komunikacyjng terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢: zterenu drogi
publicznej 10KDD i z terenow droég wewngtrznych: 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow.

3. Wyklucza si¢ inne wjazdy na tereny z drogi krajowej nr 55 (ul. Sienkiewicza), przylegtej do obszaru
objetego planem od strony zachodniej, niz podano w ust. 1 pkt 1.

4. W zakresie miejsc postojowych ustala sig:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinnej i jednorodzinne: 2 mp na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki ustugowe: 3 mp na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 mp
na jeden lokal handlowy,

¢) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 2 mp,

d) budynki produkcyjne, sktady i magazyny: 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow, jednak nie mniej niz
2 mp,
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€) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w terenach
drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, o ktorych mowa w ustawie prawo ruchu
drogowym, realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc postojowych: wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obrebie
dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): na powierzchni terenu, w garazu wbudowanym
i podziemnym, lub w wydzielonym obiekcie, publicznych lub ogélnodostepnych miejsc parkingowych
zlokalizowanych w pasach drogowych terenow drog wewnetrznych ani drog publicznych;

3) ustala si¢ wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow, realizowanych przez inwestora
na terenie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja (nie dotyczy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych) : minimum 1 mp na 5 mp dla samochodéw osobowych (nie dotyczy miejsc postojowych
dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych);

4)dla parkingdw stosowa¢ nawierzchni¢ przepuszczalng jesli przepisy odrebne nie wykluczaja takiej
mozliwosci, z zabezpieczeniem gruntu przed zanieczyszczaniami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych we wszystkich terenach, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

2) infrastrukture techniczng nadziemng realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow krajobrazowych
i srodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemng realizowaé w sposob  umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednia ilo$¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego;

3)dla ludnosci z obszaru objetego planem zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
wiloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, wskazac¢
ewentualne studnie awaryjne.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej w przylegltej drodze, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, opréznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podiaczy¢ do sieci
a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac¢; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczes$nie kanalizacji
sanitarnej i szczelnych zbiornikéw na $cieki.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w migjscu ich powstawania, poprzez zastosowanie blekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej miedzy innymi na: odprowadzeniu wod do zbiornikow retencyjnych,
ogrodow deszczowych lub studni chtonnych realizowanych na wtlasnej dziatce budowlanej; dopuszcza si¢
odprowadzania wod na tereny potozone poza terenem dziatki budowlanej, na teren, do ktorego inwestor ma
tytut prawny;

2) uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrdédel ciepta zuwzglgdnieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik Wojewoddztwa
Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii isieci z uwzglednieniem
ustalen podanych w ust. 1 oraz na podstawie warunkow ustalonych przez zarzadce sieci;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu; dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej i w odlegtosci 1,50 m od tej granicy z dostepem do drogi;

3) usuniecie wszelkich kolizji  istniejagcych sieci elektroenergetycznych z planowang zabudowa
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz z odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 5 ust. 2 pkt 4.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektoéw budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture, od ktdrej nalezy
zachowac odleglosci zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprdcz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpaddéw: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

10. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych wust. 2-9 sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi
1 ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 12. Karta terenu o symbolu: IMNW (powierzchnia ok. 0,577 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii stanowiace mikroinstalacje
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4;

3) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko (w
rozumieniu przepiséw odrebnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,50);
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200,00 m?,
b) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztalt dachu dowolny,
¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.4.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki mieszkalne sytuowaé dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancja do 15 stopni;

2) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2, dopuszcza si¢ odstgpstwa
podane w § 9 ust.2 pkt 2,

b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 3.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z drog wewnetrznych 11KR, 13KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysokos§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 13. Karta terenu o symbolu: 2MN-MW-U (powierzchnia ok. 3,164 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki mieszkalne wolnostojace, blizniacze, szeregowe)
lub teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do 4 lokali mieszkalnych w jednym budynku) lub teren
ushug — ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w zabudowie usytuowanej w pierzei drogi 11KR, jako wbudowane
w budynkach mieszkalnych;

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o réznym przeznaczeniu,
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b) obiekty towarzyszace,

c¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (w
rozumieniu przepisOw odrebnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zgodnie z § 7 i z ust. 6;
2) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 11KR iz terenem 8ZN wprowadzi¢ szpalerowe nasadzenia drzew
liSciastych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,50);
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne i budynki mieszkalno-ustlugowe:

- wysoko$¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°;

b) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢ do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztatt dachu dowolny;
¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12,00 m, dachy dowolne.
b) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust.4.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;

2)w potnocno-wschodniej czgsci terenu wystepuje pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV — jak oznaczono na rysunku planu, w ktorym obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust.2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki mieszkalne sytuowaé dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancjg do 15 stopni;

2) dla zabudowy szeregowej ustala si¢ maksymalnie 5 segmentow w jednym szeregu;

3) zasady podzialu na dziatki budowane:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dla zabudowy mieszkalno - ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 800 m2, blizniaczej i szeregowej 400 m2; dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 9 ust.2
pkt 2,

b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 3.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drog wewnetrznych 11KR, 13KR,14KR, 15KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 14. Karta terenu o symbolu: 3MN (powierzchnia ok. 0,370 ha), 4MN (powierzchnia 0k.0,381ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki mieszkalne wolnostojace, blizniacze 1 szeregowe);
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédetl energii stanowiace mikroinstalacje
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4,\

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko (w
rozumieniu przepisow odrebnych), nie dotyczy infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i ust.6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,10 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,70);
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°,

b) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,

- ksztalt dachu: dach plaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°,

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12,00 m, dachy dowolne;

6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust.4.
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7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki mieszkalne sytuowaé dhuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancja do 15 stopni;

2) dla zabudowy szeregowej ustala si¢ maksymalnie 5 segmentow w jednym szeregu;
3) zasady podziatu na dziatki budowane:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2, blizniaczej iszeregowej 400 m2; dopuszcza si¢ odstepstwa
podane w § 9 ust.2 pkt 2;

b) dla dziatek stanowiacych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 3MN: z drogi publicznej 10KDD, z drogi wewnetrznej 11KR,
b) teren 4MN: z drogi wewnetrznej 11KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, grunty stanowia
wlasnos¢ komunalng gminy Sztum.

§ 15. Karta terenu o symbolu: SMNW-U-P (powierzchnia ok. 1,849 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug lub teren produkcji (w tym
sktady i magazyny i teren produkcji energii wedtug ustalen zawartych w pkt. 2 lit. e);

2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw o réoznym przeznaczeniu,
b) mieszkanie w budynku ustugowym,
c) obiekty towarzyszace,

d) na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ urzadzenia odnawialnych zrodet
energii stanowiace mikroinstalacje z uwzglgednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4,

e) na dziatkach pozostalych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW oraz urzadzenia inne niz wolnostojace o mocy bez ograniczen,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4;

f) lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko (w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zgodnie z § 7 i ust.6;

2) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 11KR i z terenem 12KR wprowadzi¢ szpalerowe nasadzenia drzew
liSciastych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: maksymalnie 60%,
b) zabudowa inna: maksymalnie 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimalna 0,00, maksymalna 1,10 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,70),

b) zabudowa inna: minimalna 0,00, maksymalna 1,70 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,10);
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 30 %,

b) zabudowa inna: 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne:

- wysokos$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- ksztatt dachu dowolny;
b) budynki ustugowe, produkcji, sktadéw i magazynow:

- wysokos$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- ksztatt dachu dowolny;
c) obiekty towarzyszace:
- wysokos$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztatt dachu dowolny;
d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 15,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust.4.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki mieszkalne sytuowaé dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancjg do 15 stopni;

2) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2; dopuszcza si¢ odstgpstwa
podane w § 9 ust.2 pkt 2,

b) dla dziatek stanowiacych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 10KDD, z drog wewngtrznych 11KR 1 12KR;
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2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Karta terenu o symbolu: 6MN-U-P (powierzchnia ok. 1,092 ha), 7TMN-U-P (powierzchnia ok.
1,073 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki mieszkalne wolnostojace, blizniacze i szeregowe)
lub teren ustug lub teren produkcji (w tym sktady i magazyny iteren produkcji energii wedtug ustalen
zawartych w pkt. 2 lit. e);

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o réznym przeznaczeniu,
b) mieszkanie w budynku ustugowym,
c) obiekty towarzyszace,

d) na dziatkach wylacznie z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ odnawialne zrodta
energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4,

e) na dziatkach pozostatych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrédet energii o mocy do 100 kW oraz urzadzenia inne niz wolnostojace o mocy bez ograniczen,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4,

f) lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko (w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i ust.6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej: zgodnie z § 7.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: maksymalnie 60%;
b) zabudowa inna: maksymalnie 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimalna 0,00, maksymalna 1,10 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,70);

b) zabudowa inna: minimalna 0,00, maksymalna 1,70 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,10);
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 30 %;

b) zabudowa inna: 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne:

- wysokos$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- ksztatt dachu dowolny;
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b) budynki ustugowe, produkcji, sktadow i magazynow:

- wysokos¢ do 10,00 0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- ksztatt dachu dowolny;
c) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztatt dachu dowolny;
d) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 15,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust.4.

5. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki mieszkalne sytuowaé dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancja do 15 stopni;

2) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, dla zabudowy blizniaczej
i szeregowe]j dopuszcza si¢ 400 m2; dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 2,

b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 3.

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 6MN-U-P: z drogi publicznej 10KDD, z drogi wewnetrznej 11KR;
b) teren 7MN-U-P: z drogi wewnetrznej 11KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

9. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Karta terenu o symbolu: 8ZN (powierzchnia ok. 3,406 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni naturalnej;
2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zbiorniki wod opadowych i roztopowych, infrastruktura techniczna, $ciezki piesze,

b) lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (w rozumieniu
przepisow odrgbnych);

3) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow towarzyszacych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy (dla infrastruktury technicznej): maksymalnie 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos$¢ do 12,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w terenie wystepuja istniejace rowy, oznaczone na rysunku planu; ustala si¢ ich zachowanie w systemie
odkrytym, z mozliwo$cig miejscowego przykrycia dla przej$¢ pieszych, pod warunkiem zachowania
przeptywu wad;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: 2000,00 m2; dopuszcza si¢ odstgpstwa podane w §
9 ust.2 pkt 2.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drog wewnetrznych 13KR, 14KR 1 15KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢é stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, plan miejscowy
nie zmienia przeznaczenia ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

§ 18. Karta terenu o symbolu: 9KDG (powierzchnia ok. 0,039 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi glownej, projektowane poszerzenie pasa drogowego
drogi krajowej nr 55, teren przeznaczony jest na realizacje celow publicznych.

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) infrastruktura techniczna nadziemna i podziemna;

b) lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu
przepiséw odrebnych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dowolna;

6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.
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7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: obowiazuja ustalenia zawarte w 8 ust. 1.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: teren powiazany z terenem 10KDD, wyklucza si¢ zjazdy na inne tereny;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, grunty stanowia
w czeSci wlasno$¢ komunalng gminy Sztum, ponadto teren przeznaczony jest na realizacje inwestycji celu
publicznego.

§ 19. Karta terenu o symbolu: 10KDD (powierzchnia ok. 0,316 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej; teren przeznaczony jest na realizacje
celow publicznych;

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) infrastruktura techniczna,

b) lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zgodnie z § 7 i z ust. 6;
2) obowiazuje zachowanie i uzupehienie drzewami istniejacej alei drzew wystepujacej w tej drodze.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy dla infrastruktury technicznej: 90%;

3) intensywno$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: minimalna 0,00, maksymalna 0,90%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla infrastruktury technicznej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektéw: do 15,00 m;

6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: obowigzuja ustalenia zawarte w 8 ust. 1.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) chodnik minimum jednostronny.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, grunty stanowia
w czeSci wlasnos¢ komunalng gminy Sztum, nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu, ponadto teren przeznaczony
jest na realizacje¢ inwestycji celu publicznego.

§ 20. Karta terenu o symbolu: 11KR (powierzchnia ok. 0,696 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) infrastruktura techniczna,

b) lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu
przepisé6w odrebnych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 i z ust.6.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy dla infrastruktury technicznej:90%;

3) intensywnos¢ zabudowy: dla infrastruktury technicznej minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla infrastruktury technicznej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: do 12,00 m;

6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w 8 ust. 1;

2) we wschodniej czesci terenu wystepuje pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia 15 kV — jak oznaczono na rysunku planu, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w §
8 ust.2.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) chodnik minimum jednostronny;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;i:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla dziatek stanowigcych wiasnosc¢
Gminy Sztum 0%, dla dziatek pozostatych 30%.
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§ 21. Karta terenu o symbolu: 12KR (powierzchnia 0,100 ha); 13KR (powierzchnia 0,187 ha); 14KR
(powierzchnia 0,097 ha), 15KR (powierzchnia 0,178 ha),

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) infrastruktura techniczna,

b) lokalizacja przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (w rozumieniu
przepisow odrgbnych).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust.6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy dla infrastruktury technicznej: 90%;

3) intensywnos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla infrastruktury technicznej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektéw: do 12,00 m;

6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;

2) teren 14KR: wterenie wystepuje pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV — jak oznaczono na rysunku planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust.2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu; drogi 13KR i 15KR zakonczone placem do
zawracania — jak na rysunku planu;

2) chodnik minimum jednostronny;

3)teren 13KR: w potudniowej czgSci terenu wystepuje istniejacy réw, oznaczony na rysunku planu;
dopuszcza sig¢ przykrycie rowu pod warunkiem zachowania przeptywu wod.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii 1 infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 22. Karta terenu o symbolu: 16 KP (powierzchnia 0,224 ha).

1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren komunikacji pieszo - rowerowej;
2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) infrastruktura techniczna nadziemna i podziemna,

b) lokalizacja przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w rozumieniu
przepisow odrebnych),

¢) urzadzenia napraw rowerow;
3) wyklucza si¢: lokalizacje obiektdéw pomocniczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust.6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos$¢ do 10,00 m;
6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) wyklucza si¢ dojazd i przejazd do terendw przylegtych.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;i:

1) dostepnos¢ drogowa: nie dotyczy;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, plan miejscowy

nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu, grunty stanowig wtasno$¢ komunalng gminy Sztum, teren
przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 23. Przeznaczenie terenu: 17 KPP (powierzchnia 0,100 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji piesze;j;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust.6.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy dla infrastruktury technicznej: 90%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla infrastruktury technicznej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: do 12,00 m;

6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) wyklucza si¢ dojazd do przylegtych terenow;

3) w terenie terenu wystepuje istniejacy réw, oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ przykrycie rowu pod
warunkiem zachowania przepltywu wod.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: nie dotyczy;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, grunty stanowig
wlasnos¢ komunalng gminy Sztum.

§ 24. Traci moc Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach
Koniecwald iKepina, uchwalony uchwata nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 czerwca
2007 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Pom. Z 2007 r. nr 146 poz. 2749, w granicach objetych
niniejszym planem.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV.562.2023
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrebie Kepina.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie w obrebie
Kepina wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od
17 listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r.

2. Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i uptynat w dniu 22 grudnia 2023 r.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie sktadania uwag oraz
w trakcie dyskusji publicznej w dniu 6 grudnia 2023 r. nie ztozono uwag ani wnioskéw do projektu planu ani
do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Oleksiak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -25- Poz. 594

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV.562.2023
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrebie Kepina
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wilasnych gminy: sieci kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej - teren 10KDD, sieci
wodociggowe i kanalizacji sanitarnej w drogach wewngtrznych - tereny 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa drogi publicznej 10KDD, budowa drég
wewnetrznych na odcinkach stanowigcych wilasno§¢ Gminy Sztum: 11KR, 13KR, 14KR, budowa ciagu
pieszego 17KPP.

3. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2022 roku poz. 1634 ze zm.). Limity wydatkéw budzetowych na zadania
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okres§la si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Miejska.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrédel, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Oleksiak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -26— Poz. 594

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV.562.2023
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 28 grudnia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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