UCHWALA NR XLI.339.2017
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sztum
w czeSci obrebu geodezyjnego GoSciszewo

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1875) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum” uchwalonego Uchwatg Nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sztum w czeséci obrebu
geodezyjnego Gosciszewo, w granicach okreslonych Uchwatg Nr XXI1.163.2016 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 30 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Sztum w czesci obrebu geodezyjnego Gosciszewo.

§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z 2 arkuszy ponumerowanych od 1 do 2,
bedacy integralng czgsécia planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowg napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng o napigciu
znamionowym 110 kV, sktadajacg si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;

2) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na
rysunku planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, rozbudowa,
przebudowa, nadbudowa, odbudowa iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
z ograniczeniami w zabudowie 1izagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi z przepisOw planu oraz
przepiséw odrebnych;

3) osi linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca $rodek konstrukeji
wsporczych linii;

4) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i ro§linno$¢ o wysokos$ci powyzej
4,0 m n.p.t.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie mozna realizowa¢é nowych budynkow oraz rozbudowywaé istniejacych; linie zabudowy
nie dotyczg czg¢sci budynku takich jak: schody, okapy, gzymsy, balkony, ganki, wykusze wysuni¢te
nie wiecej niz 1,5 m poza gtdéwna bryle budynku.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie =zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

2) teren obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow imagazynéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem PU;

3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
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4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
5) teren wod powierzchniowych $srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
6) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;

7) symbole literowe ibarwne oznaczenia graficzne okreslajace przeznaczenie terenéw oraz ich numery
porzadkowe.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

3) granica obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033;

4) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;

5) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

6) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

7) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 112, majg charakter
informacyjny.

4. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac
jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w § 17-23;

2)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, lub rewaloryzacji,

3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

3) realizacja inwestycji polegajacej na budowie linii 110 kV stanowi przedsigwziecie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorego wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko na podstawie przepisow odrgbnych;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien izakrzewien w zakresie
niezbednym dla realizacji oraz prawidtowego funkcjonowania obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na czedci terenu objetego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 19-47/20 ujete
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;

2) teren objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w pkt 2, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne: AZP 19-47/20 1 AZP 19-47/40, zktorych stanowisko AZP 19-47/20
zlokalizowane jest w granicach opracowania planu;

4) w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wyzej wymienionych stanowisk archeologicznych wszelkie
prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5) ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia na
terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych okre§lonych w § 17-23 uchwaty, jesli przeznaczenie terenu wymaga takiego
ustalenia.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odre¢bnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakzie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest czgSciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 - granicg obszaru wskazano na rysunku planu;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat - granice obszaru wskazano na rysunku planu;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — wskazano w § §;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony wod, okre§lono w ustaleniach szczegélowych
dotyczacych terenow oznaczonych symbolem WS;

5) w granicach planu znajduja si¢ obszary zagrozone powodzia, to jest:

a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat —
granic¢ obszaru wskazano na rysunku planu,

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat —
granice¢ obszaru wskazano na rysunku planu;

6)na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt5, obowigzuja zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z ustawy Prawo Wodne;

7) w granicach planu znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat — granice¢ obszaru wskazano na rysunku planu;

8) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze;
9) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy sa nastgpujace:

1) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV, 110 kV 1 $redniego napigcia obowiazuja pasy
technologiczne linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV i §redniego
napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych 110 kV i $redniego napigcia obowiazuje zakaz
nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem ZL;

4) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wyltaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

d) zakaz tworzenia hald i nasypow,

e) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady dla
terenéw oznaczonych symbolem 1PU i 2PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500,00 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi: nie ustala sig.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szczegotowe zasady dotyczace systemu komunikacji na obszarze opracowania okreslono
w ustaleniach szczegdétowych dla terenow drog tj. w § 22-23 uchwaly;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi publicznej klasy gtdownej oznaczonej symbolem
IKDG: istniejace zjazdy zdrogi 1KDG utrzymuje si¢ wylacznie do obecnego zagospodarowania.
W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z zapisami planu, obstuge komunikacyjna nalezy
zapewni¢ w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drog nizszych klas.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nast¢pujace:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i le$nych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowg iremont urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z linig 110 kV, w celu usuniecia kolizji z linig 110 kV;

3) pas technologiczny linii elektroenergetycznych przestaje obowiazywaé po ich skablowaniu lub likwidacji;

4) w granicach obszaru objetego planem przebiega sie¢ gazowa S$redniego ciSnienia — obowigzuje strefa
kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w granicach obszaru objetego planem wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowe;.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§ 16. Ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych symbolem E — 0,1 %;
2) dla terendow oznaczonych symbolem PU — 30,0 %;

3) dla terené6w oznaczonych symbolem ZL — 0,0 %;
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4) dla terendw oznaczonych symbolem R — 0,0 %;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem WS — 0,0 %;
6) dla terené6w oznaczonych symbolem KDG — 0,0 %;
7) dla terené6w oznaczonych symbolem KDW — 0,0 %.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E,
10E, 11E, 12E, 13E, 14E, 15E sa nastepujace:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) teren realizacji konstrukcji wsporczych linii 110 kV oraz przebudéw krzyzowanych sieci infrastruktury
technicznej;

3) tereny znajduja si¢ w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej — obowiazuja ustalenia
§ 11 uchwaly;

4) po realizacji linii 110kV, dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie gruntdw rolnych niewylaczonych
z uzytkowania rolniczego, potozonych na terenach oznaczonych symbolem E;

5) maksymalna wysoko$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 75,0 m;

6) lokalizacja obiektéw o wysoko$ci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi;

7) oznakowanie 1 zglaszanie do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego obiektow o wysokosci rownej lub
wyzszej niz 100 m powinno by¢ wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) tereny oznaczone symbolami: 1E i2E zlokalizowane sa w caloéci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;

9) teren oznaczony symbolem 3E zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;

10) na czesci terenu oznaczonego symbolem 1E zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 19-47/20
- obowigzujg zasady okreslone w § §;

11) tereny oznaczone symbolami: 1E i 12E zlokalizowane s3 czgSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowiazuja zasady okreslone w § 8.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PU i 2PU sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2)w ramach terenu 2PU dopuszcza si¢ urzadzenie S$ciezki rowerowej, stanowiacej inwestycje celu
publicznego, biegnacej wzdtuz granicy drogi krajowej nr 55;

3) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow przy zachowaniu norm i przepisow odrgbnych dotyczacych
odlegtosci poszczegdlnych urzadzen iobiektow od linii elektroenergetycznej oraz o nastgpujacych
parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m, z dopuszczeniem 15,0 m na maksymalnie 20 %
szeroko$ci elewacji budynku,

b) forma dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej
w przedziale: 15°-45° lub dachy ptaskie,

¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu, szarosci,
d) pokrycie dachu: nie ustala sig,
e) w elewacji zaleca si¢ stosowanie materialow naturalnych, kamienia, drewna, tynkow,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ elewacje w jaskrawych odcieniach kolorow: niebieskiego, zielonego,
z6ltego,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,

Id: 4B14D13F-45FD-40E7-A90F-867021F271E9. Uchwalony Strona 5



1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
J) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

a)w przypadku uslug handlu miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 lokal handlowy,

b) w przypadku ustug gastronomii miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
parkingowe na 10 m? sali konsumpcyjnej,

c) w przypadku ustug hotelowych miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
parkingowe na 4 16zka,

d)w przypadku innych ushlug miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okre$lonej ustugi), jednak nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy,

e) w przypadku produkcji miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz: 30 miejsc parkingowych
na 100 pracownikow,

f) za miejsce postojowe nalezy rozumie¢ rOwniez miejsce w garazu,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostgpnych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

h) liczba i sposob realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2PU: w odleglosci 25,0m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDG;

6) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegélne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 11 uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL s3g nastgpujace:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 11 uchwaty;

5) teren zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, to jest na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

6) teren zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, to jest na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

7) teren zlokalizowany jest czg¢Sciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

8) teren oznaczony symbolem 1ZL zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033;

9) teren oznaczony symbolem 1ZL zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;

10) teren oznaczony symbolem 1ZL zlokalizowany jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowigzuja zasady okreslone w § 8.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R i 2R sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3)w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 11 uchwaty;

4) w przypadku lokalizacji budynkow sluzacych prowadzeniu gospodarki rolnej, w ramach zabudowy
zagrodowej, obowiazuja nastepujace parametry:

a) dla budynkoéw mieszkalnych:
- wysokos¢ - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; nie wigcej niz 9,0 m,

- dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w naturalnym ciemnym kolorze,

- poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45cm od poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym jego punkcie po obrysie budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych:
- wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wigcej niz 9,0 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w naturalnym ciemnym kolorze,

¢) dla budynkéw inwentarskich:
- wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wigcej niz 9,0 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w naturalnym ciemnym kolorze,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) liczba miejsc postojowych: nie ustala si¢;

10) liczba i sposob realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) teren oznaczony symbolem IR zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033;

12) teren oznaczony symbolem 1R zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;

13) teren oznaczony symbolem 2R zlokalizowany jest czesciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;

14) na czgéci terenu oznaczonego symbolem 1R zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 19-47/20
- obowiazuja zasady okreslone w § §;

15) na czesci terenu oznaczonego symbolem 2R zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 19-47/20
- obowigzuja zasady okre§lone w § 8;

16) tereny oznaczone symbolami: 1R i2R zlokalizowane sa czg¢sciowo w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowiazuja zasady okreslone w § 8.

§ 21. Ustalenia szczegoélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1WS sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) obowiazujg przepisy odregbne;
3) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 11 uchwaty;
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5) teren oznaczony symbolem 1WS zlokalizowany jest w caloSci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033;

6) teren oznaczony symbolem 1WS zlokalizowany jest w catoSci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG s3 nast¢pujace:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtowne;;
2) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) powigzania z uktadem zewng¢trznym: z drogami znajdujgcymi si¢ poza granicami obszaru objg¢tego planem;
4) parametry zagospodarowania terenéw: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: w granicach dzialek;

5)w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegolne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 11 uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW s3 nastgpujace:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) powiazania z ukladem zewngtrznym: z drogami znajdujgcymi si¢ poza granicami obszaru objetego planem;
4) parametry zagospodarowania terenéw: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: w granicach dzialek;

5)w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegolne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 11 uchwaty;

6) teren oznaczony symbolem 1KDW zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;

7) teren oznaczony symbolem 1KDW zlokalizowany jest w caloSci na terenie stanowiska archeologicznego
AZP 19-47/20 - obowigzuja zasady okreslone w § 8;

8) teren oznaczony symbolem 1KDW zlokalizowany jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowiazuja zasady okreslone w § 8.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1.339.2017
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Sztum w czeSci obrebu geodezyjnego GosSciszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Sztumie postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystagpiono Uchwatg Nr XXI1.163.2016 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 marca
2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Sztum w czeSci obrebu geodezyjnego Gosciszewo, wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 28 sierpnia 2017 r. do 26 wrzesnia 2017 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynal
odpowiednio w dniu 11 pazdziernika 2017 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga si¢.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11.339.2017
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 30 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Sztumie postanawia, co nastepuje:

1. Realizacja podstawowych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na
charakter inwestycji, nie stanowi zadan wtasnych gminy.

2. Pozostale, dopuszczone ustaleniami planu, zadania z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane
ze $rodkow:

a.wlasnych budzetu gminy,
b.§rodkow zewnetrznych (w tym dotacji UE).

Id: 4B14D13F-45FD-40E7-A90F-867021F271E9. Uchwalony Strona 1



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XL1.339.2017
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Sztum w cze$ci obrebu geodezyjnego GoSciszewo

1 Podstawa prawna
Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszagcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep
Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Sztum w czg¢$ci obrgbu geodezyjnego Gosciszewo.

Z wnioskiem o podjecie przez Rade Miejska w Sztumie uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystgpita firma ELTEL
Networks Energetyka S. A. z siedzibg w Olsztynie, dziatajagca w imieniu Inwestora ENERGA -
OPERATOR S.A., Oddzial w Gdansku.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono w celu ustalenia
przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym polegajacej na
budowie dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV Pelplin - Malbork/Sztum. Budowa
przedmiotowej linii begdzie waznym elementem realizacji sieci przesylowej krajowego systemu
energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni si¢ do poprawy bezpieczenstwa energetycznego tego
regionu Polski, co pozwoli zaopatrzy¢ w energi¢ elektryczng lokalng spoteczno$¢ oraz obecnych
1 przysztych inwestorow.

Zamierzone przedsigwziecie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z przywolanym przepisem, celami
publicznymi sa: budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzgcych do
przesytania lub dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takie innych obiektow
i urzqdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sztum na zataczniku graficznym wskazano przebieg planowanej linii (oznaczenie w legendzie:
schemat przebiegu projektowanej linii napowietrznej 110 kV). Przebieg linii w Studium jest zgodny
z przebiegiem linii w projekcie planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym, trasa linii, ktora begdzie realizowana w planie miejscowym nie naruszy
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
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Sztum” uchwalonego Uchwata Nr XXXI1V.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 marca 2017
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum. Spelniony zatem zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
— Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego.
— W § 17-23 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdétowe dla
terenow drog.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

— Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

— Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

— Natomiast w § 22-23 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia
szczegotowe dla terenow drog.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych

— Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Fragment obszaru objetego planem
zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obszaru Natura 2000
Dolna Wista PLH220033 oraz w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat.

— § 10 odnosi si¢ do granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

— W § 131 § 14 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

— Z uwagi na czegSciowa lokalizacje inwestycji na gruntach rolnych — zaszla konieczno$é
przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych).

— Plan przeznacza na cele nierolnicze 0,3784 ha gruntéw rolnych, na podstawie zgody
wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dn. 23.08.2017 r., znak
GZ.tr.602.273.2017.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.
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3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§ 10 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre§¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak w ustaleniach szczegdétowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych dla
miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnegj.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujgcymi organami:

— Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego (uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

— Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (Postanowienie Nr 485/2017 z dnia 13.06.2017 r.);

— Wydzialem Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego
(uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

— Policjg (uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

— Straza Graniczng (uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniajg istniejace
i planowane sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Plan dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym polegajacej na budowie dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
Budowa przedmiotowej linii bedzie waznym elementem realizacji sieci dystrybucyjnej krajowego
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systemu energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni si¢ do poprawy bezpieczenstwa
energetycznego tego regionu Polski, co pozwoli zaopatrzy¢ w energi¢ elektryczng lokalng spotecznos¢
oraz obecnych i przysztych inwestoréw.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 13 i § 14 zawieraja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, w tym przy
uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

— Burmistrz Miasta i Gminy Sztum poinformowat o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sztum w czgSci obrgbu
geodezyjnego Gosciszewo.

— Zawiadomit o podjeciu przez Rad¢ Miejska w Sztumie Uchwaty Nr XX1.163.2016 z dnia 30
marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sztum w cze$ci obrgbu geodezyjnego
Gosciszewo.

— Burmistrz Miasta i Gminy Sztum poinformowal mieszkancow o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu. Nie wptynat zaden wniosek.

— Nastepnie po zakonczeniu etapu opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

— Burmistrz Miasta i Gminy Sztum obwiescil o wylozeniu projektu do publicznego wgladu.
W obwieszczeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacje¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu.

— Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 28.08.2017 r. do 26.09.2017 r.

— W trakcie wylozenia, w dn. 31.08.2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
projektu planu. Na dyskusji publicznej nie zjawili si¢ mieszkancy.

— Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wptynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody.
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3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

— Burmistrz Miasta i Gminy Sztum po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu nie otrzymat wnioskow od mieszkancow.

— Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wplynety uwagi.

— Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny.

— Ochrona interesow 0s0b prywatnych zostata omoéwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego
opracowania.

— W ramach procedury zmierzajagcej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wptywow, jakie poniesiec Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

— Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow srodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.

— Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize dotyczaca zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, w ktdérej dokonano m.
in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnos$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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Projekt planu miejscowego wyznacza tereny zabudowy — zlokalizowano je na obszarach
oznaczonych symbolem 1PU, 2PU tj. teren obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

Wyznaczenie tych terenow wynika ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum” uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Sztumie Nr
XXXIV.267.2017 z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum. Zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
Studium.

Tereny obiektow ustlugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynéw potozone sa przy
pétnocnej granicy gminy Sztum, w odlegltosci mniejszej niz 500 m od istniejacej zabudowy
miejscowosci Gosciszewo, na terenach obecnie niezainwestowanych.

Tereny PU sa bardzo dobrze skomunikowane — zlokalizowane w sasiedztwie drogi krajowej
biegnacej do Nowego Dworu Gdanskiego.

W sasiedztwie wyznaczonych terendw PU zlokalizowana jest sie¢ wodociagowa oraz sie¢
kanalizacji sanitarnej. W przypadku realizacji zabudowy przedmiotowe sieci winny by¢ rozbudowane.

Plan miejscowy dopuszcza realizacje budynkow shuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej
(budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, budynkow
inwentarskich) na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R tj. teren rolniczy.

Zabudowa, ktorej realizacj¢ dopuszczajg ustalenia planu miejscowego bedzie $cisle zwigzana
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Jej lokalizacja bedzie uwzgledniala m. in. strukture
gospodarstwa (rozktad podl, odleglosci migdzy nimi, czas dojazdu). Czynniki lokalizacji takie jak:
dostep do komunikacji zbiorowej czy sasiedztwo zwartej zabudowy — majg mniejsze znaczenie przy
lokalizowaniu siedliska rolniczego. Zwlaszcza ze wzgledu na fakt, iz zabudowa zagrodowa to czgsto
zabudowa rozproszona.

Ponadto tereny R, ze wzgledu na przyjete granice planu, stanowig waskie pasy terenu,
uniemozliwiajagce w granicy planu lokalizacj¢ catego budynku a jedynie jego fragmentu. Ustalenie
mozliwosci zabudowy terenéw R jest zasadne i dotyczy sytuacji, gdy realizowana bedzie zabudowa na
gruntach przyleglych do granicy planu. Tym samym mozliwe bedzie lokalizowanie fragmentow
budynkow na terenie R podczas gdy wigksza czgs¢ budynku zlokalizowana bgdzie juz poza granica
planu miejscowego.
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4 Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2°

Rada Miejska w Sztumie podjeta Uchwale Nr XXI1.162.2016 z dnia 30 marca 2016 roku
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sztum oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
i gminy Sztum.

— Stwierdzono, ze Studium jest nieaktualne w zakresie niektorych uwarunkowan oraz
niektorych ustalonych kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z
powyzszym nalezy przystapi¢ do sporzadzenia jego zmiany.

— Plany miejscowe na obszarze miasta i gminy Sztum zachowuja w cato$ci aktualno$c.

Uprzednio Burmistrz Miasta i Gminy Sztum sporzadzit dokument pt.: ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011-2015”.

Uchwata intencyjna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu w czgsci obrebu
geodezyjnego Gosciszewo zostata podjeta w dniu 30 marca 2016 roku.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu...” brak odniesien do procedowanego planu miejscowego.

Realizacja przedsiewzigcia nastepuje w oparciu o wniosek Inwestora, bedacego pelnomocnikiem
ENERGA-OPERATOR S.A. Oddzial w Gdansku. Jest to inwestycja niezalezna od polityki Gminy.
Plan dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym polegajacej na budowie dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
Projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV bedzie przebiegata przez teren gmin: Pelplin,
Subkowy, Miloradz, Malbork i Sztum. Budowa przedmiotowej linii bedzie waznym elementem
realizacji sieci dystrybucyjnej krajowego systemu energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni si¢
do poprawy bezpieczenstwa energetycznego tego regionu Polski co pozwoli zaopatrzy¢ w energie
elektryczng lokalng spoteczno$¢ oraz obecnych i przysztych inwestorow.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy opis wydatkow 1 wplywow, jakie otrzyma Urzad Miasta i Gminy Sztum
z tytulu uchwalenia planu miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

! ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 1 ftj.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych W rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 2 tj. Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w
calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.
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