1. Karta terenu 1.P,U,O (pow.ok. 0,9560 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren: obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw, zabudowy ustugowej - w tym ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2 na jednej dzialce budowlanej, infrastruktury
technicznej - gospodarowanie odpadami - w tym punkt selektywnej zbiérki odpadéw
komunalnych i magazynowania odpadéw wraz z obiektami budowlanymi i budowlami
zwigzanymi z uzytkowaniem terenu;

b) dopuszcza si¢:

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Bialej Gory i przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

- odnawialne zrédta energii:

-- na dziatkach nr 435/1 1 435/2 o mocy do 40 kW na jednej dziatce budowlanej, montowane
wylacznie na potudniowej potaci dachu,

--na dziatkach nr 435/3 1 435/4 o mocy do 100 kW na jednej dzialce budowlanej,

- wszelkg infrastrukture techniczna,

- obiekty pomocnicze;

c) wyklucza sig;

- ustugi turystyki, sportu i rekreacji, gastronomii, opieki i wychowania;

- funkcje mieszkalna,

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepis6w odrgbnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5;

b) inne zasady wg pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6;

b) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Parleta (potozonego poza obszarem objetym
planem), w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Biatej Géry dopuszcza si¢ wylacznie
realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspétczesnej:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

b) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 7 ust.2;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocnej oraz od linii rozgraniczajacej z terenem
3.KDD i 4. KDW - jak na rysunku planu,

- od linii rozgraniczajacej z terenem 2.K - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

¢) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00,
maksymalna 1,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%, w tym minimum 10% powierzchni terenu dziatki budowlanej winna
stanowi¢ zielen wysoka;




e) forma i wysokos$¢ zabudowy:

- budynki produkcyjne, sktadowe, magazyny, budynki ustugowe: budynki wolnostojace, 1 lub
2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng, wysoko$¢ do 10 m; dach
nad bryta gtéwng budynku: dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15 stopni do 45 stopni,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
wysoko$¢ do 7 m; dach nad brylag gtéwng budynku: dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni, dach jednospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35 stopni, dla konteneréw dopuszcza si¢ dach dowolny;

- stupy, maszty: wysokos¢ do 15 m;

f) usytuowanie budynkéw:

- na dziatkach nr 435/1 1435/2 budynki sytuowa¢ dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej z terenem ul. Zeromskiego,

- na dziatkach nr 435/3 1435/4 budynki sytuowa¢ dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej z terenem 2.K;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw:

a) planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziomem
terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ wymagaja zgtoszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

b) wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wyznacza si¢ pas
techniczny o szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strone od osi linii) - oznaczony na rysunku
planu; w pasie technicznym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w
przepisach odrebnych, ustalenie nie obowiazuje w przypadku likwidacji tej linii;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.6;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wprowadzenie zielen izolacyjno -
krajobrazowej wzdluz linii rozgraniczajacej terenu od strony poéinocnej, wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem 3.KDD i 4. KDW; przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia
na teren oraz sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi przylegtej do terenu od strony wschodniej - przez teren 3.KDD
oraz z drogi przylegtej do terenu od strony zachodniej — przez teren 4. KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.




2. Karta terenu 2.K (pow.0k.0,7790 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, urzadzenia odprowadzenia $ciekéw oraz wod
roztopowych 1 opadowych wraz z obiektami budowlanymi i budowlami zwigzanymi z
uzytkowaniem terenu;

b) dopuszcza sig:

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw odrebnych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Bialej Gory i przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody,

- odnawialne Zrédta energii o mocy do 100 kW na jednej dzialce budowlanej,

- infrastrukture techniczna;

- obiekty pomocnicze;

c) wyklucza si¢: przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisOw odrgbnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5;

b) inne zasady wg pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6;

b) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Parleta (potozonego poza obszarem objetym
planem), dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspétczesne;:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

b) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 7 ust.3;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KDD —
jak na rysunku planu, od pozostatych linii rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

¢) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00,
maksymalna 1,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%; w tym minimum 10% powierzchni terenu dzialki budowlanej winna
stanowic zielen wysoka;

e) forma i wysoko$¢ zabudowy: budynki wolnostojace, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng, wysoko$¢ do 10 m; dach nad bryta gtéwng budynku:
dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15 stopni do 45
stopni,

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
wysokos¢ do 6 m; dach nad bryla gtéwna budynku: dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni, dach jednospadowy o kacie
nachylenia gtéwnej potaci dachowej do 30 stopni; dla konteneréw dopuszcza si¢ dach dowolny;
- stupy, maszty: wysokos¢ do 15 m;




f) usytuowanie obiektéw budynki sytuowa¢ dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej terenu z terenem 1.P,U,O;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw: planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej i
wyzszej od 50 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
wymagaja zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.6;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi przylegtej do terenu od strony wschodniej - przez teren 3.KDD
oraz z drogi 4. KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.




3. Karta terenu 3.KDD (pow.0k.0,0658 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren drég publicznych — droga dojazdowa wraz z obiektami budowlanymi i budowlami
zwiazanymi z uzytkowaniem terenu; droga potaczona z ul. Zeromskiego;

b) dopuszcza sig:

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw odrebnych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Bialej Gory i przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody,

- infrastrukture techniczng;

c) wyklucza si¢: przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisOw odrgbnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6;

b) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Parleta (potozonego poza obszarem objetym
planem), dopuszcza si¢ wytacznie realizacje¢ inwestycji celu publicznego;

¢) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: nie dotyczy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspétczesnej:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

b) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 7 ust.3;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie dotyczy;

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie dotyczy;

e) forma i wysokos¢ zabudowy: stupy, maszty wysokos¢ do 15m;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw: planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej i
wyzszej od 50 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
wymagaja zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren przeznaczony do poszerzenia drogi w obrebie dziatki nr 436, przyleglej
do terenu do strony wschodniej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dostepnos$¢ drogowa: bez ograniczen;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.







4. Karta terenu 4. KDW (pow. ok. 0,0540 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren drog wewnetrznych wraz z obiektami budowlanymi i budowlami zwigzanymi z
uzytkowaniem terenu; droga potaczona z ul. Zeromskiego;

b) dopuszcza sig:

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw odrebnych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Bialej Gory i przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody,

- infrastrukturg techniczna,

- miejsca postojowe;

¢) wyklucza sig:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5;

b) inne zasady wg pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6;

b) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: nie dotyczy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspétczesnej:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

b) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 7 ust.3;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie dotyczy;

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie dotyczy;

e) forma i wysokos¢ zabudowy: stupy, maszty: wysokos¢ do 15m;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw: planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej i
wyzszej od 50 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
wymagaja zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren przeznaczony do poszerzenia drogi w obrebie dziatki nr 434, przyleglej
do terenu do strony zachodniej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;




10) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.




